PLAN OGOLNY OPOLA - PROCEDURA
PLANISTYCZNA

Procedura opracowania planu ogdlnego obejmuje kolejne
etapy:

- podjecie przez Rade Miasta Opola uchwaty o przystaple iu
do sporzadzenia planu ogélnego

- ogloszenie i zawiadomienie instytucji czeciu
nad planem i rozpoczeciem procedury stratégicznej
oddziatywania na sSrodowisko

- skiadanie wnioskow do projektu planu za pomoca
dostepnego formularza

- opracowanie prOJektu planu ogélnego Opola wr‘
Z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na srodowisko
oraz publikacja dokumentéw w Biuletynie Informacji
Publicznej 3

- opiniowanie i uzgad-projektu planu, a nastepnie‘\ x

wprowadzenie zmian do projektu

- sporzadzenie wykazu wnioskéw do planu wraz z propozycja
ch rozpatrzenia i uzasadnienie! ublikacja w Biuletynie
nformaciji Publicznej)

gloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych

konsultaql spotecznych, w tym sktadanie 4
planu Za pomo stepnego formularza

- wprowadzenie zmian do proje

- sporzadzenie raportu podsumowulacego przebieg
konsultacji spofecznych zawierajacy wykaz uwag wraz
z propozyqa ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz

prot ami z czynnosci rowadzonych w ramac P
kon cji (publikacja w Biuletynie Informacii 'Iicz )

- uchwalenie planu ogélnego p! Rade Miasta Opola

- przekazanie uchwaty w spra uchwalenia planu ogél
wraz z zatacznikiem oraz dokumentacja prac planistycznych
olskiemu w celu oceny zgodnosci

zZp publikacja planu og o w Dzienniku,
Urzedowym Wojewddztwa Cis ( ‘

kiego
Procedure sporzadzania planu ogéinego Qla mozna
sprawdzac na biezaco:

na stronie internetowej Urze.l Miasta Opola

- 9

w Biuletynie Informacji Publicznej:




REFORMA SYSTEMU PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO

Przyjeta przez Sejm RP w dniu 7 lipca 2023 r. zmiana ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadzita liczne nowe rozwiagzania dotyczace planowania
przestrzennego w gminach.

Na szczeg6lna uwage zastuguja nastepujace zmiany:

e wprowadzenie zupetnie nowego aktu planowania
przestrzennego, jakim jest plan ogdlny gminy,

e uchylenie przepisow dotyczacych studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego
i przeniesienie polityki przestrzennej gminy do strategii
rozwoju gminy,

e wzmochienie i doprecyzowanie zasad prowadzenia
konsultacji spotecznych dokumentéw planistycznych,

e wprowadzenie powszechnie obowigzujagcego wzoru
formularza pisma dotyczacego aktu planowania
przestrzennego,

e ograniczenie mozliwosci wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i Sciste zwiazanie ich z planem ogélnym,

e wprowadzenie nowej formy planu miejscowego -
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, zawierajacego
umowe urbanistyczna,

e wprowadzenie nowych definicji, np. obszar zabudowy
srodmiejskiej, obszar zieleni publicznej, udziat
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy,
intensywnos¢ zabudowy, nadziemna intensywnos¢
zabudowy, powierzchnia kondygnacji, udziat powierzchni
zabudowy,

e wprowadzenie mozliwosci stosowania uproszczonego
postepowania w sprawie uchwalenia planu miejscowego
np. gdy dotyczy odnawialnych Zrédet energii, niewielkich
zmian obowiazujacych planéw.

Wiecej informacji na temat reformy systemu
planowania przestrzennego:

https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/najwazniejsze-
zmiany-wprowadzone-reforma

PLAN OGOLNY OPOLA - NOWY AKT
PRAWA MIEJSCOWEGO

Plan ogdlny to nowy akt planowania przestrzennego, ktory
opracowuje sie dla catego miasta w granicach
administracyjnych.

Jest aktem prawa miejscowego i jest obowigzkowo
uwzgledniany przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego. Stanowi réwniez
podstawe prawna decyzji o warunkach zabudowy. Plan
0golny obowiazuje po uptywie minimum 14 dni od dnia
opublikowania go w dzienniku urzedowym wojewaddztwa.

Zakres planu ogdlnego jest Scisle uregulowany z ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Okresla sie
W nim obowigzkowo strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne. Dodatkowo mozna okresli¢ takze
obszary zabudowy s$rédmiejskiej oraz obszary uzupetnienia
zabudowy, na ktorych bedzie istniata mozliwosc
procedowania decyzji o warunkach zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu ogélnego.

Plan ogolny uchwalany przez rade gminy sporzadza sie
w.formie danych przestrzennych. Prezentacja graficzna planu

. ma okreslone oznaczenia, nazewnictwo i standard zapisu.

Wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie
sktadajace sie z czesci tekstowej i graficzne;j.

Podstawy prawne stanowia:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogodlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju | Technologii z dnia
13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma
dotyczacego aktu planowania przestrzennego

® Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii
w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (projekt)

PLAN OGOLNY OPOLA - ZAKRES

Strefy planistyczne, w tym:

W
s

- strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

- strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniow3 jednorodzinna,

LY 4 - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,
SU - strefa ustugowa,

SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego,
SP - strefa gospodarcza,

SR - strefa produkcji rolniczej,

Sl - strefa infrastrukturalna,

SN - strefa zieleni i rekreaciji,

SC - strefa cmentarzy,

SG - strefa gérnictwa,

SO - strefa otwarta,

SK - strefa komunikacyjna.

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny
katalog stref planistycznych oraz moga obejmowac
gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:
e profil funkcjonalny stref,

e wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy,

e wartos¢ maksymalnej wysokosci zabudowy,
e wartos¢ maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

e wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej obejmuja zasady zapewnienia dostepu do
obiektow infrastruktury spotecznej tj. szkoty
podstawowej oraz obszarow zieleni publicznej.
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