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PROTOKOL ZE SPOTKANIA OTWARTEGO
DOTYCZACEGO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO OPOLA

Protokot sporzadzony w dniu 26 czerwca 2025 r. w Urzedzie Miasta Opola, przez Magdalene Sliwe

gtdbwnego specjaliste w Biurze Urbanistycznym.

W zwigzku z prowadzonymi na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.)
konsultacjami spotecznymi, zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 2 w/w ustawy w dniu 26 czerwca 2025 .

zorganizowano spotkanie otwarte dotyczace projektu planu ogélnego Opola.

Przebieg spotkania:

I. Przywitanie Uczestnikow i rozpoczecie spotkania — | Zastepca Prezydenta Miasta Opola Maciej

Wujec.

Il. Prezentacja projektu planu ogélnego Opola — Gléwny specjalista w Biurze Urbanistycznym

Magdalena Sliwa
lll. Zagadnienia poruszone w trakcie spotkania (kolejnos¢ wedtug listy zgtoszen do dyskusji)

1. Pytanie o przyczyny nieuwzglednienia wniosku dotyczacego przeznaczenia dziatki na cele
budowlane — dotyczy dziatki usytuowanej przy ulicy Krélowej Jadwigi w Nowej Wsi Krélewskiej.

2. Pytanie o merytoryczny zakres planu ogdélnego tj. zasady dopuszczenia profilu dodatkowego
w strefach planistycznych.

3. Pytanie o mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia dziafki rolnej na cele budowlane — dotyczy dziafki, ktéra
byta przeznaczona w dokumentach planistycznych Gminy Dobrzen Wielki na cele budowlane,
a w projekcie planu ogolnego Opola objeta jest strefg otwarts.

4. Pytanie uzupetniajgce do pkt 3 o gwarancje przeznaczenia dziatki na cele budowlane, poniewaz
zostata kupiona jako budowlana.

5. Pytanie o mozliwo$¢ i zasadnos¢ przeniesienia ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Opola do planu ogdélnego Opola w odniesieniu do stref
mieszkaniowych.

6. Brak zgody na ujecie dziatki w strefie zieleni i rekreacji oddzielajgcej strefe ustug od strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — dotyczy dziatki usytuowanej w Swierklach.
7. Brak zgody na ujecie dziatki w pasie zieleni oddzielajgcej strefe ustug od strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — dotyczy dziatki usytuowanej w Swierklach.

8. Prosba o objecie tgki usytuowanej przy Matej Pani w Czarnowgsach w strefie wielofunkcyjnej

z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, poniewaz nie jest to teren zalewowy.
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9. Pytanie o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — czy nadal beda
obowigzywa¢ oraz o mozliwo$¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy na obszaru uzupetnienia
zabudowy.

10. Rezygnacja z zabrania gtosu.

11. Rezygnacja z zabrania gtosu.

12. Odczytanie fragmentéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przywofanie wyroku WSA i NSA w indywidualnej sprawie dotyczacej mpzp
.,Chmielowice I” w Opolu oraz pytanie dlaczego nie uwzgledniono catej strefy mieszkaniowej
wyznaczonej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w planie
0golnym Opola, w odniesieniu do Chmielowic.

13. Wyrazenie niezadowolenie z powodu przyjetych w projekcie planu ogdlnego Opola rozwigzan
i nieuwzglednienia ztozonych wnioskéw dotyczacych przeznaczenia dziatek na cele mieszkaniowe —
dotyczy Chmielowic.

14. Rezygnacja z zabrania gtosu.

15. Pytanie o relacje miedzy planem ogdélnym a miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz mozliwos¢ objecia dziatki w rejonie CH Karolinka w strefie handlu
wielkopowierzchniowego.

16. Pytanie o przyczyny nieuwzglednienia wniosku ztozonego do planu ogdlnego w odniesieniu do
nieruchomosci, dla ktérych toczy sie postepowanie przed Naczelnym Sgdem Administracyjnym.

17. Pytania o zakres regulacji planu ogdlnego tj. czy plan okresla procentowo udziat poszczegdélnych
przeznaczen terendw, czy reguluje zasady obstugi komunikacyjnej, czy wyznaczenie obszaru
uzupetnienia zabudowy ma sens na obszarach objetych ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i w jakim terminie ustalenia planu ogélnego bedg uwzgledniane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

18. Rezygnacja z zabrania gtosu.

19. Rezygnacja z zabrania gtosu.

20. Pytanie o ustalenia planu ogdlnego, ktére sg istotne z perspektywy Rady Dzielnicy, na co nalezy
zwrdci¢ szczegolng uwage i jak odczytywaé ustalenia planu.

21. Rezygnacja z zabrania gtosu.

22. Brak zgody na wyznaczong strefe goérnictwa w Malinie; mieszkancy nie zyczg sobie takiej strefy
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej i prosze o podjecie rozméw z Urzedem Gdérniczym majgcych
na celu wyeliminowanie obszaréw i terenéw gorniczych z rejony Maliny; oczekujg natomiast
wyznaczenia strefy handlu wielkopowierzchniowego.

22a. Doprecyzowanie zagadnien podniesionych w pkt 22, iz w Malinie brakuje ustug dla mieszkancéw,
dlatego powinny one by¢ przewidziane w planie.

23. Prosba o objecie wigkszej ilosci gruntéw rolnych na cele mieszkaniowe — prosba dotyczy obszaréw
usytuowanych w Chmielowicach.

24. Pytanie czy w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng beda mogty byc¢
usytuowane tereny produkcyjne, czy nalezy wyznaczy¢ inng strefe — dedykowang produkgciji, tak by
mogta by¢ prowadzona dziatalnos¢ produkcyjna.
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25. Pytania: 1) czy tereny przeznczone na rolnictwo w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego muszg zostaé objete strefg otwartg, czy istnieje mozliwosc
wigczenia ich do stref dedykowanych zabudowie mieszkaniowej i docelowo zmiany tego przeznaczenia;
2) czy w planie ogolnym Opola bedg zapisane gminne standardy dostepnosci do infrastruktury
spotecznej; 3) dlaczego w Zerkowicach na terenach rolnych dopuszczono farmy fotowoltaiczne.

26. Pytanie o przyczyny nieuwzglednienia wniosku dotyczgcego przeznaczenia dziatki na cele
budowlane w Zerkowicach-Bierkowicach.

27. Pytanie o rozwigzania komunikacyjne w planie ogélnym Opola, gdzie znajdujg sie schematy
komunikacyjne z nazwami tras.

28. Wyrazenie aprobaty dla powstajgcego planu ogdlnego, jego zatozen wynikajgcych z reformy
systemu planowania przestrzennego, jednoczesnie przedstawiono stanowisko mieszkancéw Borek
dotyczgce braku zgody na wyznaczenie strefy gospodarczej 2SP w Borkach, w bezposrednim
sgsiedztwie Odry.

Na wszystkie pytania odpowiedzi udzielita Aneta Werner-Wilk Naczelnik Biura Urbanistycznego, a takze

Maciej Wujec | Zastepca Prezydenta Miasta Opola.
IV. Podsumowanie dyskusji

Podczas spotkania otwartego Interesariusze mieli mozliwo$¢ wypowiadania sig, a takze zadawania
pytan, co stuzyto poznaniu potrzeb, zbieraniu stanowisk. Informowano, edukowano i wyjasniano istotne
zagadnienia dotyczgce planowania przestrzennego, w tym nowego dokumentu jakim jest plan ogdéiny.

Poinformowano Interesariuszy, ze podstawowg formg prowadzonych konsultacji jest sktadanie uwag.
Uwagi do projektu planu ogdélnego Opola nalezy sktada¢ pisemnie na formularzu pisma dotyczgcego
aktu planowania przestrzennego, kierowanych do Prezydenta Miasta Opola w nieprzekraczalnym

terminie do 11 lipca 2025 r.

Spotkanie zakonczyto sie okoto godziny 17.00.

Protokét zawiera 3 strony, zatgcznikami do protokotu sa:

1. Lista uczestnikéw spotkania otwartego (nie podlega publikacji)

2. Lista zgtoszeh do dyskusiji (nie podlega publikaciji)




