WYKAZ UWAG

zgtoszonych do projektu planu ogélnego Opola w trakcie konsultacji spotecznych
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3

4

5
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16.06.2025

U1

166101_1.0146.1035

uwzgledniona w czesci

JU Stawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 17SJ,
strefa otwarta 29SO

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 35%, wysokos$ci zabudowy
9 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 60%.

Uwaga uwzgledniona w czesci, poniewaz znaczna czgs¢ dziatki objeta jest strefg
wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng o maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy 0,5, wysokosci 10 m, powierzchni zabudowy 25% i minimalnym
udziale powierzchni biologicznie czynnej 50%. W czesci uwaga nieuwzgledniona (cze$¢
dziatki objeta jest strefg otwartg), poniewaz obszar uzupetnienia zabudowy obejmuje jedynie
fragment nieruchomosci, usytuowany przy drodze. Poza tym wystepuje tu grunt rolny klasy
Illb, zagrozony podtopieniami i dlatego objeto go strefg otwarta.

17.06.2025

U2

166101_1.0118.538/6

uwzgledniona

JU Chabry, strefa ustugowa 54SU

Whniesione pismo jest wnioskiem do planu ogdlnego Opola, ztozonym jednak w trakcie
konsultacji spotecznych — dotyczy uwzglednienia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng lub strefy ustugowe;.

Whniosek uwzgledniony — dziatka objeta jest strefg ustugowg, o maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy 2,0, maksymalnej wysokosci 20 m, maksymalnym udziale
powierzchni zabudowy 40% i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 30%.
Uwaga uwzgledniona, poniewaz w planie ogélnym uwzglednia sie dotychczasowy stan
zagospodarowania terenu.

20.06.2025

u3

166101_1.0061.394
166101_1.0061.393
166101_1.0061.392
166101_1.0061.391
166101_1.0061.390
166101_1.0061.389
166101_1.0061.388
166101_1.0061.387
166101_1.0061.430
166101_1.0061.429
166101_1.0061.428
166101_1.0061.427
166101_1.0061.426
166101_1.0061.425

uwzgledniona

JU Pétwies, strefa zieleni i rekreacji 35SN

Uwaga dotyczy wprowadzenia strefy ustugowej o maksymalnym udziale powierzchni
zabudowy 1,5, wysoko$ci 16 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 30%.
Whioskodawca powotuje sie takze na obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W konsultowanym projekcie planu ogdélnego wyznaczona strefa zieleni i rekreacji wynikata
z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przeznaczenia
terenu na ogrody dziatkowe i ustugi (ZD/U). Intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,5,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%
i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%. Dopuszczono jedynie ustugi sportu
i rekreacji. W obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego: intensywnosc
zabudowy wynosi maksymalnie 1,5, maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% i wysokos$¢ zabudowy do 16 m.




Wykaz uwag zgtoszonych do projektu planu ogélnego Opola w trakcie konsultacji spotecznych

166101_1.0061.424
166101_1.0061.423
166101_1.0061.422
166101_1.0061.421
166101_1.0061.420
166101_1.0061.399

Uwzglednia sie uwage w zakresie wprowadzenia strefy ustugowej i postulowanych
parametrow i wskaznikéw urbanistycznych.

26.06.2025

U4

166101_1.0146.670

nieuwzgledniona

JU Stawice, strefa otwarta 29SO

Uwaga dotyczy uwzglednienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na
budowe i ustanowienia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.
Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz przez dziatke przebiega strefa bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, a w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest na teren rolniczy. Poza tym
dziatka nie jest objeta obszarem uzupetnienia zabudowy i dlatego brak przestanek do
wigczenia jej do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

27.06.2025

us

166101_1.0005.162
166101_1.0005.65

nieuwzgledniona

JU Bierkowice, strefa zieleni i rekreacji 26SN, strefa ustugowa 163SU

Uwaga dotyczy objecia catej dziatki 65 i wiekszej czesci dziatki 162 strefg ustugowa.

Nie uwzglednia sie¢ uwagi, poniewaz dziatki potozone sg w bezposrednim sagsiedztwie
obwodnicy pétnocnej stanowigcej ucigzliwg arterie komunikacyjng o duzym natezeniu ruchu
i ograniczonej dostepnosci.

27.06.2025

U6

1467, 1468, 1469, 1446/8 obreb
Wajtowa Wies

uwzgledniona

JU Szczepanowice-Wéjtowa Wies, strefa zieleni i rekreacji 108SN, strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 67SJ

Uwaga dotyczy uwzglednienia ustalen obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, poniewaz realizowana jest juz inwestycja.

Uwzglednia sie uwage w zakresie wprowadzenia strefy ustugowej i okreslonych
w obowigzujgcym planie parametréw i wskaznikéw urbanistycznych.

30.06.2025

u7

3118, 3119, 3121, 3122, 3124, 3125
obreb Czarnowasy

nieuwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 5SJ
Uwaga dotyczy powiekszenia obszaru uzupetnienia zabudowy i objecia nim dziatek
Whnioskodawcy.

Nie uwzglednia sig uwagi dotyczacej modyfikacji obszaru uzupetnienia zabudowy, poniewaz
obszar ten zostat wyznaczony na podstawie instrukcji zawartej w Rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) i z wykorzystaniem narzedzi
udostepnionych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

30.06.2025

us

11

nieuwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 6SJ,
strefa otwarta 7SO

Nie podano obrebu ani identyfikatora dziatki; prawdopodobnie dziatka 166101_1.0141.111.
Uwaga dotyczy objecia catej nieruchomosci strefg 6SJ.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka objeta jest ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym jednoznacznie okreslono
zasieg przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
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30.06.2025

u9

obszar Opola

uwzgledniona w czesci

Pismo wptyneto w terminie sktadania uwag do projektu planu ogélnego Opola, ale nie zostato
przygotowane na formularzu pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego.

Uwaga dotyczy dokumentdéw opracowanych na potrzeby planu ogéinego tj. Opracowania
ekofizjograficznego podstawowego Opola oraz Prognozy oddziatywania na sSrodowisko
projektu planu ogolnego Opola. Wnioskodawca zarzuca dokumentom razgce uchybienia.
Whioskodawca przekazat pismo do Ministerstwa Srodowiska i Klimatu, Regionalnej Dyrekc;ji
Ochrony Srodowiska oraz Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.

RDOS w Opolu pismo przekazata wedtug wtasciwosci do Prezydenta Miasta Opola.
Uwzglednia sie uwage w czesci dotyczacej Prognozy oddziatywania na $rodowisko tj. po
uprzednim wystapieniu do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska skorygowano
informacje zawarte w dokumentacji. W odniesieniu do Opracowania ekofizjograficznego
podstawowego Opola przekazano tre$¢ uwagi Autorom dokumentu w ramach rekojmi.

10

30.06.2025

u10

166101_1.0055.3/4
166101_1.0055.4/2
166101_1.0055.2/1
166101_1.0055.3/3

uwzgledniona w czesci

JU Gostawice, strefa zieleni i rekreacji 45SN

Uwaga dotyczy uwzglednienia decyzji o warunkach zabudowy i pozwolenia na budowe
pawilonu handlowo-ustugowego i wprowadzenia strefy ustugowej o maksymalnym udziale
powierzchni zabudowy 40-50%, maksymalnej wysokosci 12 m i minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 10-15%.

Uwage uwzglednia sie w czesci dotyczacej objecia dziatek strefg ustugowa
o wnioskowanych parametrach i wskaznikach, ale nie uwzglednia si¢ proponowanego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, poniewaz jego wartos¢ minimum
wynika z Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw i wynosi 30%.

11

30.06.2025

u11

1413, 1416, 1417, 1418, 1419,
1420, 1421, 1422, 1426, 1428, 1429
obreb Gostawice

uwzgledniona w czegsci

JU Armii Krajowej, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
89SW

Uwaga dotyczy uwzglednienia w profilu podstawowym terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, terenu ustug oraz terenu handlu wielkopowierzchniowego, a w profilu
dodatkowym terenu infrastruktury technicznej, a takze maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy 3,6, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy 60%,
maksymalnej wysokosci zabudowy 40 m i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej 15%.

Uwzglednia sie uwage w czesci dotyczgcej dopuszczonej intensywnosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy. W pozostatej czesci
nie uwzglednia sie uwagi. W projekcie planu ogélnego nie ma mozliwosci modyfikacji profilu
podstawowego w ramach dopuszczonej strefy planistycznej, poniewaz wynika on
z Rozporzagdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyryséw, a w profilu dodatkowym nie przewiduje sie terenu handlu
wielkopowierzchniowego, poniewaz na osiedlu Armii Krajowej wyznaczono jedng strefe
dedykowang takiej funkcji. Brak réwniez mozliwosci uwzglednienia minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 15%, poniewaz w/w Rozporzadzenia wynika,
iz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w takiej strefie wynosi 30%.
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12

30.06.2025

u12

1867 obreb Opole

nieuwzgledniona

JU Stare Miasto, strefa ustugowa 117SU

Uwaga dotyczy wprowadzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng o profilu podstawowym teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
ustug teren handlu wielkopowierzchniowego i z profilem dodatkowym teren infrastruktury
technicznej, a takze maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy 5,6, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy 80%, maksymalnej wysokosci zabudowy 30 m i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej 15%.

Uwagi nie uwzglednia sie, poniewaz wyznaczona strefa planistyczna uwzglednia
przeznaczenie terenu okreslone w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, iz lokalizacja zabudowy mieszkaniowe;j
w bezposrednim sasiedztwie ucigzliwej linii kolejowej z zagrozeniem hatasem, drganiami
jest niekorzystna dla ewentualnych, przyszlych mieszkancéw. Wnioskowanych wskaznikow
urbanistycznych réwniez nie uwzglednia sig. Brak mozliwosci uwzglednienia minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 15%, poniewaz z Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow
wynika, iz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w strefie ustugowej wynosi
30%.

13

01.07.2025

u13

166101_1.0098.1621

nieuwzgledniona

JU Grudzice, strefa otwarta 39SO

Uwaga dotyczy wigczenia nieruchomosci do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka pofozona jest na terenach rolnych, poza
obszarem uzupetnienia zabudowy. Dotychczas nie opracowano tu planu miejscowego
przeznaczajgcego dziatke na cele mieszkaniowe. Brak zatem przestanek do objecia dziatki
strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

14

01.07.2025

u14

166101_1.0055.28
166101_1.0055.27/2

nieuwzgledniona

JU Gostawice, strefa otwarta 62S0O

Uwaga dotyczy wiaczenia nieruchomosci do sgsiedniej strefy ustugowej ewentualnie
wprowadzenia innych ustug (rzemieslniczych, spotecznych, medycznych, sportowo-
rekreacyjnych, turystycznych). W pkt 7.3 formularza wskazano takze na strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o maksymalnym udziale
powierzchni zabudowy 35%, maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m i minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 30%.

Uwagi nie uwzglednia sig, poniewaz wyznaczona strefa planistyczna zgodna jest
z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeznaczajgcego dziatki na tereny rolnicze.

15

01.07.2025

u1s

166101_1.0055.7

nieuwzgledniona

JU Gostawice, strefa otwarta 62S0O

Uwaga dotyczy wigczenia nieruchomosci do sasiedniej strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng lub strefg ustugowga o maksymalnym udziale powierzchni
zabudowy 35%, maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m i minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 20%.

Uwagi nie uwzglednia sie, poniewaz zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego teren przeznaczony byt na cele rolnicze oraz
droge publiczna, a poza tym uwzgledniono uwage dotyczacg powiekszenia strefy gérnictwa.

16

02.07.2025

u16

166101_1.0150.567

uwzgledniona w czesci

JU Chmielowice, strefa zieleni i rekreacji 105SN
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Uwaga dotyczy wigczenia nieruchomosci do strefy wielofunkcyjnej z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng lub wielorodzinng.

Uwzglednia sie uwage w czesci, tj. czes¢ nieruchomosci obejmuje sie strefg 59SJ, poniewaz
niewielki fragment objety jest obszarem uzupetnienia zabudowy, a poza tym wynika to
z modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej zawartego w Strategii rozwoju Opola do
2043 .

JU Malina, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 96SJ
Uwaga dotyczy uwzglednienia przekwalifikowania budynkéw (gospodarczego i czesci
mieszkalnego) na cele handlowo-produkcyjne z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j.
Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz budynek w bazie EGIB jest zakwalifikowano jako

Ll 02.07.2025 u17 337 obreb Malina nieuwzgledniona mieszkalny, zameldowane sg w nim osoby, a prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej jest
mozliwe zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem. Nie ma natomiast w planie ogélnym
mozliwosci potgczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
i strefy gospodarczej (funkcji mieszkaniowej z przemystowg).

JU Malina, strefa otwarta 78SO
Dziatki, do ktérych odnosi sie uwaga oznaczono na zatgczniku graficznym. Uwaga dotyczy
2246, 2247, 2248, 2249, 2267, . objecia dziafek strefg zieleni i rekreacji ze wzgledu na planowany rozwoj funkcji rekreacyjno-
18 | 03.07.2025 u1s 2263, 2268, 2262, 2261, 2260 uwzgledniona wypoczynkowych.
Uwzglednia sie uwage, poniewaz dziatki usytuowane sg w sasiedztwie lasow i wodd
powierzchniowych i mogg by¢ wykorzystywane na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
166101_1.0141.2728
]gg]gH '8]2] gggg JU Czarnowasy, strefa otwarta 12S0, 13S0 ) _
1661011 :0141 :3238 IU\g/agt;a fc;/o_tyfczytmitZI|wosé|c| lokalizacji magazynéw energii w ramach strefy gospodarczej SP
- . . ub strefy infrastruktury SI.
10 03.07.2025 u19 122181_]81212222 nieuwzgledniona Nie uyvzgle,_dnia sie uwagi i ni_e wyznacza sie strefy gospod_arcz_ej ani strefy infrastn_Jktury
166101_1:0141:3241 techn_lcznej ze wzgl_edu na pllskle sqsnedztwo Odry_| przebiegajacy korytarz ekologiczny,
166101:1 '0141.3349 a takze wystgpowanie terendéw zagrozonych powodzia.
166101_1.0141.3242
JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.

20 03.07.2025 u20 Malina — strefa gérnictwa 3SG uwzgledniona Uwzgledn_ia sig uwage i teren ot?jety w kons_ultowa_nym projekcie'planl_J ogoinego str_efa 3SGf
wigcza sie do strefy otwartej 79SO. Niezaleznie od okreslonej strefy planistycznej
wystepujgce tu ztoze Malina |, stanowi rezerwe kruszywa, ktore w przysztosci moze byé
eksploatowane.

JU Swierkle, strefa otwarta 10SO
Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng o maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,0, maksymalnym udziale

21 03.07.2025 U21 166101_1.0140.234 nieuwzgledniona pow!erzchn! z:abud.owy.SO%, ma!(symalnej wysoko$ci zabudowy 10 m i minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 40%.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka znajduje sie na obszarze, ktory nie jest objety
przeznaczeniem na cele mieszkaniowe w obowigzujgcym planie, potozona jest poza
obszarem uzupetnienia zabudowy i na jej cze$ci znajduje sie grunt lesny.

JU Swierkle, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 3SJ,
strefa otwarta 10SO

22 03.07.2025 u22 603 uwzgledniona w czesci Whioskodawca nie okreslit w piSmie oczekiwan, ale uczestniczac w spotkaniu

z projektantem podczas dyzuru wnosit o objecie nieruchomosci strefg wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
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Dziatka objeta jest w czesci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
co zgodne jest z oczekiwaniami Wnioskodawcy, a w czesci strefg otwartg. Nie uwzglednia
sie uwagi w czesci, poniewaz dziatka nie jest objeta przeznaczeniem na cele mieszkaniowe
w obowigzujgcym planie i w znacznej czesci potozona jest poza obszarem uzupetnienia
zabudowy.

23

03.07.2025

u23

604

uwzgledniona w czesci

JU Swierkle, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 3SJ,
strefa otwarta 10SO

Whnioskodawca nie okreslit w pisSmie oczekiwan, ale uczestniczac w spotkaniu
z projektantem podczas dyzuru wnosit o objecie nieruchomosci strefg wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Dziatka objeta jest w czesci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
co zgodne jest z oczekiwaniami Wnioskodawcy, a w czesci strefg otwartg. Nie uwzglednia
sie uwagi w czesci, poniewaz dziatka nie jest objeta przeznaczeniem na cele mieszkaniowe
w obowigzujgcym planie i w znacznej czesci potozona jest poza obszarem uzupetnienia
zabudowy.

24

03.07.2025

u24

24

uwzgledniona

JU Swierkle, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 3SJ,
strefa otwarta 10SO

Whnioskodawca nie okreslit w piSmie oczekiwan, ale uczestniczac w spotkaniu
z projektantem podczas dyzuru wnosit o objecie nieruchomosci strefg wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Dziatka objeta jest strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, co
zgodne jest z oczekiwaniami Wnioskodawcy.

25

04.07.2025

u25

166101_1.0059.1639
166101_1.0059.1640

uwzgledniona w czesci

JU Grudzice, strefa otwarta 39SO

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 35%, maksymalnej
wysokosci zabudowy 12 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 30%.
Whioskodawca powotuje sie na ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Opola.

Nie uwzglednia sie uwagi w czesci, poniewaz w bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci
planowana jest budowa obwodnicy potudniowej miasta, a takze zlokalizowane jest
sktadowisko popiotéw Elektrowni Opole. Poza tym dziatki nie sg objete przeznaczeniem na
cele mieszkaniowe w obowigzujgcym planie i potozona jest poza obszarem uzupetnienia
zabudowy. Nie ma zatem przestanek do objecia dziatek strefg wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng.

26

04.07.2025

u26

166101_1.0049.263/6

nieuwzgledniona

JU Wroblin, strefa otwarta 18SO (fragment strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng 12SJ)

Uwaga ztozona dwukrotnie — ponowiona i uzupetniona 11.07.2025 r.

Uwaga dotyczy uwzglednienia mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej zgodnie z wydang decyzjg o warunkach zabudowy.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka potozona jest w bezposrednim sgsiedztwie
uciagzliwej arterii komunikacyjnej. W decyzji o warunkach zabudowy wskazano na uciazliwe
oddziatywanie komunikacji drogowej tj. hatas i drgania, a takze na koniecznos¢ uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego ze wzgledu na zagrozenie powodziowe.

27

04.07.2025

u27

166101_1.0141.3294

nieuwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa otwarta 12S0O

Uwaga dotyczy uwzglednienia mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Wnioskodawca powotuje sie na archiwalne dokumenty tj. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego z 2000r., a takze akt notarialny i zaswiadczenie
z Urzedu Gminy Dobrzen Wielki.
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Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz od 2000r. nastgpily istotne zmiany
w zagospodarowaniu terenu tj. zrealizowano obwodnice Czarnowagsow, w 2016 r. w Gminie
Dobrzen Wielki przyjeto zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Borki, w ktérej nieruchomos¢ Whnioskodawcy zostata przeznaczona na teren
komunikacji i zieleni izolacyjnej. Po zmianie granic administracyjnych w 2017 r. i wigczeniu
terenu do Opola, w 2019 r. przyjeto nowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Borki”
w Opolu, w ktérym nieruchomosé przeznaczono na tereny rolnicze. Objecie nieruchomosci
strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng jest niewtasciwe ze wzgledu
na ucigzliwe oddziatywanie komunikacji drogowej tj. hatas, drgania, a takze
zanieczyszczenia.

28

04.07.2025

u28

543, 548, 549, 554

uwzgledniona w czesci

JU Krzanowice, strefa otwarta 21SO

Uwaga dotyczy uwzglednienia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng lub strefy ustugowej. Wnioskodawca powotuje sie na studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola, w ktérym nieruchomosci byty objete
strefa mieszkaniowa.

Uwaga uwzgledniona w czesci tj. dziatki 548 i 549 objeto strefg wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna. W odniesieniu do pozostatych dziatek uwagi nie uwzglednia
sie ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo rzeki, mozliwe podtopienia i konieczno$¢ zachowania
korytarza ekologicznego. Nalezy przy tym zaznaczy¢, iz w planie ogélnym nie okresla sie
przeznaczenia terenu, a jedynie strefy planistyczne, kiére dopuszczajg okreslone profile.
Przeznaczenie terenu zostanie okreslone dopiero na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

29

06.07.2025

u29

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ

Uwaga zlozona w dwéch egzemplarzach przez e-doreczenia oraz e-mail (w e-doreczeniu
nie byto zatgcznikéw).

Uwaga dotyczy rezygnacji z uciazliwych ustug w strefie 2SU oraz zmiany strefy 3SJ na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy
45%, wysokosci zabudowy 10 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej
40%.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz z merytorycznego zakresu planu ogolnego wynika, iz
mozliwe jest okreslenie profilu funkcjonalnego strefy z jednoznacznie przyjetym zestawem
dopuszczonych przeznaczen terenu, ktdre wynikajg z Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow. Nie ma
zatem mozliwosci wyeliminowania pewnych rodzajéw ustug ze strefy ustugowej albo ze
strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag jednorodzinna. Jednoczesnie nalezy
zauwazyé, iz przeznaczenia terenu ustalane sg dopiero w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktéry w przysztosci zdecyduje, jakiego rodzaju ustugi
bedg mogty by¢ zlokalizowane na przedmiotowej dziatce.

30

06.07.2025

u3o

2505, 2494

nieuwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa otwarta 6SO, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 5SJ

Uwaga dotyczy zmiany strefy otwartej na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng. Uwage przekazano dwukrotnie.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz teren sasiaduje z obwodnicg Czarnowagséw. Poza tym
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
jednoznacznie przeznaczenie terenu, ktore zostato uwzglednione w projekcie planu
ogolnego. Jedynie czes$¢ dziatki objeta obszarem uzupetnienia zabudowy znajduje sie
w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Nalezy przy tym
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zaznaczy¢, iz tereny komunikacji (w tym przypadku droga dojazdowej, o ktdrej mowa
w pismie) mogg by¢ realizowane w strefie otwarte;.

31

07.07.2025

u31

166101_1.0144.103

uwzgledniona

JU Borki, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 4SJ

Pismo dotyczace planu ogdlnego ztozono jako wniosek, ale wptyneto w trakcie konsultaciji
spotecznych, dlatego zostato zakwalifikowane jako uwaga.

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng o intensywnosci zabudowy od 0,5 do 1,0, maksymalnym udziale powierzchni
zabudowy do 30%, maksymalnej wysokosci zabudowy do 10 m i minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 40%.

Uwaga uwzgledniona, tj. na przedmiotowej nieruchomosci obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym okreslono przeznaczenie terenu na ustugi, co
miesci sie w profilu strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.

32

07.07.2025

u32

Malina — strefa gornictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

33

07.07.2025

u33

166101_1.0150.1345
166101_1.0150.1264
166101_1.0150.1056
166101_1.0150.1347 (czes¢)

nieuwzgledniona

JU Chmielowice, strefa zieleni i rekreacji 99SN

Uwaga dotyczy uwzglednienie mozliwosci lokalizacji zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 30%, maksymalnej wysokosci
zabudowy 6 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 60%. Do pisma
zatgczono kopig ztozonego wniosku do planu ogdlnego.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz zabudowa letniskowa i rekreacji indywidualnej
dopuszczona moze by¢ jedynie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, a strefa zieleni i rekreacji ma na celu zachowanie ciggu ekologicznego
w dolinie Prészkéwki. W strefie zieleni i rekreacji moga by¢ natomiast zlokalizowane tereny
ustug sportu i rekreac;ji.

34

07.07.2025

u34

166101_1.0150.1246
166101_1.0150.1245
166101_1.0150.1244

uwzgledniona w czesci

JU Chmielowice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag
63SJ, strefa otwarta 42SO

Uwaga dotyczy uwzglednienia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 50%, maksymalnej
wysokosci zabudowy 10 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 40%. Do
pisma zatgczono kopig ztozonego wniosku do planu ogélnego.

Uwaga uwzgledniona jest w czesci, tj. znaczna czes$¢ dziatki 1244 objeta jest strefg
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o maksymalnym udziale
powierzchni zabudowy 25%, ale o wyzszej niz wnioskowana wysokos$ci zabudowy tj. 12 m
oraz nizszym niz wnioskowany wskazniku powierzchni biologicznie czynnej tj. 30%.
W odniesieniu do pozostatych dziatek nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz brak
odpowiedniego (mieszkaniowego) przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a poza tym dziatki potozone sg poza obszarem uzupetnienia zabudowy. Nie
ma zatem przestanek do objecia dziatek strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinna.

35

07.07.2025

U35

166101_1.0141.2532

nieuwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa otwarta 14SO

Uwaga dotyczy uwzglednienia mozliwosci lokalizacji zabudowy jednorodzinnej.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz na dziatce nie sg spetnione przestanki do objecia strefg
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Brak tu istniejgcej zabudowy,
odpowiedniego (mieszkaniowego) przeznaczenia terenu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz dziatka potozona jest poza obszarem uzupetnienia
zabudowy.
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36

07.07.2025

uU36

166101_1.0141.379
166101_1.0141.407
166101_1.0141.406
166101_1.0141.449
166101_1.0141.377

uwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa14SZ, strefa otwarta
780

Ztozone pismo to uwaga do projektu planu ogélnego oraz wniosek o zmiane obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Czarnowasy III” w Opolu.
Whnioskodawca odwotuje sie takze do ztozonego wniosku do planu ogodlnego (2024 r.)
i dlatego dotaczono kopie zwrotnego potwierdzenia odbioru na dowdd nadania wniosku
w terminie (poz. A293 i A294 w Wykazie wnioskéw do projektu planu ogélnego Opola).
Uwaga dotyczy powiekszenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg i ustalenia
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy 30%, maksymalnej wysokosci zabudowy
10 m i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 50%.

W odniesieniu do projektu planu ogélnego uwzglednia sie uwage, poniewaz jest to zwigzane
z nieznacznym poszerzeniem wytyczonej strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg
wzdtuz istniejgcej drogi wyposazonej w infrastrukture techniczng i stanowigcej wlasnosé
jednego wtasciciela. Dopuszczony profil strefy planistycznej obejmuje takze tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy, co zgodne jest z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

37

07.07.2025

u37

166101_1.0098.2847

nieuwzgledniona

JU Nowa Wies Krélewska, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 84SJ, strefa zieleni i rekreacji 123SN

Uwaga dotyczy powiekszenia strefy 84SJ i uwzglednienia catej nieruchomosci w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Jednoczesnie Wnioskodawca
powotuje sie na prawomocne pozwolenie na budowe, wydane dla niewielkiej czesci
nieruchomosci, w ktérym dopuszczono maksymalny udziat powierzchni zabudowy 35%.
Nie uwzglednia sig¢ uwagi, poniewaz nieruchomos$¢ usytuowana jest w bliskim sasiedztwie
Odry stanowiagcej wazny korytarz ekologiczny i petnigcej jednoczesnie funkcje terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego. Nie uwzglednia sie takze uwagi w zakresie dopuszczenia
wyzszego udziatu powierzchni zabudowy, poniewaz jest to strefa, w ktérej nie przewiduje
sie znacznej intensyfikacji zabudowy, w tym szeregowej, ani grupowe;.

38

07.07.2025

u3s8

166101_1.0149.278
166101_1.0149.277
166101_1.0149.274
166101_1.0149.273
166101_1.0149.272
166101_1.0149.784

nieuwzgledniona

JU Zerkowice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 58SJ,
strefa otwarta 40SO

Uwaga dotyczy objecia catych nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 35%,
maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej 35%.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz na przedmiotowych dziatkach obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w ktérym jednoznacznie wytyczono liniami
rozgraniczajgcymi teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg oraz dopuszczone
parametry i wskazniki urbanistyczne.

39

07.07.2025

u39

166101_1.0149.807/9
166101_1.0149.99/2

166101_1.0149.100/2
166101_1.0149.101/2
166101_1.0149.102/4

nieuwzgledniona

JU Zerkowice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 59SJ,
strefa otwarta 38SO

Uwaga dotyczy objecia catych nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 35%,
maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej 35%.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz na przedmiotowych dziatkach obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w ktérym jednoznacznie wytyczono liniami
rozgraniczajgcymi teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg oraz dopuszczone
parametry i wskazniki urbanistyczne.

40

07.07.2025

u40

166101_1.0150.1311

uwzgledniona w czesci

JU Chmielowice, strefa otwarta 43S0
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Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg ustugowg o maksymalnym udziale powierzchni
zabudowy 35%, maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m i minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 35%.

Nie uwzglednia sie uwagi na catej dziatce, poniewaz przebiega tu linia wysokiego napiecia,
wzdiuz ktorej strefa bezpieczenstwa wnosi okoto 40 m. Czes¢ dziatki, potozona poza strefg
bezpieczenstwa objeta jest strefg ustugowag o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy
40%, maksymalnej wysokosci zabudowy 12m i minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 30%.

JU Czarnowasy, strefa otwarta 6SO
Uwaga dotyczy zmiany strefy otwartej na strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa

41 07.07.2025 u41 2497, 141, 2633 Czarnowasy nieuwzgledniona jednorodzinng.
Uzasadnienie jak w poz. U30.
JU Groszowice, strefa infrastruktury 23Sl
Uwaga dotyczy Opracowania ekofizjograficznego podstawowego Opola, w ktérym
oznaczono jezioro chtodu na terenie istniejgcego sktadowiska odpaddéw komunalnych,
objetego rekultywacjg wyrobiska poeksploatacyjnego, wyniku ktérej nie istnieje juz zbiornik
. . wodny ani ostoje fauny.
42 07.07.2025 u42 %rcS)T,zowme - strefa infrastruktury uwzgledniona W projekcie planu ogélnego na terenie sktadowiska odpadéw komunalnych wprowadzono
strefe infrastruktury, co zgodne jest ze stanem faktycznym i oczekiwaniami Zarzadcy terenu.
Jednoczesnie w zatgczniku nr 1 do Uzasadnienie planu ogdinego wprowadzono korekty na
obszarze sktadowiska.
W odniesieniu do Opracowania ekofizjograficznego podstawowego Opola przekazano tre$¢
uwagi Autorom dokumentu w ramach rekojmi w celu weryfikacji aktualno$ci informaciji.
166101_1.0055.113/2
166101_1.0055.114/2
166101_1.0055.115
166101_1.0055.116
166101_1.0055.117
166101_1.0055.118/5
166101_1.0055.119/6
166101_1.0055.120/6
166101_1.0055.121/5
166101_1.0055.122/6
122181—1 8822]3%@ JU Gostawice, strefa otwarta 22S0, 23S0
1661011 '0055'124/5 Uwaga dotyczy uwzglednienia strefy gospodarczej w bezposrednim sgsiedztwie obwodnicy
43 07.07.2025 u43 = ' nieuwzgledniona pétnocnej Opola oraz Gminy tubniany.

166101_1.0055.125/5
166101_1.0055.126/5
166101_1.0055.127/5
166101_1.0055.128/5
166101_1.0055.130/5
166101_1.0055.131/5
166101_1.0055.134/5
166101_1.0055.135/5
166101_1.0055.136/5
166101_1.0055.137/5
166101_1.0055.141/5
166101_1.0055.142/5
166101_1.0055.144/5

Nie uwzglednia sie¢ uwagi, poniewaz obszar potozony jest w dolinie Swornicy, tj. terenu
o niekorzystnych uwarunkowaniach ekofizjograficznych.

10
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166101_1.0055.145/6
166101_1.0055.150/3
166101_1.0055.187/4
166101_1.0055.189
166101_1.0055.190
166101_1.0055.191
166101_1.0055.192
166101_1.0055.193
166101_1.0055.194/3
166101_1.0055.195/3

44

08.07.2025

u44

166101_1.0149.748/9

uwzgledniona w czesci

JU Zerkowice, strefa otwarta 40SO

Uwaga dotyczy objecia czesci strefy otwartej 40SO strefg wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefg zieleni i rekreacji zgodnie z zatgcznikiem.
Whnioskodawca wnosi, aby na dzialce objetej strefa wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng lub strefg zieleni i rekreacji uwzgledni¢ parametry i wskazniki
o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 25%, maksymalnej wysokosci zabudowy
9 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 40%.

Nie ma mozliwosci uwzglednienia uwagi w catosci, poniewaz w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nie przewidziano rozwoju zabudowy
mieszkaniowej w takim zakresie, ani nie ma tu wyznaczonego obszaru uzupetnienia
zabudowy. Dlatego tez uwage uwzglednia sie w czesci tj. powieksza sie strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 58SJ zgodnie z modelem struktury
funkcjonalno-przestrzennej zawartym w Strategii rozwoju Opola do 2043 r. Przyjete
parametry i wskazniki urbanistyczne w strefie 58SJ wynosza: maksymalny udziat
powierzchni zabudowy 30%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m i minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 40%.

45

08.07.2025

u45

Gostawice — strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng 86SW

nieuwzgledniona

JU Gostawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 86SW
Uwaga dotyczy rezygnacji z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na rzecz zabudowy
jednorodzinne;j.

Nie uwzglednia sie uwagi i nie zmienia sie profilu strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, poniewaz obowigzuje tu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
jednoznacznie definiujgcy przeznaczenie terenu. Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, iz
w profilu dodatkowym dopuszczone sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

46

08.07.2025

U46

2613/1 Grudzice

uwzgledniona

JU Grudzice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 82SJ
Uwaga dotyczy zachowania istniejgcego terenu zieleni z dopuszczeniem ustug sportu,
rekreacji i wypoczynku.

Uwzglednia sie uwage, poniewaz dziatka stanowi wtasno$¢ gminy, z zachowanym cennym
drzewostanem, a tereny zieleni i rekreacji stanowig wazny element struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta i przestrzen integracji mieszkancéw.

47

08.07.2025

ua7

166101_1.0061.292
166101_1.0061.253
166101_1.0061.246
166101_1.0061.240
166101_1.0061.188
166101_1.0061.210
166101_1.0061.211
166101_1.0061.212

nieuwzgledniona

JU Pétwies, Bierkowice strefa gospodarcza 12SP, 13SP

Uwaga ztozona dwukrotnie (poprzez e-mail oraz poczte).

Uwaga dotyczy zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej w wyznaczonych strefach
gospodarczych z 20% do 10%.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz nie ma mozliwosci zmniejszania minimalnego udziatu
powierzchni  biologicznie czynnej. Minimalna wartos¢ tego wskaznika wynika
z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogélnego gminy,

11




Wykaz uwag zgtoszonych do projektu planu ogélnego Opola w trakcie konsultacji spotecznych

166101_1.0061.234
166101_1.0061.235
166101_1.0061.236
166101_1.0061.284
166101_1.0061.298
166101_1.0061.313
166101_1.0061.293
166101_1.0061.299
166101_1.0061.257
166101_1.0061.255
166101_1.0061.259/1
166101_1.0061.244/3
166101_1.0061.245/1
166101_1.0061.246/1
166101_1.0061.261/1
166101_1.0061.245/2
166101_1.0061.246/2
166101_1.0061.261/1
166101_1.0061.261/2

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow i wynosi w strefie gospodarczej 20%.

48

08.07.2025

u48

56, 61 Wrzoski

nieuwzgledniona

JU Wrzoski, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 29SJ,
strefa zieleni i rekreacji 31SN

Uwaga dotyczy objecia dziatki strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, a w zalgczniku do pisma Wnioskodawca przedstawit na fragmencie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego swojg propozycje
korekty stref.

Nie uwzglednia sig uwagi, poniewaz wyznaczone strefy planistyczne pokrywajg sie
z terenami wydzielonymi liniami rozgraniczajagcymi w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

49

08.07.2025

u49

661 Wrzoski

uwzgledniona w czesci

JU Wrzoski, strefa gospodarcza 6SP, strefa otwarta 28SO

Uwaga dotyczy objecia catej dziatki strefg gospodarcza.

Uwage uwzglednia sie w czesci tj. nieznacznie poszerza sie strefe gospodarcza w celu
wyréwnania granic miedzy strefami. Nie uwzglednia si¢ uwagi na catej dzialce, poniewaz
w bezposrednim sgsiedztwie przebiega korytarz ekologiczny wzdtuz cieku wodnego.

50

08.07.2025

uso

227 Wrzoski

uwzgledniona

JU Wrzoski, strefa otwarta 28SO

Uwaga dotyczy objecia dziatki strefg ustugowa.

Uwzglednia sie uwage, poniewaz dziatka graniczy ze strefg ustugowsg i usytuowana jest
w bezposrednim sasiedztwie ulicy Wroctawskiej, a nieznaczne poszerzenie strefy ustugowej
nie wplynie negatywnie na przebiegajgcy w sasiedztwie korytarz ekologiczny (ciek wodny).

51

08.07.2025

us1

166101_1.0139.279

nieuwzgledniona

JU Szczepanowice-Woéjtowa Wies, strefa otwarta 38SO

Uwaga dotyczy zmiany profilu funkcjonalnego strefy z otwartej na ustugowg o maksymalnym
udziale powierzchni zabudowy 50%, maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m i minimalnym
udziale powierzchni biologicznie czynnej 20%. Poza tym Whnioskodawca powotuje si¢ na
ztozony wniosek do planu ogdlnego (2024 r.) i do pisma dotgczono kopie zwrotnego
potwierdzenia odbioru na dowod nadania wniosku do planu ogoélnego w terminie (poz. A298
w Aneksie do wykazu wnioskéw do projektu planu ogélnego Opola).

Nie uwzglednia sie uwagi ze wzgledu na liczne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.
Przedmiotowa dziatka potozona jest w bezposrednim sasiedztwie planowanej obwodnicy

12




Wykaz

uwag zgtoszonych do projektu planu ogélnego Opola w trakcie konsultacji spotecznych

potudniowej, na terenach rolnych, poza obszarem uzupetnienia zabudowy a takze przebiega
tu gazociag wysokiego cisnienia, wzdtuz ktérego obowigzuje strefa kontrolowana.

52

08.07.2025

us2

166101_1.0139.618

nieuwzgledniona

JU Szczepanowice-Woéjtowa Wies, strefa otwarta 42SO

Uwaga dotyczy zmiany profilu funkcjonalnego strefy z otwartej na wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy
35%, maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m i minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 30%. Poza tym Whnioskodawca powotuje sie¢ na ztozony wniosek do
planu ogdlnego (2024 r.) i do pisma dotgczono kopie zwrotnego potwierdzenia odbioru na
dowdd nadania wniosku do planu ogélnego w terminie (poz. A297 w Aneksie do wykazu
wnioskoéw do projektu planu ogélnego Opola).

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka potozona jest na obszarze, o trudnych
warunkach fizjograficznych (wysoki poziom wodd gruntowych) i sgsiedztwo planowane;j
obwodnicy. Poza tym dziatka potozona jest poza obszarem uzupetnienia zabudowy, nie ma
zatem przestanek do objecia jej strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinna.

53

08.07.2025

us3

166101_1.0139.1081

nieuwzgledniona

JU Szczepanowice-Woéjtowa Wies, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 67SJ, strefa zieleni i rekreacji 107SN

Uwaga dotyczy zmiany profilu funkcjonalnego strefy z zieleni i rekreacji na wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy
30%, maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m i minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 30%. Poza tym Whnioskodawca powotuje sie na ztozony wniosek do
planu ogdlnego (2024 r.) i do pisma dotgczono kopie zwrotnego potwierdzenia odbioru na
dowdd nadania wniosku do planu ogélnego w terminie (poz. A300 w Aneksie do wykazu
wnioskéw do projektu planu ogélnego Opola).

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest na zielen urzadzong. Poza
tym przez dziatke przebiega linia wysokiego napiecia, wzdtuz ktérej obowigzuje strefa
bezpieczenstwa o szerokosci okoto 50 m.

54

08.07.2025

us4

166101_1.0146.100
166101_1.0146.106
166101_1.0146.108
166101_1.0146.109

nieuwzgledniona

JU Stawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 17SJ
Uwaga dotyczy przeznaczenia nieruchomosci na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej lub grupowej o maksymalnym udziale powierzchni
zabudowy 40%, maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m i minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 30%.

Ztozona uwaga dotyczy zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Plan ogdiny gminy jest dokumentem, ktéry nie okresla przeznaczenia terenu, a jedynie profil
funkcjonalny strefy, co oznacza, ze dopiero na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostang ustalone konkretne przeznaczenia terenéw na poszczegodlnych
nieruchomosciach.

Nie uwzglednia sie postulowanych przez Wnioskodawce parametrow i wskaznikow
urbanistycznych, poniewaz nie odpowiadajg one standardom ekstensywnej zabudowy,
wolnostojgce;.

55

08.07.2025

uss

166101_1.0140.544

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa zieleni i rekreacji 3SN

Brak spdjnosci w zlozonej uwadze. Wnioskodawca podal, ze jest wiascicielem
nieruchomosci 166101_1.0140.544, w odniesieniu do ktérej skltada uwage dotyczaca
powiekszenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 45%, maksymalnej wysokos$ci zabudowy
10 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 40%. Jednocze$nie
w zatgczniku do pisma Whnioskodawca odwotuje sie do terenéw 2SU, 3SJ 3SN oczekujac
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Wykaz uwag zgtoszonych do projektu planu ogélnego Opola w trakcie konsultacji spotecznych

redukc;ji strefy 2SU, wprowadzenia zakazu lokalizacji ustug uciazliwych, przesunigcia strefy
3SN na teren 3SU.

Czes$¢ uwagi wykracza poza zakres merytoryczny ustalen planu ogodlnego, poniewaz
w ramach profilu funkcjonalnego strefy nie ma mozliwosci eliminacji dopuszczonych
przeznaczen w profilu podstawowym.

Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej zmiany profilu strefy na dziatce 544, poniewaz miedzy
strefg 2SU a 3SJ planuje sie strefe zieleni i rekreacji, w ktorej dopuszczone sa tereny zieleni,
tereny ustug i sportu. Wyznaczenie takich stref planistycznych ma na celu zachowanie
korytarza ekologicznego taczacego tereny lesne oraz strefe buforowg pomiedzy obszarem
ustug i obszarem mieszkaniowym.

56

08.07.2025

us6

166101_1.0146.134
166101_1.0146.135
166101_1.0146.136

nieuwzgledniona

JU Stawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 17SJ
Uwaga dotyczy przeznaczenia nieruchomosci na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej lub grupowej o maksymalnym udziale powierzchni
zabudowy 40%, maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m i minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 30%.

Uzasadnienie jak w poz. U54.

57

08.07.2025

us7

166101_1.0146.137

nieuwzgledniona

JU Stawice, strefa otwarta 29SO

Uwaga dotyczy powiekszenia strefy 17SJ i przeznaczenie nieruchomosci na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej lub grupowej
o0 maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 40%, maksymalnej wysokosci zabudowy
12 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 30%.

Nie uwzglednia sie uwagi ze wzgledu na brak okreslenia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia terenu na cele mieszkaniowe, potozenie
poza obszarem uzupetnienia zabudowy i niekorzystne uwarunkowania ekofizjograficzne.
Poza tym w modelu funkcjonalno-przestrzennym zawartym w Strategii rozwoju Opola
2043 r. nie przewidziano na dzialce strefy mieszkaniowe;j.

58

08.07.2025

uss

166101_1.0146.99

nieuwzgledniona

JU Stawice, strefa otwarta 29SO

Uwaga dotyczy powiekszenia strefy 17SJ i przeznaczenie nieruchomosci na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej lub grupowej
o0 maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 40%, maksymalnej wysokosci zabudowy
12 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 30%.

Uzasadnienie jak w poz. U57.

59

08.07.2025

us9

166101_1.0061.1960
166101_1.0061.1792
166101_1.0061.1789
166101_1.0061.1788

nieuwzgledniona

JU Poétwies, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 38SJ,
strefa otwarta 59S0O

Uwaga dotyczy objecia wszystkich wyszczegdlnionych nieruchomosci strefg wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem zabudowy szeregowej
i blizniaczej. Ztozone pismo jest réowniez wnioskiem o zmiang obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Bolestawa Domanskiego.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatki potozone sg na terenie objetym ustaleniami
obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
okreslono przeznaczenie na zieleni urzgdzong i tereny rolnictwa ze wzgledu na niekorzystne
uwarunkowania ekofizjograficzne. Poza tym dziatki, z wyjgtkiem 1960, potozone sg poza
obszarem uzupetnienia zabudowy, dlatego nie ma mozliwosci uwzglednienia uwagi.

60

08.07.2025

ue0

166101_1.0146.211

uwzgledniona w czesci

JU Stawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 16SZ

Uwaga dotyczy poszerzenia zakresu strefy wielofunkcyjnej z zabudowag zagrodowg
i wprowadzenie profilu dodatkowego tj. teren wielkotowarowej produkciji rolnej, hodowlanej,
ogrodniczej, teren biogazowni, teren ustug, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
0 maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 2,0, maksymalnym udziale powierzchni zabudowy
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50%, maksymalnej wysokosci zabudowy 15m i minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 30%.

Uwage uwzglednia sie w czesci dotyczacej poszerzenia profilu dodatkowego ).
dopuszczenia terenu wielkotowarowej produkcji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej i teren
biogazowni. Nie ma mozliwosci wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ze
wzgledu na zakres merytoryczny planu ogolnego okreslony w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw. Poza tym
nie uwzglednia sie uwagi w zakresie zmiany parametréw i wskaznikdw urbanistycznych,
poniewaz nie odpowiadajg standardom ekstensywnej zabudowy.

61

08.07.2025

u61

166101_1.0150.1280

nieuwzgledniona

JU Chmielowice, strefa otwarta 43SO

Uwage ztozono w 2 egzemplarzach (1 egzemplarz zawiera petnomocnictwo).

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 35%, maksymalnej
wysokosci zabudowy 10 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 30%.
Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz nieruchomo$¢ znajduje sie poza obszarem
uzupetnienia zabudowy. Biorgc pod uwage jednak ustalenia opracowywanego planu
miejscowego wprowadzono na czesci nieruchomosci strefe ustugowg o maksymalnym
udziale powierzchni zabudowy 40%, maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m i minimalnym
udziale powierzchni biologicznie czynnej 30%.

62

08.07.2025

ue2

166101_1.0150.1280

nieuwzgledniona

JU Chmielowice, strefa otwarta 43S0
Uzasadnienie jak poz. U61

63

08.07.2025

ue3

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

64

08.07.2025

ue4

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

65

08.07.2025

ue5

Gostawice — strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng 86SW

nieuwzgledniona

JU Gostawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 86SW
Uwaga dotyczy rezygnacji z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na rzecz zabudowy
jednorodzinne;.

Uzasadnienie jak w poz. U45

66

09.07.2025

ue6

Zerkowice, ulica Paprotkowa

nieuwzgledniona

JU Zerkowice, strefa zieleni i rekreacji 98SN

Uwage zlozono w 2 egz.

Uwaga dotyczy braku zgody na lokalizacje lub poszerzenie drogi wyzszego rzedu niz droga
wojewodzka.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz w projekcie planu ogdlnego Opola nie wyznaczono
drogi i nie nadano jej zadnej kategorii. Wyznaczanie drdg i okreslanie ich kategorii, klas
technicznych nie mie$ci sie w zakresie merytorycznym planu ogdinego.

67

09.07.2025

ue7

Zerkowice, ulica Paprotkowa

nieuwzgledniona

JU Zerkowice, strefa zieleni i rekreacji 98SN
Uwage ztozona w 2 egz.
Uzasadnienia jak w poz. U66.

68

09.07.2025

u68

166101_1.0141.212

nieuwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa otwarta 7SO

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ).

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka nie jest przeznaczona na cele mieszkaniowe
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i usytuowana jest
poza obszarem uzupetnienia zabudowy. Poza tym przebiega tu takze linia wysokiego
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napigcia. Biorgc pod uwage jednak mozliwo$¢ powiekszenia strefy ustugowej 3SU na czesci
dziatki wprowadzono strefe ustugowg o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 40%,
maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej 30%.

69

09.07.2025

ue69

166101_1.0141.130

nieuwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa ustugowa 3SU, strefa otwarta 7SO

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefag mieszkaniowo-ustugowa zamiast ustugowa.
Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz na przedmiotowej dziatce obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jednoznacznie okreslajacy przeznaczenie terenu, co
uwzgledniono okreslajgc strefy w planie ogélnym. Przeznaczenie terenu nie uwzglednia
zabudowy mieszkaniowej, a poza tym dziatka nie jest objeta obszarem uzupetnienia
zabudowy.

70

09.07.2025

u70

2140/6 Malina

uwzgledniona

JU Malina, strefa otwarta 74SO

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng.

Uwzglednia sie uwage zgodnie z ustaleniami okreslonymi w modelu struktury funkcjonalno-
przestrzennej zawartym w Strategii rozwoju Opola do 2043 r.

71

09.07.2025

u71

166101_1.0149.896

uwzgledniona w czesci

JU Wroblin, strefa otwarta 14SO

Uwaga dotyczy objecia dziatki strefa ustugowa, w tym uwzglednienia ustalen
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry dopuszczat
na przedmiotowej dziatce ustugi sportu i rekreacji.

Uwzglednia sie uwage w czesci tj. obejmuje sie dziatke strefg zieleni i rekreacji, w ktorej
dopuszczone sg tereny ustug sportu i rekreacji 0 maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy 0,5, maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 30%, maksymalnej wysokosci
zabudowy 10 mi minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 50%. Nie uwzglednia
sie uwagi w czesci dotyczacej objecia dziatki strefg ustugowg, poniewaz obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza na przedmiotowym terenie
jedynie ustugi sportu i rekreacji bez mozliwosci realizacji budynkéw. Ograniczenia wynikajg
z sgsiedztwa rzeki, w tym zagrozenia powodzig.

72

09.07.2025

ur2

166101_1.0145.598
166101_1.0145.756

uwzgledniona w czesci

JU Krzanowice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 13SJ,
strefa otwarta 21SO

Uwaga dotyczy objecia catych nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng.

Uwage uwzglednia sie w czesci tj. czesci dziatek objete obszarem uzupetnienia zabudowy
wigcza sie do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, a czesci
potozone poza tym obszarem pozostawia sig strefie otwartej. Dziatka 756 potozona jest
w sgsiedztwie rzeki, stad wynikajg dodatkowe ograniczenia w zabudowie.

73

09.07.2025

u73

wg zatgcznika

uwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 5SJ
Uwaga dotyczy przytgczenia dziatek zaznaczonych w zatgczniku graficznym do terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa.

Whnioskodawca nie podat identyfikatorow dziatek, ale zaznaczyt w zatgczniku dziafki:
166101_1.0141.1125, 166101_1.0141.1185, 166101_1.0141.1201

Uwaga nie jest jednoznaczna. Wskazane dziatki objete sg strefg wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, jednak przeznaczenie terenu okresla sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

74

09.07.2025

ur4

wg zatgcznika

uwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 5SJ
Tres$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U73

75

09.07.2025

u7s

0055.1151/3
0055.1150/2

nieuwzgledniona

JU Gostawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 86SW
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0055.1178/2
0055.1178/3
0055.1178/4
0055.1178/5
0055.1179

0055.2067/2
0055.2067/4
0055.2067/5
0055.2067/6
0055.2067/8
0055.2067/9
0055.2068/1
0055.2068/2
0055.2068/3

Uwaga dotyczy zmiany strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng na
strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o maksymalnym udziale
powierzchni zabudowy 30%, maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m i minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 40%.

Uzasadnienie jak w poz. U45

76

09.07.2025

u76

166101_1.0055.1167

uwzgledniona w czesci

JU Gostawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 26SJ
Tre$¢ w pkt 7.1. nie jest spojna z trescig w pkt 7.2. i 7.3. Wnioskodawca wnosi w pkt 7.1. o
rezygnacje z ustalania strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
96SW i ustalenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
Jednoczesnie Whnioskodawca wnosi w pkt 7.2. i 7.3. o ustalenie na dzialce
166101_1.0055.1167 strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o
maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,9, maksymalnym udziale powierzchni zabudowy
30%, maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m i minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 40%.

Uwagi nie uwzglednia sie w odniesieniu do strefy 86SW. Uzasadnienie jak w poz. U45.
Uwaga uwzgledniona w cze$ci dotyczacej dziatki 1167 tj. w strefie 26SJ maksymalny udziat
powierzchni zabudowy wynosi 30% i maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 10 m,
natomiast maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 1,0 i minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%. Przyjete parametry i wskazniki urbanistyczne
wynikajg z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

77

09.07.2025

ur7

Malina — strefa gérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

78

09.07.2025

u7s

166101_1.0140.540

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa zieleni i rekreacji 3SN

Uwaga dotyczy przesunigcia strefy 3SN na strefe 2SU w celu powigkszenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o maksymalnym udziale
powierzchni zabudowy 45%, maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m i minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 40%.

Nie uwzglednia sie uwagi i nie powieksza sie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng. Wyznaczona w Swierklach strefa zieleni i rekreacji oddziela
strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng od strefy ustugowe;j.
Wyznaczenie takich stref planistycznych ma na celu zachowanie korytarza ekologicznego
taczgcego tereny lesne oraz strefe buforowg pomiedzy obszarem ustug i obszarem
mieszkaniowym. Wyznaczone obszary rozwojowe uwzgledniajg polityke przestrzenng
okreslong w Strategii rozwoju Opola i sg adekwatne do aktualnych potrzeb miasta.

79

09.07.2025

u79

166101_1.0140.540

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa zieleni i rekreacji 3SN
Tres$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U78
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80

09.07.2025

uso

Gostawice — strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng 86SW

nieuwzgledniona

JU Gostawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 86SW
Uwaga dotyczy rezygnacji z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na rzecz zabudowy
jednorodzinnej.

Uzasadnienie jak w poz. U45

81

09.07.2025

us1

Gostawice — strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng 86SW

nieuwzgledniona

JU Gostawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 86SW
Uwaga dotyczy rezygnacji z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na rzecz zabudowy
jednorodzinnej.

Uzasadnienie jak w poz. U45

82

09.07.2025

us2

Gostawice — strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng 86SW

nieuwzgledniona

JU Gostawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 86SW
Uwaga dotyczy rezygnacji z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na rzecz zabudowy
jednorodzinne;.

Uzasadnienie jak w poz. U45

83

09.07.2025

us3

166101_1.0059.2742/2

nieuwzgledniona

JU Grudzice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 82SJ,
strefa zieleni i rekreacji 72SN

Uwaga dotyczy objecia catej nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 40%,
maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej 30%.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz wyznaczone strefy planistyczne uwzgledniajg ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przez dziatke
przebiega gazocigg wysokiego cisnienia i w zwigzku z tym znaczna jej cze$¢ potozona
w strefie kontrolowanej, dla ktérej obowigzujg istotne ograniczenia z zagospodarowaniu
terenu.

84

09.07.2025

us4

1936, 1934, 1938, 1955

nieuwzgledniona

JU Nowa Wies Krélewska, strefa ustugowa 135SU

Uwaga dotyczy wigczenia terenu do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng albo jednorodzinng.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz wyznaczona strefa planistyczna uwzglednia aktualny
stan zagospodarowania terenu, a poza tym dziatki usytuowane sa w bezposrednim
sgsiedztwie ustug edukacji (szkota podstawowa). Bezposrednie potozenie zabudowy
mieszkaniowej przy szkole moze wywotywac konflikty.

85

09.07.2025

uss

166101_1.0073.1160
166101_1.0073.1155

nieuwzgledniona

JU Kolonia Gostawicka, strefa zieleni i rekreacji 53SN

Uwaga dotyczy wigczenia nieruchomosci do strefy wielofunkcyjnej z zabudowag
mieszkaniowa jednorodzinng 45SJ o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 35%,
maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej 30%. Wnioskodawca powotuje sie na ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Opola.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz strefy planistyczne wyznaczono w oparciu
0 przeznaczenia terenu okreslone w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Opola formalnie nie moga stanowi¢ podstawy do wyznaczania stref
planistycznych dedykowanych zabudowie.

86

09.07.2025

use

166101_1.0055.574
166101_1.0055.547

nieuwzgledniona

JU Gostawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 87SW,
88SW, strefa zieleni i rekreacji 53SN

Uwaga dotyczy objecia dzialek strefg wielofunkcyjng zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 35%, maksymalnej
wysokosci zabudowy zgodnej z sgsiednimi i minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej 30%. Wnioskodawca powotuje si¢ na ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Opola.
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Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz strefy planistyczne wyznaczono w oparciu
o przeznaczenia terenu okreslone w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Opola formalnie nie moga stanowi¢ podstawy do wyznaczania stref
planistycznych dedykowanych zabudowie.

87

09.07.2025

us7

166101_1.0055.495/7
166101_1.0055.496/11
166101_1.0055.496/10
166101_1.0055.496/9
166101_1.0055.496/8
166101_1.0055.496/15
166101_1.0055.495/9

nieuwzgledniona

JU Gostawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 84SW,
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 26SJ, strefa zieleni
i rekreacji 52SN, 53SN, strefa komunikacji 45SK

Uwaga dotyczy objecia czesci dziatki wskazanej w zataczniku graficznym strefg ustugowa,
tj. poszerzenia strefy 45SU.

Nie uwzglednia sie¢ uwagi, poniewaz strefy planistyczne wyznaczono w oparciu
0 przeznaczenia terenu okreslone w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Opola formalnie nie moga stanowi¢ podstawy do wyznaczania stref
planistycznych dedykowanych zabudowie.

88

09.07.2025

uss

166101_1.0055.576/2

nieuwzgledniona

JU Gostawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 88SW,
strefa ustugowa 45SU, strefa zieleni i rekreacji 53SN

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci jedng strefg ustugowa (ewentualnie dwie strefy).

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz strefy planistyczne wyznaczono w oparciu
0 przeznaczenia terenu okreslone w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Opola formalnie nie moga stanowi¢ podstawy do wyznaczania stref
planistycznych dedykowanych zabudowie.

89

09.07.2025

ug9

1120 obreb Potwies

nieuwzgledniona

JU Pélwies, strefa handlu wielkopowierzchniowego 2SH, strefa zieleni i rekreacji 36SN
Uwaga ztozona w 2 egzemplarzach.

Uwaga dotyczy zmiany strefy 2SH na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng SW.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz strefy planistyczne wyznaczono w oparciu
0 przeznaczenia terenu okreslone w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Dziatka usytuowana jest w bezposrednim sgsiedztwie centrum handlowego
oraz ucigzliwej arterii komunikacyjne;.

90

09.07.2025

uso0

Zakrzow - strefa gospodarcza 22SP

uwzgledniona

JU Zakrzow, strefa gospodarcza 22SP

Uwaga dotyczy zmiany maksymalnej wysokosci zabudowy z 50 do 155 m.

Uwzgledniono uwage i wprowadzono podziat strefy gospodarczej na dwie czesci, w tym
strefe 59SP, w ktérej maksymalna dopuszczona wysokos$¢ zabudowy wynosi 155 m, co
wynika z ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

91

09.07.2025

uo1

166101_1.0140.542
166101_1.0140.539

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa zieleni i rekreacji 3SN
Uwage ztozono w 2 egzemplarzach.
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U78.

92

09.07.2025

uo2

166101_1.0140.670

uwzgledniona w czesci

JU Swierkle, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 3SJ,
strefa otwarta 10SO

Uwaga dotyczy objecia czesci dziatki oznaczonej na zatgczniku graficznym strefg
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o maksymalnym udziale
powierzchni zabudowy 45%, maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m i minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 40%, zgodnie z obowigzujgcym wczesniej (przed
wigczeniem Swierkli do Opola) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Whnioskodawca podat identyfikator dziatki 670, ale na zatgczniku graficznym przedstawit
wiekszy obszar tj. obejmujacy sasiednig dziatke.
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Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do dziatki 670, poniewaz archiwalny plan na
przedmiotowej czesci dziatki nie przewidywat zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
natomiast tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej byly przewidziane na czesci
dziatki sgsiedniej, co zostatlo uwzglednione i odpowiednio skorygowano przebieg stref
w projekcie planu ogélnego.

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna

93 09.07.2025 u93 166101_1.0140.545 nieuwzgledniona z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna

94 09.07.2025 uo94 166101_1.0140.545 nieuwzgledniona z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

JU Czarnowasy, strefa zieleni i rekreacji 8SN
Uwaga dotyczy uwzglednienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza.

95 09.07.2025 u9s 3447/2 uwzgledniona Uwzglednia sie uwage powigkszajac strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng ze wzgledu na procedowane decyzje administracyjne. Jednoczes$nie nalezy
zauwazy¢, iz o przeznaczeniu terenu decyduje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

JU Malina, strefa gornictwa 3SG
Uwaga zostata zlozona jako opinia do projektu planu ogdlnego, bez formularza pisma
96 09.07.2025 u9e6 Malina — strefa gérnictwa 3SG uwzgledniona dotyczgcego aktu planowania przestrzennego. Pismo dotyczy kolizji strefy gérnictwa 3SG
z lasami.
Uzasadnienie jak w poz. U20.
JU Szczepanowice-Woéjtowa Wies
W odniesieniu do 166101_1.0139.348 strefa produkcji rolniczej 9SR.
Uwaga dotyczy objecia catej nieruchomosci obszarem uzupetnienia zabudowy.
Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej modyfikacji obszaru uzupetnienia zabudowy, poniewaz
obszar ten zostal wyznaczony na podstawie instrukcji zawartej w Rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) i z wykorzystaniem narzedzi
166101 1.0139.348 udostepnionych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.
166101_1.0128.609 W odniesieniu do dziatek 166101_1.0128.609, 166101_1.0128.608, 166101_1.0128.607,
-, ’ . . 166101_1.0128.606 strefa zieleni i rekreacji 107SN.

97 09.07.2025 u97 166101_1.0128.608 nieuwzgledniona U ) . . . . .
166101 1.0128.607 Uwaga dqtyczy wigczenia dziatek do strefy W|e_IofL_mkchneJ z zabudowg mieszkaniowg
166101 1.0128.606 jednorodzinng z wyznaczonym obszarem uzupetnienia zabudowy, w przypadku brak zgody

= ' na strefe otwartg. Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatki potozone sg na obszarze
charakteryzujacym sie niekorzystnymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, w bliskim
sgsiedztwie obwodnicy poétnocnej, nie sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry okreslatby przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg ani nie sg objete obszarem uzupetnienia zabudowy. W zwigzku z tym nie ma
przestanek do objecia dziatek strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowag
wielorodzinng. W odniesieniu do korekty obszaru uzupetnienia zabudowy uzasadnienie jak
wyzej.
JU Wréblin, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 10SJ,

98 | 10.07.2025 u9s 166101_1.0049.863 nieuwzgledniona strefa zieleni i rekreacji 18SN

Uwaga dotyczy objecia catej nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng o maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 1,0, o maksymalnym
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udziale powierzchni zabudowy 25%, maksymalnej wysokosci zabudowy 11 m i minimalnym
udziale powierzchni biologicznie czynnej 50%.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka objeta jest ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednoznacznie precyzujgcego
przeznaczenia terenu, w tym na cele mieszkaniowe, co uwzgledniono w projekcie planu
ogdlnego.

JU Szczepanowice-Woéjtowa Wies, strefa otwarta 48SO
Uwaga dotyczy uwzglednienia ustalen obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i odpowiedniej korekty projektu planu ogélnego.

99 10.07.2025 u99 166101_1.0139.1747 uwzgledniona Uwzglednia sie uwage i obejmuje sie dziatke strefg zieleni i rekreacji, poniewaz
w obowigzujgcym planie ustalono przeznaczenie terenu na ustugi z zielenig (U/ZP)
o minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30%, maksymalnej powierzchni zabudowy
40%, ale przy zachowaniu przeznaczenia terenu minimum 50% na zieleh urzadzona.

JU Malina, strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng 96SJ

100 10.07.2025 U100 166101_1.0092.1238 uwzgledniona j%\gsgs)dzdiﬁtggzy objecia dziatki strefa wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
Uwaga jest bezzasadna — dziatka jest objeta wnioskowang strefs.

JU Malina, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 96SJ,

strefa otwarta 74SO

Uwaga dotyczy poszerzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
. . jednorodzinng na catej dziatce.

101 10.07.2025 U101 166101_1.0092.1241 nieuwzgledniona Dziatka w czesci objeta jest strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.
Nie ma mozliwosci objecia catej nieruchomosci strefa, poniewaz sasiaduje ona z linig
kolejowg, od ktorej nalezy odsungé planowang zabudowe mieszkaniowg ze wzgledu na
zagrozenie hatasem i drgania.

102 10.07.2025 U102 166101_1.0092.1238 uwzgledniona :IJ_U !\I!alina, _s_trefa wiel_ofl_ml_(cyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 96SJ

res¢ uwagi i uzasadnienia jak w poz. U100.
JU Malina, strefa goérnictwa 3SG
103 10.07.2025 U103 Malina — strefa gérnictwa 3SG uwzgledniona Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.
JU Szczepanowice-Wéjtowa Wies, strefa otwarta 48SO
Uwaga dotyczy wprowadzenia zmian planistycznych tj.: lokalizacji budynkéw o liczbie
kondygnacji nadziemnych od 1 do 3, maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m dla dachéw
stromych i ptaskich, usuniecia zakazu lokalizacji ustug z zakresu obstugi komunikacji. Poza
tym wniesiono o utrzymanie pozostatych ustalen obowigzujgcego miejscowego planu

104 | 10.07.2025 U104 1744, 1745 uwzgledniona w czesci aag°5p°d?row?”'a przestrzennego. . . . o

wzglednia sie uwage w czesci dotyczacej utrzymania ustalen obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — uzasadnienie jak w poz. U99.
W pozostatym zakresie nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz zakres regulacji planu ogélnego
rézni sie od zakresu regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W projekcie planu ogdlnego nie okre$la sie liczby kondygnacji ani ksztattu dachu, ani
przeznaczenia terenu.
JU Szczepanowice-Wojtowa Wies, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 64SJ

105 10.07.2025 U105 1596, 1597, 1598, 1595, 1599, nieuwzgledniona Uwaga w znacznej czesci dotyczy zmian w obowigzujgcym miejscowym planie

1794, 1592, 1593, 1600

zagospodarowania przestrzennego np. liczby kondygnacji, formy dachu. W zakresie planu
ogolnego uwaga dotyczy dopuszczonej intensywnosci zabudowy do 1,5, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy do 50% oraz maksymalnej wysokosci zabudowy do 10 m.
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Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz wnioskowane w uwadze wskazniki urbanistyczne
charakteryzujg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i bytyby zbyt wysokie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

JU Szczepanowice-Woéjtowa Wies, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng 67SJ, strefa zieleni i rekreacji 108SN
Uwaga dotyczy uwzglednienia ustalen obowigzujgcego miejscowego planu

106 10.07.2025 U106 1238, 1239, 1240 uwzgledniona zagospodarowania przestrzennego.

Uwzglednia sie uwage, poniewaz ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego stanowity gtéwng przestanke do wyznaczania stref

planistycznych.

JU Bierkowice, strefa gospodarcza 16SP, strefa komunikacji 11SK

Uwaga dotyczy uwzglednienia ustalen obowigzujgcego miejscowego planu
. zagospodarowania przestrzennego.

107 10.07.2025 U107 1005 uwzgledniona Uwzglednia sie uwage, poniewaz ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowity gtéwng przestanke do wyznaczania stref
planistycznych.

108 | 10.07.2025 U108 1738/1 1671 uwzgledniona ‘%U Szczepanowice-Wéjtowa Wies, strefa otwarta 4850

res¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U104.
JU Szczepanowice-Wojtowa Wies, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 67SJ, strefa ustugowa 198SU, strefa zieleni i rekreacji 108SN
Uwaga dotyczy uwzglednienia ustalen obowigzujgcego miejscowego planu

109 10.07.2025 U109 1246, 1247 uwzgledniona zagospodarowania przestrzennego.

Uwzglednia sie uwage, poniewaz ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowity gtéwng przestanke do wyznaczania stref
planistycznych.

JU Bierkowice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 34SJ
Uwaga dotyczy wytgcznie zmiany obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

110 10.07.2025 U110 1398, 1399, 1400, 1402 nieuwzgledniona przestrzennego tj. przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz korekty przebiegu
drég wewnetrznych. Zakres merytoryczny uwagi nie dotyczy zatem zakresu planu ogélnego,
dlatego nie moze by¢ uwzgledniona.

JU Bierkowice, strefa gospodarcza 16SP, strefa komunikacji 11SK
Uwaga dotyczy uwzglednienia ustalen obowigzujgcego miejscowego planu
111 | 10.07.2025 U111 1010, 1011, 1182, 1181 uwzgledniona EaQOSpOd?rOW‘T‘”'a przestrzennego. . o .

wzglednia sie uwage, poniewaz ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowity gtéwng przestanke do wyznaczania stref
planistycznych.
JU Szczepanowice-Woéjtowa Wies, strefa ustugowa 199Su, strefa zieleni i rekreac;ji
107SN

112 | 10.07.2025 U112 1550, 1552, 1554, 1555, 1544 nieuwzgledniona Uwaga dotyczy wytacznie zmiany obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. usunigcia ciggu pieszo-rowerowego, usunigcia nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Zakres merytoryczny uwagi nie dotyczy zatem zakresu planu ogdélnego, dlatego
nie moze byé uwzgledniona.

Opole

113 10.07.2025 U113 Opole nieuwzgledniona Uwaga dotyczy uktadu komunikacyjnego Opola. Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz nie
dotyczy ona zakresu planu ogdinego.

114 | 10.07.2025 U114 | Zerkowice - ulica Paprotkowa nieuwzgledniona JU Zerkawice, Strefa Zislen! | rekreacyl 335N

zasadnienie jak w poz. U66.
115 10.07.2025 U115 1344, 17 Chmielowice nieuwzgledniona JU Chmielowice, strefa otwarta 43S0, 38SO
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Uwaga dotyczy uwzglednienia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng albo strefy gospodarczej na dzialce 1344 oraz uwzglednienia strefy
infrastruktury na dziatce 17.

W odniesieniu do dziatki nr 1344 nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka obejmuje
tereny rolne, usytuowana jest poza obszarem uzupetnienia zabudowy, w sgsiedztwie linii
kolejowej i bez mozliwosci dojazdu.

W odniesieniu do dziatki nr 17 nie przewiduje sie tu strefy infrastruktury, poniewaz jest to
dziatka rolna, bez mozliwosci dojazdu.

116

10.07.2025

U116

15/2, 16/2

nieuwzgledniona

JU Szczepanowice-Woéjtowa Wies, strefa otwarta 85SO

Whnioskodawca podat nieprawidtowy numer dziatek — prawdopodobnie uwaga dotyczy
dziatek o identyfikatorach: 166101_1.0139.1348, 166101_1.0139.1350

Uwaga dotyczy uwzglednienia strefy infrastruktury w bliskim sasiedztwie terenu wojskowego
i obwodnicy potudniowe;j.

Nie uwzglednia sig uwagi, poniewaz w bezposrednim sgsiedztwie terendw zamknigtych nie
mozna wprowadzaé stref zaktdcajgcych ich funkcjonowanie.

117

10.07.2025

u117

1272, 1286, 1312, 1315, 1316,
1331, 1332, 1333 Chmielowice

nieuwzgledniona

JU Chmielowice, strefa otwarta 43S0

Uwaga dotyczy objecia dziatek strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng lub strefg gospodarcza.

Nie uwzglednia sie¢ uwagi, poniewaz przedmiotowe nieruchomosci usytuowane sg na
terenach rolnych, poza obszarem uzupetnienia zabudowy, w bezposrednim sgsiedztwie linii
kolejowej i bez mozliwosci dojazdu.

118

10.07.2025

U118

15/1, 16/1

nieuwzgledniona

JU Szczepanowice-Wéjtowa Wies, strefa otwarta 85S0O
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U116.

119

10.07.2025

u119

166101_1.0098.2989

nieuwzgledniona

JU Nowa Wies Krélewska, strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng 84SJ

Uwaga dotyczy korekty obszaru uzupetnienia zabudowy i wigczenia catej nieruchomosci do
tego obszaru oraz zmiany zapiséw planu ogdlnego. Prawdopodobnie przez pomytke
Whioskodawca wnosi o maksymalny udziat powierzchni zabudowy 12%, maksymalng
wysokos¢ zabudowy 25 m i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%.

Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej modyfikacji obszaru uzupetnienia zabudowy, poniewaz
obszar ten zostal wyznaczony na podstawie instrukcji zawartej w Rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) i z wykorzystaniem narzedzi
udostepnionych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

Biorac pod uwage, iz prawdopodobnie popetniono btad techniczny, nie uwzglednia sie uwagi
w zakresie parametréw i wskaznikéw urbanistycznych dopuszczonych w strefie.

120

10.07.2025

U120

166101_1.0058.368
166101_1.0058.370
166101_1.0058.371
166101_1.0058.372
166101_1.0058.373
166101_1.0058.374
166101_1.0058.375
166101_1.0058.376
166101_1.0058.377
166101_1.0058.378
166101_1.0058.379
166101_1.0058.380

uwzgledniona w czesci

JU Nowa Wies Kroélewska, Groszowice, strefa infrastruktury 25SI, 27Sl, 39Sl, strefa
otwarta 72S0, 39S0, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
80SJ

Uwage ztozono w 2 egzemplarzach.

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg infrastruktury, a dwdch dziatek (zbiornik
wodny) strefg otwarta.

Uwage uwzglednia sie w czesci. Zgodnie z oczekiwaniami Wnioskodawcy wyodrebniono
strefe otwartg obejmujgca zbiornik wodny. Strefe infrastruktury skorygowano za$ jedynie
w takim zakresie, aby unikngé¢ konfliktu z istniejacym i planowanym do powiekszenia
uzytkiem ekologicznym taki w Nowej Wsi Krolewskiej. Poza tym strefy planistyczne
uwzgledniajg planowany przebieg obwodnicy potudniowej Opola.
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166101_1.0058.381
166101_1.0058.382
166101_1.0058.383
166101_1.0058.384
166101_1.0058.385
166101_1.0058.386
166101_1.0058.387
166101_1.0058.388
166101_1.0058.389
166101_1.0058.390
166101_1.0058.391
166101_1.0058.392
166101_1.0058.393
166101_1.0058.394
166101_1.0058.395
166101_1.0058.396
166101_1.0058.397
166101_1.0058.398
166101_1.0058.399
166101_1.0058.400
166101_1.0058.401
166101_1.0058.402
166101_1.0058.403
166101_1.0058.404
166101_1.0058.405
166101_1.0058.406
166101_1.0058.407
166101_1.0058.408
166101_1.0058.422
166101_1.0058.424
166101_1.0058.426
166101_1.0058.428
166101_1.0058.430
166101_1.0058.432
166101_1.0058.434
166101_1.0058.436
166101_1.0058.446
166101_1.0098.3075
166101_1.0098.3076
166101_1.0098.3077
166101_1.0098.3078
166101_1.0098.3079
166101_1.0098.3080
166101_1.0098.3082
166101_1.0098.3084
166101_1.0098.3086
166101_1.0098.3088
166101_1.0098.3089
166101_1.0098.3090
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166101_1.0098.3091
166101_1.0098.3092
166101_1.0098.3093
166101_1.0098.3094
166101_1.0098.3095
166101_1.0098.3096
166101_1.0098.3097
166101_1.0098.3098
166101_1.0098.3099
166101_1.0098.3100
166101_1.0098.3101
166101_1.0098.3102
166101_1.0098.3103
166101_1.0098.3104
166101_1.0098.3105
166101_1.0098.3106
166101_1.0098.3107
166101_1.0098.3108
166101_1.0098.3109
166101_1.0098.3110
166101_1.0098.3111
166101_1.0098.3112
166101_1.0098.3113
166101_1.0098.3114
166101_1.0098.3115
166101_1.0098.3116
166101_1.0098.3117
166101_1.0098.3118
166101_1.0098.3119
166101_1.0098.3120
166101_1.0098.3121
166101_1.0098.3122
166101_1.0098.3123
166101_1.0098.3124
166101_1.0098.3125
166101_1.0098.3126
166101_1.0098.3128
166101_1.0098.3130
166101_1.0098.3131
166101_1.0098.3132
166101_1.0098.3133
166101_1.0098.3134
166101_1.0098.3135
166101_1.0098.3136
166101_1.0098.3138
166101_1.0098.3140
166101_1.0098.3141
166101_1.0098.3142
166101_1.0098.3143
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166101_1.0098.3144
166101_1.0098.3145
166101_1.0098.3146
166101_1.0098.3147
166101_1.0098.3148
166101_1.0098.3149
166101_1.0098.3150
166101_1.0098.3151
166101_1.0058.338

166101_1.0058.339

121

10.07.2025

U121

1095, 1098,

1104,

1107,

1120,

1146, 1147, 1152 obreb Polwies

166101_1.0061
166101_1.0061
166101_1.0061
166101_1.0061
166101_1.0061
166101_1.0061
166101_1.0061
166101_1.0061

.1095
.1098
1104
1107
1120
1146
1147
1152

nieuwzgledniona

JU Pétwies, strefa handlu wielkopowierzchniowego 2SH
Tres$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U89.

122

10.07.2025

u122

166101_1.0150.1447
166101_1.0150.723

nieuwzgledniona

JU Chmielowice, strefa zieleni i rekreacji 98SN, strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng 59SJ, strefa ustugowa 190SU, strefa zieleni i rekreacji
105SN

Uwaga dotyczy usuniecia stref zieleni i rekreacji i przeznaczenia dziatek na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.

Przede wszystkim nalezy zauwazy¢, iz w planie ogolnym okresla sie strefy planistyczne
natomiast przeznaczenie terenu ustala sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, co oznacza, ze objecie nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng nie przesadza o jej przeznaczeniu na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.

W odniesieniu do dziatki nr 1447 w projekcie planu ogdlnego uwzgledniono ustalenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory nie przewiduje tu
zabudowy mieszkaniowej i dlatego dziatke objeto strefg zieleni i rekreacii.

W odniesieniu do dziatki 723 nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej objecia catej dziatki strefg
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, poniewaz jest to duza pod
wzgledem powierzchni dziatka o nieregularnym ksztatcie, ktdra z tego wzgledu objeta jest
réznymi strefami planistycznymi. Znaczna cze$¢ dziaki objeta jest wiec strefg
wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng, ale przeznaczenie terenu
zostanie ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

123

10.07.2025

U123

166101_1.0092.1014/2

nieuwzgledniona

JU Malina, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 96SJ,
strefa otwarta 81SO

Uwaga dotyczy objecia catej nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowag
mieszkaniowa jednorodzinng.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka nie jest objeta ustaleniami obowigzujgcego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory okreslatby przeznaczenie na cele
mieszkaniowe, obszar uzupetnienia zabudowy obejmuje zas tylko niewielkg cze$¢ dziatki.
W zwigzku z tym nie ma przestanek do objecia catej dziatki strefg wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng.
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124

10.07.2025

u124

166101_1.0146.1081
166101_1.0146.1082

nieuwzgledniona

JU Stawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 17SJ,
strefa otwarta 29SO

Uwaga dotyczy rozszerzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz ustalenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy 30%,
maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej 30%. Wnioskodawca oczekuje dopuszczenia zabudowy szeregowej i blizniaczej.
Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz warunki ekfofizjograficzne nie sg tu korzystne do
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Cze$¢ uwagi dotyczgca rodzaju zabudowy wykracza
poza zakres merytoryczny planu ogdinego.

125

10.07.2025

u125

166101_1.0146.1222
166101_1.0146.931
166101_1.0146.932
166101_1.0146.933

nieuwzgledniona

JU Stawice, strefa otwarta 29SO

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatki potozone sg na obszarze charakteryzujgcym sie
niekorzystnymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, w bliskim sgsiedztwie obwodnicy
pétnocnej, nie sg objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktory okreslatby przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowg, ani nie sg objete
obszarem uzupetnienia zabudowy. W zwigzku z tym nie ma przestanek do objecia dziatek
strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowag wielorodzinna.

126

10.07.2025

U126

166101_1.0140.549

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa otwarta 7SO

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg ustugowa.

Nie uwzglednia sie uwagi i nie obejmuje sie dziatki strefg ustugowa, ale biorgc pod uwage
sgsiedztwo terenéw mieszkaniowych, laséw oraz planowany rozwdj jednostki obejmuje sie
dziatke strefg zieleni i rekreaciji, w ktérej dopuszczony profil uwzglednia tereny ustug sportu
i rekreacji oraz ustug gastronomii.

127

10.07.2025

u127

166101_1.0150.1447
166101_1.0150.723

nieuwzgledniona

JU Chmielowice, strefa zieleni i rekreacji 98SN, strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng 59SJ, strefa ustugowa 190SU, strefa zieleni i rekreacji
105SN

Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U122.

128

10.07.2025

u128

166101_1.0098.1592

nieuwzgledniona

JU Nowa Wies Krélewska, strefa otwarta 39SO

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinna.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka nie jest objeta ustaleniami obowigzujgcego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory okreslatby przeznaczenie na cele
mieszkaniowe, ani obszarem uzupetnienia zabudowy. W zwigzku z tym nie ma przestanek
do objecia dzialki strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

129

10.07.2025

U129

166101_1.0118.355

uwzgledniona

JU Zakrzoéw, strefa gospodarcza 20SP

Uwaga dotyczy uwzglednienia zabudowy produkcyjnej o maksymalnym udziale powierzchni
zabudowy 40%, maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m i minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 20%.

Uwaga uwzgledniona, parametry i wskazniki spetniajg oczekiwania Wnioskodawcy.
Uwzglednienie uwagi wynika z aktualnego zagospodarowania terenu.

130

10.07.2025

U130

1903 Czarnowasy

nieuwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa ustugowa 15SU

Uwaga dotyczy rozszerzenia przeznaczenia nieruchomosci na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej lub ustugowe;.

Uwaga dotyczy zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poniewaz
odwotuje sie do przeznaczenia terenu. Plan ogdlny nie ustala przeznaczen terenu, okresla
natomiast strefy planistyczne.
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Nie uwzglednia sie uwagi i nie dopuszcza sig strefy planistycznej z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng albo jednorodzinng, poniewaz w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jednoznacznie okreslono przeznaczenie terenu i nie
przewiduje ono zabudowy mieszkaniowej ani jednorodzinnej, ani wielorodzinne;.

131

10.07.2025

U131

3060, 2655 Czarnowasy

uwzgledniona w czesci

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 5SJ
Uwaga dotyczy wigczenia nieruchomosci do obszaru uzupetienia zabudowy.

W przypadku wnioskowanych nieruchomosci znaczna ich czes¢ jest wigczona do obszaru
uzupetnienia zabudowy. Obszar ten zostat wyznaczony na podstawie instrukcji zawartej w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729) i z wykorzystaniem narzedzi udostepnionych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

132

10.07.2025

U132

3062 Czarnowgsy

uwzgledniona w czesci

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 5SJ
Po wyznaczonym terminie sktadania uwag do projektu planu ogéinego wptyneto dodatkowo
pismo petinomocnika wskazujgce na ten sam problem zlozone jednak nie tylko jako uwaga
do projektu planu ogdinego, ale rowniez jako wniosek.

Uwaga zfozona w terminie dotyczy wigczenia nieruchomosci do obszaru uzupetnienia
zabudowy.

W przypadku wnioskowanej nieruchomosci znaczna jej cze$¢ jest wigczona do obszaru
uzupetnienia zabudowy. Obszar ten zostat wyznaczony na podstawie instrukcji zawartej w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729) i z wykorzystaniem narzedzi udostepnionych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

133

10.07.2025

U133

3118, 3119, 3121, 3122,
3125, 3126, 3127, 3128,
3117, 3123 Czarnowasy

3124,
3120,

nieuwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 5SJ
Uwaga dotyczy wigczenia nieruchomosci do obszaru uzupetnienia zabudowy.

W przypadku wnioskowanych nieruchomosci czesc¢ jest wigczona do obszaru uzupetnienia
zabudowy. Obszar ten zostal wyznaczony na podstawie instrukcji zawartej
w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729) i z wykorzystaniem narzedzi udostepnionych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

134

10.07.2025

U134

3118, 3119, 3121, 3122,
3125, 3126, 3127, 3128,
3117, 3123 Czarnowgsy

3124,
3120,

nieuwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 5SJ
Uwaga dotyczy wigczenia nieruchomosci do obszaru uzupetienia zabudowy.
Uzasadnienie jak w poz. U133

135

10.07.2025

U135

3118, 3119, 3121, 3122,
3125, 3126, 3127, 3128,
3117, 3123 Czarnowasy

3124,
3120,

nieuwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 5SJ
Uwaga dotyczy wigczenia nieruchomosci do obszaru uzupetnienia zabudowy.
Uzasadnienie jak w poz. U133

136

10.07.2025

U136

3118, 3119, 3121, 3122,
3125, 3126, 3127, 3128,
3117, 3123 Czarnowasy

3124,
3120,

nieuwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 5SJ
Uwaga dotyczy wigczenia nieruchomosci do obszaru uzupetnienia zabudowy.
Uzasadnienie jak w poz. U133

137

10.07.2025

u137

3118, 3119, 3121, 3122,
3125, 3126 Czarnowasy

3124,

nieuwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 5SJ
Uwaga dotyczy wigczenia nieruchomosci do obszaru uzupetnienia zabudowy.
Uzasadnienie jak w poz. U133

138

10.07.2025

U138

Czarnowagsy strefa gospodarcza

2SP

uwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP

Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.

Strefe gospodarcza dedykowano mozliwosci budowy ewentualnego portu na Odrze
(nowoczesnego, intermodalnego). Biorgc pod uwage, iz w nowym modelu struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta zawartym w Strategii rozwoju Opola nie przewiduje sie
juz konkretnej lokalizacji portu, uwzglednia sie uwage i zamiast strefy gospodarczej
wprowadza sie strefe otwarta.
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139

10.07.2025

U139

166101_1.0141.2986

uwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa otwarta 14SO

Uwaga dotyczy wigczenia nieruchomosci do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng.

Uwzglednia sie uwage zgodnie z ustaleniami okreslonymi w modelu struktury funkcjonalno-
przestrzennej zawartym w Strategii rozwoju Opola do 2043 r.

140

10.07.2025

U140

166101_1.0073.4253
166101_1.0073.4258

nieuwzgledniona

JU Kolonia Gostawicka, strefa otwarta 66SO

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z terenami produkcji
ewentualnie ustug o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 60%, maksymalnej
wysokosci zabudowy 15 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 20%.
Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz na przedmiotowych dziatkach obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego precyzujacy jednoznacznie przeznaczenia
terendw, ktory nie przewiduje tu zabudowy produkcyjno-ustugowej. Poza tym przez dziatke
przebiega przesylowa infrastruktura techniczna tj. linia elektroenergetyczna i gazociag
wysokiego  cisnienia. Dodatkowym czynnikiem ograniczajacym mozliwosci
zagospodarowania terenu sg tu takze niekorzystne warunki ekofizjograficzne.

141

10.07.2025

U141

166101_1.0159.143

nieuwzgledniona

JU Grudzice, strefa otwarta 68SO

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 35%, maksymalnej
wysokosci zabudowy 12 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 30%.
Nie uwzglednia sie¢ uwagi, poniewaz na przedmiotowej dzialce obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktéry nie przewiduje tu realizacji zabudowy
mieszkaniowej. Dziatka potozona jest poza obszarem uzupetnienia zabudowy,
w bezposrednim sgsiedztwie obwodnicy miasta, przebiega tu linia elektroenergetyczna
i dlatego nie przewiduje sie tu strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng. Dodatkowym czynnikiem ograniczajgcym mozliwosci zagospodarowania
terenu sa tu takze niekorzystne warunki ekofizjograficzne.

142

10.07.2025

U142

166101_1.0098.1485
166101_1.0098.1597

nieuwzgledniona

JU Nowa Wies Krolewska, strefa otwarta 39SO

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 35%, maksymalnej
wysokosci zabudowy 12 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 30%.
Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka nie jest objeta ustaleniami obowigzujgcego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry okreslatby przeznaczenie na cele
mieszkaniowe, ani obszarem uzupetnienia zabudowy. W zwigzku z tym nie ma przestanek
do objecia dzialki strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

143

10.07.2025

U143

166101_1.0150.2203
166101_1.0150.2204
166101_1.0150.2205
166101_1.0150.2206
166101_1.0150.2207
166101_1.0150.2208
166101_1.0150.2209
166101_1.0150.1556
166101_1.0150.1451
166101_1.0150.1452
166101_1.0150.1557

nieuwzgledniona

JU Chmielowice, strefa otwarta 43S0

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatek w planie ogdélnym i rozszerzenia o funkcje
mieszkaniowg strefy otwartej. Wnioskodawca wnioskuje o zmiane funkcji z zieleni
urzadzonej na funkcje mieszkaniowg zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Opola. Ponadto wnioskuje o ustalenie
intensywnosci zabudowy 0,5-0,6, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy 25%,
maksymalnej wysokosci zabudowy 9 m i minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej 40%.

W drugim egzemplarzu uwagi pismo ztozyto czterech Wnioskodawcow, ale podpisata sie
tylko jedna osoba, a zamiast uwagi oznaczono w formularzu, iz jest to wniosek do planu
0golnego, co nie miato wptywu na sposéb rozpatrzenia.

Przede wszystkim nalezy zauwazy¢, iz plan ogélny nie okresla przeznaczenia terenu, ktére
okreslane jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zakres
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merytoryczny planu ogoélnego obejmuje wyznaczenie przede wszystkim stref planistycznych
z okreslonym profilem oraz gminnych standardéw urbanistycznych.

Nie uwzglednia sie uwagi i nie zmienia sie strefy otwartej, poniewaz na przedmiotowych
nieruchomosciach nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry
przeznaczatby teren na cele mieszkaniowe, a takze dziatki nie sa objete obszarem
uzupetnienia zabudowy. Przedmiotowe dziatki rolne potozone sg na obrzezach miasta, nie
majg wystarczajgcej obstugi komunikacyjnej, a w Chmielowicach zainwestowanie terenu jest
juz znaczne i dlatego nie przewiduje sie tu powiekszania obszaru zabudowy mieszkaniowej.
Jednoczesnie Studium nie stanowi podstawy do wyznaczania terenéw dedykowanych
zabudowie.

144

10.07.2025

U144

166101_1.0058.2625

nieuwzgledniona

JU Groszowice, strefa zieleni i rekreacji 87SN

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenu z zieleni na zabudowe mieszkaniows.
Przede wszystkim nalezy zauwazy¢, iz plan ogdlny nie okresla przeznaczenia terenu, ktore
okre$lane jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zakres
merytoryczny planu ogélnego obejmuje wyznaczenie przede wszystkim stref planistycznych
z okreslonym profilem oraz gminnych standardéw urbanistycznych.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dziatka nie jest przeznaczona na cele mieszkaniowe,
pofozona jest poza obszarem zabudowy, a dodatkowo cze$¢ dziafki jest gruntem lesnym.

145

10.07.2025

U145

166101_1.0050.567

uwzgledniona w czesci

JU Chmielowice, strefa zieleni i rekreacji 105SN
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U16.

146

10.07.2025

U146

166101_1.0139.1749/2, 1749/4,
1749/6

uwzgledniona

JU Szczepanowice-Wéjtowa Wies, strefa otwarta 48SO

Uwaga dotyczy braku zgody na zmiane strefy z 3U/ZP na 48S0O.

Przede wszystkim nalezy zauwazyc, iz plan ogéiny i miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego to dwa rézne akty prawa miejscowego. Plan ogdlny to nowy dokument, ktéry
nie okresla przeznaczenia terenu. Zakres merytoryczny planu ogdlnego obejmuje
wyznaczenie przede wszystkim stref planistycznych z okreslonym profilem oraz gminnych
standardéw urbanistycznych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala zas
przeznaczenie terenu. W przypadku wniesionej uwagi istotne jest, iz obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie zmienia sie.

Uwage uwzglednia sie i dlatego ze strefy 48SO wydziela sie strefe 174SN uwzgledniajaca
ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

147

10.07.2025

u147

166101_1.0139.1548, 1547, 1546

uwzgledniona

JU Szczepanowice-Woéjtowa Wies, strefa zieleni i rekreacji 107SN

Uwaga dotyczy braku zgody na zmiane strefy 1U/ZP na 107SN.

Uwage wniesiono w terminie sktadania uwag do projektu planu ogdéinego, a po uptywie tego
terminu wptyneto dodatkowo pismo petnomocnika tj. uzupetnienie uwag do projektu planu
ogolnego.

Przede wszystkim nalezy zauwazy¢, iz plan ogolny i miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego to dwa rézne akty prawa miejscowego. Plan ogélny to nowy dokument, ktory
nie okresla przeznaczenia terenu. Zakres merytoryczny planu ogdlnego obejmuje
wyznaczenie przede wszystkim stref planistycznych z okreslonym profilem oraz gminnych
standardéw urbanistycznych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala zas
przeznaczenie terenu. W przypadku wniesionej uwagi istotne jest, iz obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie zmienia sie.

Uwzglednia sie uwage i dlatego wydziela sie ze strefy 107SN strefe 176SN, w ktorej
rozszerza sie¢ dodatkowy profil zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze zwigksza sie maksymalny udziat powierzchni
zabudowy do 40%.
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148

10.07.2025

U148

Malina — strefa gornictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usunigcia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

149

10.07.2025

U149

Malina — strefa gornictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usunigcia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

150

10.07.2025

U150

Malina — strefa gornictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa goérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usunigcia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

151

10.07.2025

U151

Malina — strefa gornictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gornictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

152

10.07.2025

U152

Malina — strefa gornictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa goérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

153

10.07.2025

U153

Malina — strefa gérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gornictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

154

10.07.2025

U154

Malina — strefa gérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa goérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

155

10.07.2025

U155

Malina — strefa gérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa goérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

156

10.07.2025

U156

Malina — strefa gérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa goérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

157

10.07.2025

u157

Malina — strefa goérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG

Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa. W pkt 7.1. pisma jest biad techniczny —
Whnioskodawca powoluje sie na strefe 3SH, ale z tresci wynika, ze uwaga dotyczy terenu
gorniczego.

Uzasadnienie jak w poz. U20.

158

10.07.2025

U158

Malina — strefa gornictwa 3SG
oraz dziatka 1211/2, 1262

uwzgledniona w czesci

JU Malina, strefa gornictwa 3SG, strefa otwarta 74SO

Uwaga dotyczy usuniecia strefy goérnictwa. W pkt 7.1. pisma jest biad techniczny —
Whioskodawca powotuje sie na strefe 3SH, ale z tresci wynika, ze uwaga dotyczy terenu
goérniczego.

Uwzglednia sie uwage dotyczgca usuniecia strefy gérnictwa i uzasadnia jak w poz. U20.
Uwaga dotyczy takze objecia zabudowg mieszkaniowg dziatek 1211/2, 1262.

Uwzglednia sie uwage i powieksza sig strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng 96SJ zgodnie z modelem struktury funkcjonalno-przestrzennej zawartym
w Strategii rozwoju Opola do 2043 r. (dziatka 1211/2 nie jest w cato$ci objeta strefg 96SJ)

159

10.07.2025

U159

Malina — strefa gornictwa 3SG
oraz dziatka 1207/2

uwzgledniona w czegsci

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG, strefa otwarta 74SO, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 96SJ

Uwaga dotyczy objecia zabudowg mieszkaniowg dziatki 1207/2 oraz usuniecia strefy
gornictwa.

Uwzglednia sie uwage w czesci i powieksza sie strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng 96SJ zgodnie z modelem struktury funkcjonalno-przestrzennej
zawartym w Strategii rozwoju Opola do 2043 r.
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Uwzglednia sie uwage dotyczacg usuniecia strefy gérnictwa i uzasadnia jak w poz. U20.

160

10.07.2025

U160

Malina — strefa goérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa goérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy goérnictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

161

10.07.2025

U161

Malina — strefa gornictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa goérnictwa 3SG

Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa. W pkt 7.1. pisma jest biad techniczny —
Whnioskodawca powotuje sie na strefe 3SH, ale z tresci wynika, ze uwaga dotyczy terenu
gorniczego.

Uzasadnienie jak w poz. U20.

162

10.07.2025

U162

Malina — strefa gornictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gornictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

163

10.07.2025

U163

Malina — strefa gornictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa goérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

164

10.07.2025

U164

Malina — strefa goérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gornictwa 3SG

Uwaga dotyczy prawdopodobnie usuniecia strefy goérnictwa; z tresci pkt 7.1. uwagi nie
wynika do jakiej strefy lub dziatki odnosi sie tre$¢ (kontekst kruszywa oraz dane
sktadajgcego pismo sugeruja, ze uwaga dotyczy strefy 3SG).

Uzasadnienie jak w poz. U20.

165

10.07.2025

U165

Malina — strefa goérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

166

10.07.2025

U166

Malina — strefa goérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa goérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

167

10.07.2025

u167

Malina — strefa goérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa goérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

168

10.07.2025

U168

Malina — strefa gérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa goérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

169

10.07.2025

U169

Malina — strefa goérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa goérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

170

10.07.2025

u170

Malina — strefa goérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

171

10.07.2025

U171

Malina — strefa goérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

172

10.07.2025

u172

Malina — strefa goérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

173

10.07.2025

u173

Malina — strefa gornictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usunigcia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

174

10.07.2025

U174

Malina — strefa gérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
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Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

175

10.07.2025

U175

Malina — strefa goérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

176

10.07.2025

U176

Malina — strefa gérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

177

10.07.2025

u177

Malina — strefa gornictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

178

10.07.2025

u178

Malina — strefa gérnictwa 3SG
oraz strefa otwarta 74SO

uwzgledniona w czesci

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG

Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa oraz braku zgody na ograniczenia nowej
zabudowy mieszkaniowej poprzez strefe otwartg 74SO.

Uwzglednia sie uwage dotyczacg strefy goérnictwa i przyjmuje sie uzasadnienie jak w poz.
u20.

Uwage dotyczacy strefy otwartej 74SO uwzglednia si¢ w czesci i powigksza sie strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 96SJ zgodnie z modelem struktury
funkcjonalno-przestrzennej zawartym w Strategii rozwoju Opola do 2043 r.

179

10.07.2025

u179

Malina — strefa gérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

180

10.07.2025

U180

1207/2 Malina

uwzgledniona w czesci

JU Malina, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 96SJ,
strefa otwarta 74SO

Uwaga dotyczy braku zgody na wykreslenie dziatek budowlanych i zmiany na rolne.
Whnioskodawca odwotuje sie do wielu swoich dziatek, ale wyszczegdlnit tylko jedna.
Przedmiotowa dziatka w cze$ci oznaczona jest jako strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, a w czesci jako strefa otwarta. Cze$¢ dziatki znajduje sie
w obszarze uzupelnienia zabudowy. Powieksza sie strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng 96SJ zgodnie z modelem struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
zawartym w Strategii rozwoju Opola do 2043 r., ale cze$¢ przylegajgca do terendow
kolejowych pozostata jako strefa otwarta.

181

10.07.2025

U181

Malina — strefa gornictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa goérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

182

10.07.2025

U182

Malina — strefa gornictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

183

10.07.2025

U183

Malina — strefa gornictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

184

10.07.2025

U184

Malina — strefa goérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

185

10.07.2025

U185

Malina — strefa gornictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usunigcia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

186

10.07.2025

U186

Malina — strefa gérnictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
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Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy prawdopodobnie usuniecia strefy goérnictwa; z tresci pkt 7.1. uwagi nie

187 10.07.2025 u187 Malina — strefa gornictwa 3SG uwzgledniona wynika do jakiej strefy lub dziatki odnosi sie tres¢ (kontekst materiatéw sypkich oraz dane

sktadajgcego pismo sugeruja, ze uwaga dotyczy strefy 3SG).

Uzasadnienie jak w poz. U20.

JU Malina, strefa goérnictwa 3SG

Uwaga dotyczy prawdopodobnie usuniecia strefy goérnictwa; z tresci pkt 7.1. uwagi nie

188 10.07.2025 U188 Malina — strefa gornictwa 3SG uwzgledniona wynika do jakiej strefy lub dziatki odnosi sie tres¢ (kontekst degradacji oraz dane

sktadajgcego pismo sugeruja, ze uwaga dotyczy strefy 3SG).

Uzasadnienie jak w poz. U20.

JU Stawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 17SJ,

strefa otwarta 29SO

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki ze strefy otwartej na strefe wielofunkcyjng z
. . zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowg zagrodowa.

189 10.07.2025 U189 166101_1.0146.113 nieuwzgledniona Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry dopuszczatby tu zabudowe mieszkaniowg ani
obszarem uzupetnienia zabudowy. Dziatka to obecnie grunt rolny, zagrozony podtopieniami,
dlatego objeta jest strefg otwarta.

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa. W pkt 7.1. pisma jest btgd techniczny —

190 | 10.07.2025 U190 Malina — strefa goérnictwa 3SG uwzgledniona Whnioskodawca powotuje sie na strefe 3SH, ale z tresci wynika, ze uwaga dotyczy terenu

gorniczego.

Uzasadnienie jak w poz. U20.

JU Grudzice, strefa zieleni i rekreacji 74SN

Uwaga dotyczy objecia catej nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 35%,
maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej 30%.

191 11.07.2025 U191 166101_1.0059.1386 nieuwzgledniona Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz na przedmiotowe] dziatlce obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktory nie przewiduje tu zabudowy mieszkaniowe;j.
Dziatka potozona jest w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia, dlatego
obowigzujg tu ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Dodatkowym czynnikiem
ograniczajgcym zabudowe dziatki jest takze sasiedztwo obwodnicy pétnocnej oraz
niekorzystne warunki ekofizjograficzne.

JU Wrzoski, Stawice, Gostawice,
strefa otwarta 25S0, 29S0, 64S0, 65SO0, strefa gospodarcza 4SP, 5SP, 6SP
Uwaga dotyczy rozszerzenia profilu funkcjonalnego stref o teren elektrowni wiatrowej oraz
zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 300 m. Do pisma wptyneto uzupetnienie
Wrzoski, Stawice, Gostawice z dnia 15.07.2025 r., w ktérym zawnioskowano by oprécz terenéw elektrowni wiatrowej
192 09.07.2025 U192 strefy otwarte 25S0, 29S0, 64S0, uwzgledniona w czesci uwzgledni¢ tereny elektrowni stonecznych i minimalny udziat powierzchni biologicznie

65S0, strefy gospodarcze 4SP,
5SP, 6SP

czynnych okresli¢ na poziomie 25%.

Uwaga jest uwzgledniona w czes$ci, a w czesci nieuwzgledniona tj. w strefach
gospodarczych zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow dopuszczone sg tereny produkcji, czyli zaréwno
tereny elektrowni stonecznych, jak i wiatrowych. Nie uwzglednia sie jednak wnioskowanej

34




Wykaz uwag zgtoszonych do projektu planu ogélnego Opola w trakcie konsultacji spotecznych

wysokosci zabudowy i utrzymuje sie w strefach gospodarczych maksymalng wysokos$¢
zabudowy wynoszgcg 50 m, a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%
(zgodnie z wymogami w/w Rozporzadzenia). W wyszczegdlnionych strefach otwartych
dopuszczone sg tereny elektrowni stonecznych, ale minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej ustalono na poziomie 60-80%. W zZadnych strefach otwartych nie
dopuszcza sie terendw elektrowni wiatrowych, co zwigzane jest z aktualng politykg
przestrzenng miasta wyrazong w Strategii rozwoju Opola do 2043 r.

JU Malina, strefa goérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa. W pkt 7.1. pisma jest btad techniczny —

193 10.07.2025 U193 Malina — strefa goérnictwa 3SG uwzgledniona Whioskodawca powotuje sie na strefe 3SH, ale z tresci wynika, ze uwaga dotyczy terenu
gorniczego.
Uzasadnienie jak w poz. U20.
JU Chmielowice, strefa otwarta 42SO
Uwaga dotyczy objecia dziatki strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowag
194 | 10.07.2025 U194 166101_1.0050.1218 i jednorodzinna.
.07. _1 . uwzgledniona U L . . JU JEE . -
wzglednia sie uwage, poniewaz cze$¢ nieruchomosci objeta jest obszarem uzupetnienia
zabudowy i jest to zgodne z modelem struktury funkcjonalno-przestrzennej zawartym
w Strategii rozwoju Opola do 2043 r.
Wapienna 7 dziatka 558 JU Srédmiescie, Stare Miasto, Chabry, Zaodrze
Kos$nego 81-85 dziatka 3091 strefa zieleni i rekreacji 125SN, 149SN, 133SN, 135SN, 57SN, strefa komunikacji 19SK,
Nysy tuzyckiej 56-64 czesc¢ dziatki strefa ustugowa 180SU, 174SU, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
3757 wielorodzinng 37SW
Warynskiego-Sinkeiwcza- Uwaga dotyczy uwzglednienia istniejacych garazy i wigczenia ich odpowiednio do
Luboszycka czes¢ dziatki 512 przylegajacych stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oraz
195 10.07.2025 U195 Fabryczna dziatka 173/22 uwzgledniona w czgsci uwzglednienia stanu istniejgcego i zagospodarowania terenu zielenia osiedlowg
dziatki 543/10 i 1352 obreb i wytgczenia ze stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
Zakrzéw i oznaczenia jako strefy zieleni i rekreaciji.
Dambonia dziatka 786 Uwaga uwzgledniona w czesci, poniewaz na wiekszosci terendw obowigzujg miejscowe
Wojska Polskiego dziatki 1004, plany zagospodarowania przestrzennego, ktére definiujg przeznaczenia terenu na zielehn
1025, 1006 urzgdzong albo tereny komunikacji. Uwaga uwzgledniona w odniesieniu do terenéw przy ul.
Hallera dziatka 912 Wojska Polskiego, Hallera, a w pozostatym zakresie nieuwzgledniona.
JU Chmielowice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag
59SJ
Uwaga dotyczy korekty wskaznikdw urbanistycznych tj. zwiekszenia maksymalnego udziatu
196 10.07.2025 U196 166101_1.0050.123 nieuwzgledniona powierz_chni z;’:nbudowy do 30% oraz zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej do 30%.
Nie uwzglednia sie uwagi, ze wzgledu na zbyt intensywne zagospodarowanie terenu
w Chmielowicach. Dopuszczone parametry i wskazniki urbanistyczne pozwalajg na
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na przedmiotowej dziatce.
JU Szczepanowice-Wojtowa Wies, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng 52SW, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
67SJ, strefa otwarta 48SO
166101 1.0139.1726 Uwaga dotyczy objecia catych nieruchomosci jedng strefg tj. strefg wielofunkcyjng z
197 10.07.2025 u197 = ’ uwzgledniona w czesci zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

166101_1.0139.1725

Strefy planistyczne wyznaczono zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dlatego nie zmienia sig ich granic. Uwzglednia sie
natomiast uwage w czesci i w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag
wielorodzinng dopuszcza sie profil dodatkowy tj. tereny zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej. Nie zmienia sie przy tym dopuszczonych parametréw i wskaznikéw
urbanistycznych. Nalezy takze mie¢ na wzgledzie, iz plan ogdlny i miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego to dwa rézne akty prawa miejscowego. Plan ogdlny to
nowy dokument, ktéry nie okresla przeznaczenia terenu. Zakres merytoryczny planu
ogolnego obejmuje wyznaczenie przede wszystkim stref planistycznych z okreslonym
profilem oraz gminnych standardéw urbanistycznych. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ustala za$ przeznaczenie terenu. W przypadku wniesionej uwagi istotne
jest, iz obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie zmienia sie.

198

10.07.2025

U198

166101_1.0118.955/2
166101_1.0118.951/2
166101_1.0118.955/2
166101_1.0118.951/4

uwzgledniona

JU Zakrzow, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 23SJ
Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy z wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng na strefe ustugowga o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 50%,
wysokosci zabudowy 16 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 20%.
Uwage uwzglednia sie ze wzgledu na aktualny stan zagospodarowania terenu.

199

10.07.2025

U199

166101_1.0118.953
166101_1.0118.954

uwzgledniona

JU Zakrzow, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 23SJ
Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy z wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng na strefe ustugowg o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 50%,
wysokosci zabudowy 16 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 20%.
Whnioskodawca powotuje sie na wydang decyzje o warunkach zabudowy.

Uwage uwzglednia sie ze wzgledu na aktualny stan zagospodarowania terenu.

200

10.07.2025

U200

166101_1.0055.664/13
166101_1.0055.664/14
166101_1.0055.573
166101_1.0055.584
166101_1.0055.1653

uwzgledniona w czesci

JU Gostawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 87SW,
88SW, strefa ustugowa 65SU, strefa zieleni i rekreacji 53SN

Uwaga dotyczy objecia dziatek strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng ewentualnie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
Poza tym Wnioskodawca wnosi o objecie nieruchomosci obszarem uzupetnienia zabudowy.
Wyszczegdlnione w pismie dziatki objete sg ustaleniami obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére jednoznacznie okreslajg przeznaczenia
terenu. W zwigzku z tym uwaga jest w czesci uwzgledniona, poniewaz na znacznej czesci
nieruchomosci 573 i 584 wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng. Na pozostatych dziatkach nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono tu inny rodzaj
przeznaczenia terenu.

Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej modyfikacji obszaru uzupetnienia zabudowy, poniewaz
obszar ten zostat wyznaczony na podstawie instrukcji zawartej w Rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) i z wykorzystaniem narzedzi
udostepnionych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

201

10.07.2025

U201

166101_1.0140.668

uwzgledniona w czesci

JU Swierkle, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 3SJ,
strefa otwarta 10SO

Uwaga dotyczy objecia catej nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 45%,
maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej 40%. Wnioskodawca powotuje sie na obowigzujgcy wczesniej (przed wiaczeniem
Swierkli do Opola) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Uwage uwzglednia sie w czesci, zgodnie z przeznaczeniem wczes$niej obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przy czym maksymalny udziat
powierzchni zabudowy wynosi 25%, a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
50%.

202

10.07.2025

U202

166101_1.0140.543

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa zieleni i rekreacji 3SN
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Uwaga dotyczy objecia catej nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 45%,
maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej 40%, a takze o objecie dziatki obszarem uzupetnienia zabudowy.

Nie uwzglednia si¢ uwagi i nie powigksza sig¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng. Wyznaczona w Swierklach strefa zieleni i rekreacji oddziela
strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng od strefy ustugowe;j.
Wyznaczone obszary rozwojowe uwzgledniajg polityke przestrzenng okreslong w Strategii
rozwoju Opola i sg adekwatne do aktualnych potrzeb miasta. Cze$¢ dziatki wigcza sie
natomiast do strefy ustugowe;.

Nie uwzglednia sig¢ takze uwagi dotyczgcej modyfikacji obszaru uzupetnienia zabudowy,
poniewaz obszar ten zostat wyznaczony na podstawie instrukcji zawartej w Rozporzgdzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)
i z wykorzystaniem narzedzi udostepnionych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

203

10.07.2025

U203

301/2, 405 obreb Grotowice

nieuwzgledniona

JU Grotowice, strefa otwarta 82S0, strefa gospodarcza 56SP

Uwaga dotyczy zmiany profilu funkcjonalnego i objecia nieruchomosci strefg gospodarczg
o0 maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 70%, maksymalnej wysokosci zabudowy
50 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 10%.

Niewielki fragment dziatki 405 objety jest strefg gospodarczg 56SP.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz na przedmiotowych dziatkach obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry jednoznacznie zdefiniowat przeznaczenie
terenu. Wskazane dziatki znajdujg sie na terenach o niekorzystnych uwarunkowaniach
fizjograficznych i w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego (301/2).

204

10.07.2025

U204

224, 199, 206, 164 obreb
Groszowice

nieuwzgledniona

JU Groszowice, strefa infrastruktury 23Sl

Uwaga dotyczy zmiany profilu funkcjonalnego i objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy
60%, maksymalnej wysokosci zabudowy 12m i minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 30%.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz na przedmiotowych dziatkach obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry jednoznacznie zdefiniowat przeznaczenie
terenu. Sg to dziatki rolnicze, potozone poza obszarem uzupetnienia zabudowy i znajduja
sie na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie sktadowiska odpaddéw
komunalnych. Nie ma zatem przestanek do objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

205

10.07.2025

U205

652, 640, 735, 756, 760, 824 obreb
Groszowice

nieuwzgledniona

JU Groszowice, strefa otwarta 73S0

Uwaga dotyczy zmiany profilu funkcjonalnego i objecia nieruchomosci strefg gospodarczg o
maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 70%, maksymalnej wysokosci zabudowy
50 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 20%.

Nie uwzglednia sie uwagi, ze wzgledu koniecznos¢ zachowania w miescie czesci terenow
w strefach otwartych, na ktérych mozliwe jest prowadzenie rolnictwa z uwagi na dosy¢ dobre
warunki glebowe. Poza tym przedmiotowy obszar nie ma dogodnej obstugi komunikacyjnej,
odizolowany jest linig kolejowa, terenami poeksploatacyjnymi i liniami przesytowymi
infrastruktury techniczne;j.

206

10.07.2025

U206

2292, 2294, 2091, 2092 obreb
Groszowice

nieuwzgledniona

JU Malina, strefa otwarta 78SO

Uwaga dotyczy zmiany profilu funkcjonalnego i objecia nieruchomosci strefg gospodarczg o
maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 70%, maksymalnej wysokosci zabudowy
15 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 30%.
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Nie uwzglednia sie uwagi, ze wzgledu na brak obstugi komunikacyjnej, bezposrednie
sgsiedztwo terendw kolejowych.

207

10.07.2025

U207

494, 500, 509, 533, 550, 579, 603,
615, 619, 655, 745, 747, 749, 755,
763, 765, 770, 772, 773, 777, 782,
783, 786, 787, 826, 827, 828, 829,
830, 831, 835, 836, 854 obreb
Groszowice

nieuwzgledniona

JU Groszowice, strefa infrastruktury 25Sl, strefa otwarta 73SO

Uwaga dotyczy zmiany profilu funkcjonalnego i objecia nieruchomosci strefg gospodarcza
0 maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 70%, maksymalnej wysokosci zabudowy
50 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 20%.

Czes¢ z wyszczegdlnionych dziatek (500, 509, 533, 550) objeta jest strefg infrastruktury,
w ktorej dopuszczone sg w profilu dodatkowym tereny produkcji i tereny ustug, a takze
dopuszczone nastepujgce parametry i wskazniki urbanistyczne: maksymalny udziat
powierzchni zabudowy 60%, maksymalnej wysokosci zabudowy10 m i minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 20%.

Nie uwzglednia sie uwagi, ze wzgledu koniecznos¢ zachowania w miescie czesci terenow
w strefach otwartych, na ktérych mozliwe jest prowadzenie rolnictwa z uwagi na dosy¢ dobre
warunki glebowe. Poza tym przedmiotowy obszar nie ma dogodnej obstugi komunikacyjnej,
odizolowany jest linig kolejowa, terenami poeksploatacyjnymi i liniami przesytowymi
infrastruktury techniczne;j.

208

10.07.2025

U208

290, 297, 296, 295/2, 298/2, 305/2
obreb Grotowice

uwzgledniona w czesci

JU Grotowice, strefa otwarta 82S0, strefa gospodarcza 56SP

Uwaga dotyczy rozszerzenia strefy gospodarczej na wszystkie wyszczegodlnione dziatki
o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 70%, maksymalnej wysokosci zabudowy
50 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 20%.

Wieksza cze$¢ obszaru wskazanego w uwadze objeta jest strefg gospodarcza
o parametrach i wskaznikach urbanistycznych zgodnych z oczekiwaniami Wnioskodawcy.
Jedynie czes¢ dziatki 290 nie jest w strefie gospodarczej, poniewaz zakres przestrzenny
strefy gospodarczej wynika z ustalen obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

209

10.07.2025

U209

168, 187, 189, 190, 191, 1083
obreb Groszowice

nieuwzgledniona

JU Groszowice, strefa infrastruktury 23Sl, strefa otwarta 58SO

Uwaga dotyczy zmiany profilu funkcjonalnego i objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy
60%, maksymalnej wysokosci zabudowy 12m i minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 30%.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz na przedmiotowych dziatkach obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, ktory jednoznacznie zdefiniowat przeznaczenie
terenu. Sa to dzialki rolnicze, potozone poza obszarem uzupetnienia zabudowy i znajduja
sie na terenach pofozonych w bezposrednim sgsiedztwie sktadowiska odpadow
komunalnych. Nie ma zatem przestanek do objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

210

10.07.2025

U210

2090 obreb Groszowice
1652 obreb Malina

nieuwzgledniona

JU Malina, strefa otwarta 78SO

Uwaga dotyczy zmiany profilu funkcjonalnego i objecia nieruchomosci 2090 strefg
gospodarczg o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 70%, maksymalnej wysokosci
zabudowy 15 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 30% oraz objecia
nieruchomosci 1652 strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o
maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 60%, maksymalnej wysokosci zabudowy
10 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 30%.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz nieruchomosci usytuowane sg w bezposrednim
sgsiedztwie linii kolejowe;.

211

10.07.2025

U211

166101_1.0050.1975
166101_1.0050.1956
166101_1.0050.2004

nieuwzgledniona

JU Chmielowice, strefa otwarta 43S0, strefa zieleni i rekreacji 1770SN
Uwaga dotyczy zmiany profilu funkcjonalnego na strefe wielofunkcyjng z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng o intensywnos$ci zabudowy 0,1-0,6, maksymalnego udziatu
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166101_1.0050.1566/4

powierzchni zabudowy 30%, maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej 40%.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatki objete sg ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory nie przewiduje tu zabudowy
mieszkaniowej. Nie uwzglednia si¢ uwagi takze ze wzgledu na brak obszaru uzupetnienia
zabudowy, brak wystarczajacej obstugi komunikacyjnej, niewielka ilos¢ terenéw otwartych
w Chmielowicach.

JU Chmielowice, strefa otwarta 42SO

Uwaga dotyczy objecia dziatki strefg wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowag
jednorodzinna.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka nie jest objeta ustaleniami obowigzujgcego

212 10.07.2025 U212 166101_1.0050.1181 nieuwzgledniona L . . ;
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przewidywatby tu zabudowe
mieszkaniowa, ani obszarem uzupetnienia zabudowy. Nie uwzglednia sie uwagi takze ze
wzgledu na brak wystarczajgcej obstugi komunikacyjnej oraz niewielkg ilos¢ terenow
otwartych w Chmielowicach.
JU Zerkowice, strefa otwarta 40SO
166101_1.0149.787 Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
166101_1.0149.788 jednorodzinng
166101_1.0149.789 Uwage uwzglednia sie w czesci tj. z dziatki 777 wydziela sie niewielki fragment, ktory wiacza
166101_1.0149.790 sie do strefy 58SJ. Jest to zgodne z modelem struktury funkcjonalno-przestrzennej
213 10.07.2025 U213 166101_1.0149.791 uwzgledniona w czesci zawartym w Strategii rozwoju Opola do 2043 r.
166101_1.0149.792 W odniesieniu do pozostatej czesci uwaga jest nieuwzgledniona, poniewaz dziatki objete sg
166101_1.0149.793 ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
166101_1.0149.794, nie przewiduje tu zabudowy mieszkaniowej. Nie uwzglednia sie uwagi takze ze wzgledu na
166101_1.0149.777 brak obszaru uzupetnienia zabudowy, brak wystarczajgcej obstugi komunikacyjnej, a takze
koniecznos$¢ zachowania terenéw w miescie jako stref otwartych.
JU Bierkowice, strefa otwarta 33SO
Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinnag.
166101_1.0005.367 . . Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatki nie sg objete ustaleniami obowigzujgcego
214 10.07.2025 U214 166101_1.0005.1532 nieuwzgledniona miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry przewidywatby tu zabudowe
mieszkaniowa, ani obszarem uzupetnienia zabudowy. Nie uwzglednia sie uwagi takze ze
wzgledu na brak wystarczajgcej obstugi komunikacyjnej, a takze koniecznos¢ zachowania
czesci terenéw w miescie jako stref otwartych.
JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 3SW
Uwaga dotyczy braku zgody na wyznaczong strefe wielofunkcyjng z zabudowa
Czarnowasy — strefa wielofunkcyjna mieszkaniowa wielorodzinng. Wnioskodawca uwaza, ze powinna to by¢ strefa
215 10.07.2025 U215 z zabudowg mieszkaniowag nieuwzgledniona wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.
wielorodzinng 3SW Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz wyznaczona strefa planistyczna 3SW wynika z ustalen
obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
uwzgledniono istniejgcg zabudowe o takim charakterze.
JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
216 10.07.2025 U216 Malina — strefa gornictwa 3SG uwzgledniona Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.
JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
217 10.07.2025 U217 Malina — strefa goérnictwa 3SG uwzgledniona Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa.

Uzasadnienie jak w poz. U20.
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JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 5SJ,
strefa zieleni i rekreacji 10SN

Uwaga dotyczy objecia czesci nieruchomosci oznaczonej jako strefa zieleni i rekreacji —
strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng albo strefg ustugowa.
Whnioskodawca powotuje sie na obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym czes¢ nieruchomosci (oznaczona w zatgczniku) przeznaczona
jest na ustugi i ustugi sportu.

218 10.07.2025 U218 903 nieuwzgledniona Nie uwzglednia sie uwagi i nie wigcza sie czesci nieruchomosci do strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng ani strefy ustugowej, poniewaz wyznaczone
w planie ogélnym strefy planistyczne wyznaczono w oparciu o ustalenia obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym cze$¢ dziatki
objeta uwagg wigczona jest do strefy zieleni i rekreacji. Rozszerza sie natomiast profil
dodatkowy strefy, poniewaz obowigzujgcy plan przewiduje tu nie tylko tereny sportu
i rekreacji, ale takze ustugi kultury i rozrywki, edukacji, turystyki i zdrowia i pomocy
spoteczne;j.
JU Nowa Wies Krolewska, strefa otwarta 39SO
Uwaga dotyczy uwzglednienia mozliwosci lokalizacji ustug tj. sklepu mysliwskiego
i podziemnej strzelnicy. Uwaga wniesiona dwukrotnie.
. . Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka potozona jest w bezposrednim sgsiedztwie
219 10.07.2025 U219 166101_1.0098.1613 nieuwzgledniona drogi krajowej nr 94 na terenach rolnych. Przez obszar ten przebiega¢ bedzie droga fgczaca
obwodnice potudniowg miasta z drogg krajowg nr 94 Przebieg tej drogi (jej linie
rozgraniczajgce) nie jest jeszcze ustalony, poniewaz obszar nie jest objety ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
JU Grudzice, strefa otwarta 39SO
Uwaga dotyczy wigczenia nieruchomosci do strefy wielofunkcyjnej z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng.
166101 1.0059 1792 Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatki te nie sg objete ustaleniami obowigzujgcego
220 11.07.2025 U220 166101_1.0059.1793 nieuwzgledniona miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory okres$latby przeznaczenie
= ' terenu na cele mieszkaniowe. Poza tym dziatki potozone sg poza obszarem uzupetnienia
zabudowy. Nie uwzglednia sie takze uwagi ze wzgledu na brak ostatecznego projektu
obwodnicy potudniowej i ewentualne jej bliskie sgsiedztwo, a takze ze wzgledu na
przebiegajgcy gazociag wysokiego cisnienia.
Czamowagsy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
221 11.07.2025 U221 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowagsy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
222 11.07.2025 U222 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowagsy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
223 11.07.2025 U223 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowasy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
224 11.07.2025 U224 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowasy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
225 11.07.2025 U225 uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.

2SP

Uzasadnienie jak w poz. U132.
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Czarnowasy strefa gospodarcza

JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP

226 11.07.2025 U226 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwartg.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowasy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
227 11.07.2025 u227 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwartg.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
228 11.07.2025 U228 gégrnowasy strefa gospodarcza uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
229 11.07.2025 U229 gégrnowasy strefa gospodarcza uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
230 11.07.2025 U230 gégrnowasy strefa gospodarcza uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
JU Gostawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng 26SJ,
strefa zieleni i rekreacji 49SN
122181—1 8822]232 U\(\/aga QOtycgy objecig calych nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowag
231 | 11.07.2025 U231 166101_1.0055.160/2 nieuwzgledniony mieszkaniows jednorodzinna. o N
166101 1.0055.162 Nie uwzglednla_ si¢ uwagi, poniewaz dziatki _objet(_a ~s3  miejscowym planem
1661011.0055 165 zagospodarowania przestrzennego, ktoéry jednoznacznie definiuje przeznaczenie terenu na
= ’ cele mieszkaniowe. Poza tym teren objety uwaga potozony jest poza obszarem uzupetnienia
zabudowy. Nie ma zatem przestanek do uwzglednienia uwagi.
Czamowasy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
232 11.07.2025 U232 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
233 11.07.2025 U233 gégrnowasy strefa gospodarcza uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
234 11.07.2025 U234 gégrnowasy strefa gospodarcza uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
JU Stawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 17SJ,
strefa otwarta 29SO
Whnioskodawca jest wtascicielem trzech nieruchomosci, ale w ztozonej uwadze odwotuje sie
do wiekszego obszaru (zgodnie z zatgcznikiem) i wnosi o powigkszenie strefy
166101_1.0146.839 wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 17SJ
235 | 11.07.2025 U235 166101_1.0146.844 nieuwzgledniony N e ) A ielofunkeving: 2 zabud
166101_1.0146.845 ie uwzglednia sig uwagi, poniewaz zakres przestrzenny §tre y wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng zostat wyznaczony w oparciu o model struktury funkcjonalno-
przestrzennej zawarty w Strategii rozwoju Opola do 2043 r. i uwzglednia przebiegajacg tu
infrastrukture techniczng tj. linie elektroenergetyczng wysokiego napiecia i strefy
bezpieczenstwa od nie;j.
Czamowagsy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
236 11.07.2025 U236 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowasy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
237 11.07.2025 u237 uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.

2SP

Uzasadnienie jak w poz. U132.
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JU Malina, strefa gérnictwa 3SG

238 11.07.2025 U238 Malina — strefa gornictwa 3SG uwzgledniona Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.
Czamowasy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
239 11.07.2025 U239 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwartg.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
240 11.07.2025 U240 gégrnowasy strefa gospodarcza uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
JU Czarnowasy, strefa zieleni i rekreacji 8SN
Uwaga dotyczy uwzglednienia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
241 11.07.2025 U241 3447/1, 3446, 4865/1 uwzgledniona jednorodzinng ;godnie z obowigzujgcym s.tudium uwargnkpwar'\ i k[erunké\{\(
zagospodarowania przestrzennego Opola a takze z uwzglednieniem wydanej decyzji
o warunkach zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.
Uzasadnienie jak w poz. U95.
JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
242 11.07.2025 U242 gégrnowasy strefa gospodarcza uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
243 11.07.2025 U243 gégrnowasy strefa gospodarcza uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
244 11.07.2025 U244 gégrnowasy strefa gospodarcza uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowagsy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
245 11.07.2025 U245 >Sp uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
JU Czarnowasy, strefa zieleni i rekreacji 8SN
Prawdopodobnie btad techniczny — powinna byé dziatka nr 4865/4
Uwaga dotyczy uwzglednienia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
246 11.07.2025 U246 4865/2, 4865/3, 4865/3 uwzgledniona jednorodzinng zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Opola a takze z uwzglednieniem wydanej decyzji
o warunkach zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.
Uzasadnienie jak w poz. U95.
JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 15SZ, strefa otwarta
14S0O
Uwaga dotyczy umozliwienia prowadzenia na przedmiotowej nieruchomosci (czesci dziatki
oznaczonej w zatgczniku) dziatalnosci rolniczej, chowu i hodowli drobiu. Najbardziej
odpowiednia bytaby strefa produkcji rolnej, ewentualnie rozszerzony zakres w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg o teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
247 11.07.2025 u247 166101_1.0141.712 uwzgledniona w czesci ustug. Wnioskowane parametry i wskazniki: maksymalny udziat powierzchni zabudowy 60%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 20 m, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
20%.

Uwzglednia sie uwage w czesci tj. rozszerzono profil dodatkowy o teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, ustalono wyzszg maksymalng wysokos¢ zabudowy tj. na 20 m
i powiekszono strefe w stosunku do wyznaczonego w planie terenu obejmujac nig wszystkie
zrealizowane budynki. Nie uwzglednia sie uwagi w catosci, poniewaz na przedmiotowej
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dziatce obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednoznacznie
okreslajacy przeznaczenie terenu oraz zasady zagospodarowania.

Czes¢ uwagi dotyczacej eksploatacji budynkéw, przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, korzystania z wéd podziemnych
wykracza poza zakres merytoryczny planu ogélnego i nie moze by¢ uwzgledniona
w przedmiotowym dokumencie.

248

11.07.2025

U248

Czarnowasy strefa gospodarcza
28P

uwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwartg.
Uzasadnienie jak w poz. U132.

249

11.07.2025

U249

Czarnowasy strefa gospodarcza
2SP

uwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.

250

11.07.2025

U250

Malina — strefa gornictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gornictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

251

11.07.2025

U251

Czarnowasy strefa gospodarcza
2SP

uwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.

252

11.07.2025

U252

Czarnowasy strefa gospodarcza
2SP

uwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.

253

11.07.2025

U253

166101_1.0141.3180
166101_1.0141.3163
166101_1.0141.712

uwzgledniona w czegsci

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa 15SZ, strefa otwarta
1480, 12S0O

Uwaga dotyczy umozliwienia prowadzenia na przedmiotowej nieruchomosci dziatalnosci
rolniczej, chowu i hodowli drobiu. Najbardziej odpowiednia dla Wnioskodawcy bytaby strefa
produkcji rolnej, ewentualnie rozszerzony zakres w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowa o teren wielkotowarowej produkgciji rolnej, teren ustug. Wnioskowane parametry
i wskazniki: maksymalny udziat powierzchni zabudowy 60%, maksymalna wysoko$é
zabudowy 20 m, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%.

Uwage uwzglednia sie w czesci tj. koryguje sie wyznaczone strefy planistyczne i ich profile
tak, aby uwzgledni¢ istniejgce zagospodarowania terenu i w czesci oczekiwania
Whioskodawcy. Rezygnuje sie zatem ze strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg
i wprowadza sie na dziatce 3163 strefe produkc;ji rolniczej. Dziatka 3180 pozostaje w strefie
otwartej, poniewaz nie ma na niej prowadzonej produkcji rolniczej (dziatka lesna). Parametry
i wskazniki urbanistycznej przyjete w strefie produkcji rolniczej to maksymalny udziat
powierzchni zabudowy 40%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 30%. Warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
wynika z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYPISOW | wyrysow.

Nie uwzglednia sie uwagi w cato$ci, poniewaz nie przewiduje sie rozwoju funkc;ji rolniczych
w Opolu i wynikajacej z tego intensyfikacji funkcji zwigzanych z rolnictwem.

W odniesieniu do dziatki 712 uzasadnienie jak w poz. 247.

Czes$¢ uwagi dotyczacej eksploatacji budynkéw, przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, korzystania z wod podziemnych
wykracza poza zakres merytoryczny planu ogdlnego i nie moze by¢ uwzgledniona
w przedmiotowym dokumencie.
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Czarnowasy strefa gospodarcza

JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP

254 11.07.2025 U254 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwartg.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowasy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
255 11.07.2025 U255 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwartg.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
166101_1.0141.2957
166101_1.0141.2767
166101_1.0141.2793
166101_1.0141.2921
166101_1.0141.2920 JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg 6SZ, strefa produkc;ji
166101_1.0141.2766 rolniczej 2SR
166101_1.0141.2960 Uwaga dotyczy umozliwienia prowadzenia dziatalnosci rolniczej, chowu i hodowli drobiu.
166101_1.0141.2765 Najbardziej odpowiednia bytaby strefa produkcji rolnej, ewentualnie rozszerzony zakres
256 11.07.2025 U256 166101_1.0141.2959 uwzgledniona w czesci w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg o teren wielkotowarowej produkgji rolnej,
166101_1.0141.2958 teren ustug. Wnioskowane parametry i wskazniki: maksymalny udziat powierzchni zabudowy
166101_1.0141.3011 60%, maksymalna wysokos$¢ zabudowy 20 m, minimalny udziat powierzchni biologicznie
166101_1.0141.2764 czynnej 20%.
166101_1.0141.2755 Uwage uwzglednia sie w czesci przyjmujgc uzasadnienie jak w poz. U253.
166101_1.0141.3185
166101_1.0141.2768
166101_1.0141.3192
166101_1.0141.3166
Czamowagsy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
257 11.07.2025 U257 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowagsy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
258 11.07.2025 U258 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
JU Chabry, strefa goérnictwa 1SG
Uwaga dotyczy objecia catego udokumentowanego ztoza wapieni i margli kredowych
,Odra II” strefg goérnictwa.

259 11.07.2025 U259 Zioze Odra Il uwzgledniona Uwzglednia sig uwage, E)oniewa; ztoze wap‘ieni i margli I‘<redowych jest eksploatowaqe,
a Cementowania ,0Odra” S.A. jest ostatnig funkcjonujgcg w Opolu cementownia,
podtrzymujacg tradycje miasta zwigzang z przemystem cementowym. Wyznaczona strefa
gornictwa nie przesadza o mozliwosci i zakresie prowadzonej eksploataciji, ale pozwoli na
zachowanie rezerwy terenu na ewentualny przyszly rozwdj dziatalnosci.

Czamowagsy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP

260 11.07.2025 U260 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.

Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowagsy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP

261 11.07.2025 U261 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.

Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowagsy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP

262 11.07.2025 U262 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.

263 11.07.2025 U263 Czarnowasy strefa gospodarcza uwzgledniona JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP

2SP

Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.

44




Wykaz uwag zgtoszonych do projektu planu ogélnego Opola w trakcie konsultacji spotecznych

Uzasadnienie jak w poz. U132.

264

11.07.2025

U264

Czarnowasy strefa gospodarcza
2SP

uwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.

265

11.07.2025

U265

166101_1.0141.2918

nieuwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa zieleni i rekreacji 8SN

Uwaga dotyczy uwzglednienia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Opola.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka potozona jest na obszarze, ktéry nie jest objety
ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
okreslatby tu przeznaczenie terenu na cele mieszkaniowe, a Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Opola nie stanowi podstawy do
wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Poza tym
dziatka potozona jest poza obszarem uzupetnienia zabudowy, w bezposrednim sasiedztwie
linii kolejowej. Nie ma zatem przestanek do objecia dziatki strefg wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng

266

11.07.2025

U266

Czarnowasy strefa gospodarcza
2SP

uwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.

267

11.07.2025

U267

166101_1.0144.695

nieuwzgledniona

JU Borki, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 4SJ

Uwaga dotyczy powiekszenia obszaru uzupetnienia zabudowy.

Przede wszystkim nalezy zauwazy¢, iz uwaga dotyczy dziatki, na ktérej obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatem nie ma mozliwosci wydawania
decyzji o warunkach zabudowy (obszar uzupetnienia zabudowy wyznacza sie m.in. w celu
umozliwienia wydawania decyzji o warunkach zabudowy).

Nie uwzglednia sig uwagi dotyczacej modyfikacji obszaru uzupetnienia zabudowy, poniewaz
obszar ten zostat wyznaczony na podstawie instrukcji zawartej w Rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) i z wykorzystaniem narzedzi
udostepnionych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

268

11.07.2025

U268

166101_1.0141.2647

uwzgledniona w czesci

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 5SJ,
strefa zieleni i rekreacji 8SN

Uwaga dotyczy uwzglednienia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Opola.

Czes¢ dziatki objeta jest strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
poniewaz znajduje sie w obszarze uzupetnienia zabudowy. Na pozostatej czesci nie
uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka potozona jest w bliskim sgsiedztwie torow
kolejowych. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola
nie stanowi za$ podstawy do wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna.

269

11.07.2025

U269

Czarnowasy strefa gospodarcza
28P

uwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.

270

11.07.2025

U270

166101_1.0141.3378
166101_1.0141.3392
166101_1.0141.3407

nieuwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 5SJ
Uwaga dotyczy objecia dziatki obszarem uzupetnienia zabudowy, tj. powiekszenia go
zgodnie z zatgcznikiem.
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Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz obszar ten zostat wyznaczony na podstawie instrukcji
zawartej w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729) i z wykorzystaniem narzedzi udostepnionych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

Czarnowasy strefa gospodarcza

JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP

271 11.07.2025 U271 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
JU Brzezie, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 1SJ,
strefa otwarta 1SO
Uwaga dotyczy objecia catej nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng.

272 11.07.2025 U272 166101_1.0142.198 uwzgledniona Uwzglednia sie uwage, poniewaz strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng obejmuije nie tylko tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ale takze
inne funkcje towarzyszace. Biorgc pod uwage, iz sgsiednia gmina Dobrzen Wielki
wprowadza zmiany w dokumentach planistycznych mozliwe bedzie dostosowanie
rozwigzan urbanistycznych do aktualnego stanu.

JU Brzezie, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 1SJ,

273 11.07.2025 U273 166101_1.0142.352 uwzgledniona strefa otwarta 1SO
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w pozycji U272.

Czarnowasy strefa gospodarcza . JU Czarowasy, s_trefa go_spodarcza 2P .
274 11.07.2025 U274 >Sp uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 5SJ,
strefa zieleni i rekreacji 8SN

275 | 11.07.2025 U275 166101_1.0141.3445 uwzgledniona w czesci Uwaga dotyczy uwzglednienia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Opola.

Uzasadnienie jak w poz. U268.
Czarnowasy strefa gospodarcza . JU Czarnowasy, s_trefa go_spodarcza 2SP .

276 11.07.2025 U276 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.

Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowagsy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP

277 11.07.2025 u277 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.

Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowagsy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP

278 11.07.2025 U278 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.

Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowasy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP

279 11.07.2025 U279 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.

Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowasy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP

280 11.07.2025 U280 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.

Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowasy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP

281 11.07.2025 U281 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.

282 11.07.2025 U282 Czarnowasy strefa gospodarcza uwzgledniona JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP

2SP

Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
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Uzasadnienie jak w poz. U132.

Czarnowasy strefa gospodarcza

JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP

283 11.07.2025 U283 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowagsy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
284 11.07.2025 U284 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowagsy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
285 11.07.2025 U285 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowagsy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
286 11.07.2025 U286 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowagsy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
287 11.07.2025 u287 2SP uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
JU Gostawice, strefa ustugowa 33SU, strefa zieleni i rekreacji 53SN
Uwaga dotyczy uwzglednienia strefy ustugowej oraz obszaru uzupetnienia zabudowy na
dziatlce 146 oraz ustug handlu detalicznego oraz wynajmu lokali uzytkowych i obszaru
uzupetnienia zabudowy na dziatce 605/2.
Uwaga uwzgledniona w cze$ci, zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego tj. dziatka 146 objeta jest strefg ustugowa, a dziatka 605/5 strefg zieleni
288 | 11.07.2025 U288 146, 605/2 obreb Gostawice uwzgledniona w czesci itrekreacji Z dopuszczonymi ustugami sportu i rekreacji w profilu dodatkowym. Nalezy przy
ym zaznaczy¢, iz plan ogélny nie okresla przeznaczenia terenu, lecz strefy planistyczne,
a o przeznaczeniu terenu decyduje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej objecia dziatek obszarem uzupetnienia zabudowy,
poniewaz obszar ten zostat wyznaczony na podstawie instrukcji zawartej w Rozporzgdzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)
i z wykorzystaniem narzedzi udostepnionych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.
JU Kolonia Gostawicka, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 52SJ
Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy na ustugowg o maksymalnym udziale powierzchni
zabudowy 60%, maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m i minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 20%.
166101 1.0073.3536 Uwage uwzglednia sie w czesci. Nie zmienia sie profilu strefy, poniewaz w strefie
289 11.07.2025 U289 166101_1.0073.3537 uwzgledniona w czegsci wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng mogg by¢ realizowane rézne
_1. . ) . : h o
ustugi. Wprowadzono maksymalny udziat powierzchni zabudowy 60%, maksymalng
wysokosci zabudowy 12 m, ale minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej musi by¢
ustalony na poziomie minimum 30%. Nie mozna zmniejszy¢ wymaganego wskaznika,
poniewaz jego wartos¢ wynika z Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw i wynosi 30%.
JU Grudzice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 81SJ
Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
290 11.07.2025 U290 166101_1.0059.1677 uwzgledniona jednorodzinng. Uwage ztozono w dwdéch egzemplarzach.

Uwaga jest bezzasadna, poniewaz dziatka objeta jest strefg wielofunkcyjng z zabudowag
mieszkaniowa jednorodzinng, co wynika z potozenia w obszarze uzupetnienia zabudowy.
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166101_1.0061.2956
166101_1.0061.29567
166101_1.0061.2991

JU Pétwies, strefa gospodarcza 18SP

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg ustugowg o maksymalnym udziale powierzchni
zabudowy 60%, maksymalnej wysokos$ci zabudowy 20 m, minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 20% oraz witgczenia dziatek do obszaru uzupetnienia zabudowy.
Uwzglednia sie uwage w czesci tj. nie zmienia sie profilu strefy, poniewaz w strefie
gospodarczej mogg by¢ realizowane rozne ustugi. Parametry i wskazniki urbanistyczne

291 11.07.2025 U291 166101_1.0061.2990 uwzgledniona w czesci zgodne sg z oczekiwaniami Wnioskodawcy.
166101_1.0061.2988 Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej objecia dziatek obszarem uzupetnienia zabudowy,
166101_1.0061.2989 poniewaz obszar ten zostat wyznaczony na podstawie instrukcji zawartej w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)
i z wykorzystaniem narzedzi udostepnionych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.
166101_1.0098.1420
166101_1.0098.1421 JU Grudzice, strefa gospodarcza 43SP
166101_1.0098.14202 Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg ustugowg o maksymalnym udziale powierzchni
292 11.07.2025 U292 166101_1.0098.1423 uwzgledniona w czesci zabudowy 60%, maksymalnej wysokosci zabudowy 25 m, minimalnym udziale powierzchni
166101_1.0098.1424 biologicznie czynnej 20% oraz wigczenia dziatek do obszaru uzupetnienia zabudowy.
166101_1.0098.1425 Uzasadnienie jak w poz. U291.
166101_1.0098.1426
JU Wréblin, strefa gospodarcza 20SP
Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg ustugowg o maksymalnym udziale powierzchni
293 11.07.2025 U293 166101_1.0049.662 uwzgledniona w czesci zabudowy 50%, maksymalnej wysokos$ci zabudowy 18 m, minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 20% oraz wigczenia dziatki do obszaru uzupetnienia zabudowy.
Uzasadnienie jak w poz. U291.
JU Gostawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 86SW
Gostawice — strefa wielofunkcyjna jlé\évr?gg gzoitwyrfezjy rezygnacji z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na rzecz zabudowy
294 11.07.2025 U294 ivia?grl:)?joz\i/‘rﬁ]mlsetassz\lj\? niowg nieuwzgledniona Uwaga nie jest spdjna — Wnioskodawca odwotuje sie do strefy 86SW, ale podaje przy tym
1160/2 117312 1171/14 dziakki, ktére objete sg strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
’ ’ 26SJ.
W odniesieniu do uwagi dotyczgcej strefy 86SW przyjmuje sie uzasadnienie jak w poz. U45.
JU Czarnowasy, strefa otwarta 7SO
Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinna.
205 11.07.2025 U295 8111?22 nieuwzgledniona Ni_e_uwzglednia sie uwagi, poniewa_z dziatki nie sg obje,’te ustgl(_aniami obowiazujaceg_o
. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry definiowatyby przeznaczenie
terenu na cele mieszkaniowe, ani nie sg objete obszarem uzupetnienia zabudowy. Nie ma
zatem przestanek do wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng.
JU Nowa Wies Krolewska, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 78SJ
Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, a takze ustugowa — budynki handlowo-ustugowe, biurowe, sktadows,
296 11.07.2025 U296 166101_1.0098.552 uwzgledniona w czesci warsztatowg i magazynowa.

Przede wszystkim nalezy zauwazy¢, iz w planie ogélnym okresla sie strefy planistyczne
natomiast przeznaczenie terenu ustala sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, co oznacza, ze objecie nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng nie przesadza o jej przeznaczeniu na zabudowe
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mieszkaniowg jednorodzinng. Jednoczesnie nie ma mozliwosci dowolnego ksztattowania
profilu podstawowego i dodatkowego, poniewaz wynika to z Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow.

Uwaga uwzgledniona jest w czesci tj. w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng dopuszczone sg tereny ustug. Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo linii kolejowej
oraz sktadéw, magazynoéw ze wzgledu na sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowe;.

297

11.07.2025

U297

166101_1.0061.147

uwzgledniona

JU Pétwies, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 22SJ
Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z terenami ustugowymi,
obiektami  produkcyjnymi,  sktadami, = magazynami, hurtowniami, = warsztatami
samochodowymi, obiektami ustugowymi, w tym biurami i hotelami.

Uwzglednia sie uwage w zakresie zmiany profilu na strefe ustugowg z dopuszczonym
profilem dodatkowym na tereny sktadéw i magazynéw ze wzgledu na obecne
zagospodarowanie na cele ustugowe, w tym skitady i magazyny.

298

11.07.2025

U298

166101_1.0118.380/22
166101_1.0118.380/15
166101_1.0118.380/20

nieuwzgledniona

JU Zakrzéw, strefa zieleni i rekreacji 46SN, strefa ustugowa 32SU, 38SU, strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 18SJ

Uwaga dotyczy powiekszenia strefy 46SN w celu zabezpieczenia funkcji rekreacyjnej wokot
zbiornika wodnego i objecia go w przysztosci ochrong przyrody.

Nie uwzglednia sie uwagi i nie powigksza sie strefy zieleni i rekreacji, poniewaz tereny zieleni
urzadzonej, tereny zieleni naturalnej dopuszczone sg w poszczegdlnych strefach
otaczajgcych zbiornik wodny.

299

11.07.2025

U299

166101_1.0073.1232
166101_1.0073.1246
166101_1.0073.1247

nieuwzgledniona

JU Kolonia Gostawicka, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 45SJ

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci obszarem uzupetnienia zabudowy jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw nie ma
mozliwoéci w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej objecia dziatek obszarem uzupetnienia zabudowy,
poniewaz obszar ten zostat wyznaczony na podstawie instrukcji zawartej w Rozporzgdzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)
i z wykorzystaniem narzedzi udostepnionych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

300

11.07.2025

U300

obiekt handlowo-ustugowy przy
ulicy Ozimskiej 72 w Opolu

uwzgledniona w czesci

JU Malinka, strefa handlu wielkopowierzchniowego 8SH

Uwaga dotyczy utrzymania strefy handlu wielkopowierzchniowego i skorygowania
parametrow i wskaznikow urbanistycznych tj. dopuszczenia maksymalnej wysokosci
zabudowy 20 m, maksymalnej powierzchni zabudowy 90% i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej 5%. Wnioskodawca odwotuje sie do strefy 3SH
(prawdopodobnie btad techniczny).

Uwage uwzglednia sie w czesci tj. utrzymuije sie strefe handlu wielkopowierzchniowego, przy
czym maksymalna wysokosci zabudowy wynosi 15 m, maksymalna powierzchnia zabudowy
40% i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%. Ustalenia takie wynikajg
z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

301

11.07.2025

U301

obiekt handlowo-ustugowy przy
ulicy Budowlanych 4B w Opolu

uwzgledniona w czesci

JU Zakrzow, strefa handlu wielkopowierzchniowego 3SH
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Uwaga dotyczy utrzymania strefy handlu wielkopowierzchniowego i skorygowania
parametrow i wskaznikow urbanistycznych tj. dopuszczenia maksymalnej wysokosci
zabudowy 20 m, maksymalnej powierzchni zabudowy 90% i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej 5%. Wnioskodawca odwotuje sie do strefy 8SH
(prawdopodobnie btad techniczny).

Uwage uwzglednia sie w czesci tj. utrzymuje sie strefe handlu wielkopowierzchniowego, przy
czym maksymalna wysokosci zabudowy wynosi 15 m, maksymalna powierzchnia zabudowy
50% i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%. Ustalenia takie wynikaja
z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

JU Szczepanowice-Woéjtowa Wies, strefa otwarta 38SO

Brak identyfikatora dziatki, prawdopodobnie dziatka: 166101_1.0139.320.

Uwaga dotyczy wigczenia nieruchomosci do terenu zabudowy zgodnie z wcze$niej
ztozonym wnioskiem do planu ogdinego.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka nie jest objeta ustaleniami obowigzujgcego

302 11.07.2025 u302 320 nieuwzgledniona e - ¢ . 4
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry definiowatyby przeznaczenie
terenu na cele mieszkaniowe ani nie jest objeta obszarem uzupetnienia zabudowy. Nie ma
zatem przestanek do wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng. Poza tym nie uwzglednia si¢ uwagi ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo
planowanej obwodnicy potudniowej miasta.

JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
303 11.07.2025 U303 gégrnowasy strefa gospodarcza uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowagsy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
304 11.07.2025 U304 >Sp uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
Czamowagsy strefa gospodarcza JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP
305 11.07.2025 U305 >Sp uwzgledniona Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
Uzasadnienie jak w poz. U132.
JU Malina, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 96SJ,
strefa otwarta 74SO
Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng w obszarze uzupetnienia zabudowy. Wnioskodawca powotuje sie na wydang
decyzje o warunkach zabudowy nr UAB.6730.388.2021.AW.
166101_1.0092.1209/2 Uwage uwzglednia sie w czesci i powigksza sie strefe wielofunkcyjng z zabudowa
166101_1.0092.1208/2 mieszkaniowg jednorodzinng 96SJ zgodnie z modelem struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
306 11.07.2025 U306 166101_1.0092.1208/1 uwzgledniona w czesci zawartym w Strategii rozwoju Opola do 2043 r. Biorgc pod uwage, iz dziatki potozone sg
166101_1.0092.1183 w bezposrednim sgsiedztwie terenéw kolejowych, czes¢ dziatek pozostawia sie w strefie
166101_1.0092.889 otwartej 74S0.
Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej objecia dziatek obszarem uzupetnienia zabudowy,
poniewaz obszar ten zostat wyznaczony na podstawie instrukcji zawartej w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)
i z wykorzystaniem narzedzi udostepnionych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.
JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
307 11.07.2025 u3o7 Malina — strefa goérnictwa 3SG uwzgledniona Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.
308 11.07.2025 U308 Czarnowasy strefa gospodarcza uwzgledniona JU Czarnowasy, strefa gospodarcza 2SP

2SP

Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy gospodarczej na strefe otwarta.
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Uzasadnienie jak w poz. U132.

309

11.07.2025

U309

166101_1.0059.1729

nieuwzgledniona

JU Grudzice, strefa zieleni i rekreacji 77SN

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefa wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 40%, maksymalnej
wysokosci zabudowy 12 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 30%.
Whnioskodawca powotuje sie na wydang decyzje o warunkach zabudowy.

Nie uwzglednia si¢ uwagi, poniewaz dziatka nie jest objeta ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory definiowatyby przeznaczenie
terenu na cele mieszkaniowe ani nie jest objeta obszarem uzupetnienia zabudowy. Nie ma
zatem przestanek do wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng.

310

11.07.2025

U310

1161-1177

nieuwzgledniona

JU Bierkowice, strefa otwarta 33SO

Uwaga dotyczy wigczenia nieruchomosci do strefy wielofunkcyjnej z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz na przedmiotowych dziatkach obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, ktory jednoznacznie okresla przeznaczenie terenu
na zielen. Wyznaczone w planie ogoélnym strefy planistyczne uwzgledniajg ustalenia
obowigzujgcych planéw miejscowych.

311

11.07.2025

U311

341/37

nieuwzgledniona

JU Zakrzéw, strefa gospodarcza 20SP

Uwaga dotyczy uwzglednienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy
nr UAB.6730.147.2023.JK i realizowanej juz zabudowy tj. terenu mieszkaniowo-ustugowego
o maksymalnej powierzchni zabudowy 50%, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
0%, intensywnosci zabudowy 3,0 i maksymalnej wysokosci zabudowy 18 m.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz nie ma wymogow formalno-prawnych, aby wyznaczone
w planie ogoélnym strefy planistyczne uwzgledniaty wydane decyzje o warunkach zabudowy.
Dziatka usytuowana jest w sgsiedztwie zabudowy przemystowej i dlatego utrzymuje sie
strefe gospodarcza. W strefie gospodarczej dopuszcza sie profil dodatkowy — tereny ustug,
a ustalone parametry i wskazniki urbanistyczne w znacznej czesci zgodne sg
z oczekiwaniami Wnioskodawcy. Nie mozna zmniejszy¢ jednak wymaganego wskaznika
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, poniewaz jego wartos¢ wynika
z Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WypisOw i wyrysow i wynosi 20%.

312

11.07.2025

U312

166101_1.0139.272
166101_1.0139.279
166101_1.0139.290

nieuwzgledniona

JU Szczepanowice-Waéjtowa Wies, strefa otwarta 38SO

Uwaga dotyczy zmiany profilu funkcjonalnego strefy z otwartej na ustugowg o maksymalnym
udziale powierzchni zabudowy 50%, maksymalnej wysokosci zabudowy 13 m i minimalnym
udziale powierzchni biologicznie czynnej 20%.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz nieruchomos$¢ potozona jest w bezposrednim
sgsiedztwie projektowanej obwodnicy potudniowej, ktdra w przysztosci bedzie stanowita
znaczng ucigzliwos¢ (zagrozenie hatasem, drganiami, zanieczyszczeniami), a poza tym
przebiega tu gazocigg wysokiego cisnienia i strefy kontrolowane istotnie ograniczajace
zagospodarowanie terenu.

313

11.07.2025

U313

166101_1.0146.712
166101_1.0146.1139
166101_1.0146.771

nieuwzgledniona

JU Slawice, strefa otwarta 29SO, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 17SJ

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng o maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,5, maksymalnym udziale
powierzchni zabudowy 25%, wysokosci zabudowy 10 m i minimalnym udziale powierzchni
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biologicznie czynnej 50%. Do formularza dotgczono korespondencijg dotyczacg warunkéw
przytaczenia do sieci wodociggowej oraz energetyczne;.

Niewielka czes$¢ dziatki objeta jest strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng o maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy 0,5, wysokosci 10 m,
powierzchni zabudowy 25% i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 50%.
Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatki nie sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry przeznaczatby je na cele mieszkaniowe, poza tym
nie sg objete obszarem uzupetnienia zabudowy. Przedmiotowe dziatki stanowig grunt rolny,
zagrozony podtopieniami, dlatego zostaty objete strefg otwartg.

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna

314 11.07.2025 U314 166101_1.0140.545 nieuwzgledniona z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.
JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
315 11.07.2025 U315 166101_1.0140.545 nieuwzgledniona z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.
JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
316 11.07.2025 U316 166101_1.0140.545 nieuwzgledniona z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.
JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
317 11.07.2025 U317 166101_1.0140.545 nieuwzgledniona z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.
JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
318 11.07.2025 U318 166101_1.0140.545 nieuwzgledniona z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.
166101_1.0150.833
166101_1.0139.619 . . JU Chmielowice, Szczepanowice-Waéjtowa Wies, strefa otwarta 42SO
319 | 11.07.2025 U319 166101_1.0139.618 nieuwzgledniona Tres¢ uwagi | Lzmsadnion jak w poz. Usp.
166101_1.0139.591
166101_1.0139.272 . . -
320 | 11.07.2025 U320 166101_1.0139.279 nieuwzgledniona ‘#’essgﬁﬁa';?’I“J:gggd‘:]"lgjntl‘;‘j":k‘c’v';zz sggffza‘”a"a 3880
166101_1.0139.290 ) )
166101_1.0150.833
166101_1.0139.619 . . JU Chmielowice, Szczepanowice-Wojtowa Wies, strefa otwarta 42SO
321 11.07.2025 us21 166101_1.0139.618 nieuwzgledniona Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U52.
166101_1.0139.591
166101_1.0150.833
166101_1.0139.619 ) . JU Chmielowice, Szczepanowice-Waéjtowa Wies, strefa otwarta 42SO
322 | 11.07.2025 us22 166101_1.0139.618 nieuwzgledniona Tres¢ uwagi | Lzmsadnion jak w poz. Usp.
166101_1.0139.591
166101_1.0150.833
166101_1.0139.619 . . JU Chmielowice, Szczepanowice-Woéjtowa Wies, strefa otwarta 42SO
323 11.07.2025 U323 166101_1.0139.618 nieuwzgledniona Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U52.
166101_1.0139.591
JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
324 11.07.2025 U324 166101_1.0140.545 nieuwzgledniona z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.
305 11.07.2025 U325 166101_1.0140.545 nieuwzgledniona JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna

z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 3SJ
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Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

326

11.07.2025

U326

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

327

11.07.2025

U327

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

328

11.07.2025

U328

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

329

11.07.2025

U329

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

330

11.07.2025

U330

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

331

11.07.2025

U331

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

332

11.07.2025

U332

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

333

11.07.2025

U333

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

334

11.07.2025

U334

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreaciji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

335

11.07.2025

U335

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

336

11.07.2025

U336

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

337

11.07.2025

U337

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

338

11.07.2025

U338

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

339

11.07.2025

U339

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

340

11.07.2025

U340

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

341

11.07.2025

U341

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
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Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

342

11.07.2025

U342

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

343

11.07.2025

U343

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

344

11.07.2025

U344

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

345

11.07.2025

U345

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

346

11.07.2025

U346

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

347

11.07.2025

U347

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

348

11.07.2025

U348

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

349

11.07.2025

U349

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

350

11.07.2025

U350

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreaciji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

351

11.07.2025

U351

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

352

11.07.2025

U352

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

353

11.07.2025

U353

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

354

11.07.2025

U354

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

355

11.07.2025

U355

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

356

11.07.2025

U356

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

357

11.07.2025

u3s7

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
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Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

358

11.07.2025

U358

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

359

11.07.2025

U359

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

360

11.07.2025

U360

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

361

11.07.2025

U361

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

362

11.07.2025

U362

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

363

11.07.2025

U363

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

364

11.07.2025

U364

Malina — strefa gornictwa 3SG

uwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
Uwaga dotyczy usuniecia strefy gornictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.

365

11.07.2025

U365

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

366

11.07.2025

U366

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreaciji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

367

11.07.2025

U367

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

368

11.07.2025

U368

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

369

11.07.2025

U369

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

370

11.07.2025

U370

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

371

11.07.2025

U371

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

372

11.07.2025

u3r2

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

373

11.07.2025

U373

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
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Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

374

11.07.2025

U374

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

375

11.07.2025

U375

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

376

11.07.2025

U376

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

377

11.07.2025

u3r7

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

378

11.07.2025

U378

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

379

11.07.2025

U379

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

380

11.07.2025

U380

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

381

11.07.2025

U381

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

382

11.07.2025

U382

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreaciji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

383

11.07.2025

U383

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

384

11.07.2025

u3s4

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

385

11.07.2025

U385

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

386

11.07.2025

U386

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

387

11.07.2025

u3s7

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

388

11.07.2025

U388

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

389

11.07.2025

U389

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
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Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

390

11.07.2025

U390

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

391

11.07.2025

U391

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

392

11.07.2025

U392

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

393

11.07.2025

U393

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

394

11.07.2025

U394

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

395

11.07.2025

U395

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

396

11.07.2025

U396

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

397

11.07.2025

U397

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

398

11.07.2025

U398

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreaciji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

399

11.07.2025

U399

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

400

11.07.2025

U400

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

401

11.07.2025

U401

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

402

11.07.2025

U402

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

403

11.07.2025

U403

166101_1.0140.545

nieuwzgledniona

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

404

11.07.2025

U404

166101_1.0061.1836
166101_1.0128.939

166101_1.0061.1838
166101_1.0061.1837
166101_1.0061.1833

nieuwzgledniona

JU Zaodrze, strefa ustugowa 174SU, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng 31SW

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 50%, o maksymalnej
wysoko$ci zabudowy 30 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 30%.
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Nie uwzglednia sie¢ uwagi, poniewaz dziatki znajdujg sie w obszarze intensywnie
zabudowanym tj. w bezposrednim sasiedztwie 11-kondygnacyjnych budynkéw. Ksztaft
dziatek oraz lokalizacja i zagospodarowanie nie dajg gwarancji zapewnienia odpowiedniej
wielkosci terenu rekreacyjno-wypoczynkowego dla potencjalnych mieszkancéw oraz
zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjne;.

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna

405 11.07.2025 U405 166101_1.0140.545 nieuwzgledniona z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.
JU Borki, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 4SJ
Uwaga dotyczy wyznaczenia dziatek jako budowlanych z dojazdem. Wnioskodawca
postuguje sie nieprawidtowg numeracjg dziatek, ale z dotgczonej mapy wynika, do ktérego
1440/66, 1441/66, 1443/66, terenu odnosi si¢ uwaga. Uwaga nie dotyczy zakresu planu ogéinego.
406 11.07.2025 U406 1442/66, 1445/66, 1446/66, uwzgledniona W projekcie planu ogdlnego wskazane nieruchomosci objete sg strefg wielofunkcyjna
1448/66, 1447/66 z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczona strefa planistyczna odpowiada
oczekiwaniom Whnioskodawcy. W czesci uwaga nie odnosi sie do zakresu planu ogélnego —
obstuge komunikacyjng dziatek przewidziano w obowigzujgcym planie.
JU Czarnowasy, strefa otwarta 12SO
Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg zagrodows.
166101_1.0141.4641 . . Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz w Opolu nie przewiduje sie rozwoju rolnictwa

407 11.07.2025 U407 166101_1.0141.4637 nieuwzgledniona i w zwigzku z tym nie wyznacza sie nowych terenéw pod lokalizacje zabudowy zagrodowej,
strefy produkgji rolnej. Utrzymuje sie natomiast istniejgce tereny zgodnie z dotychczasowym
uzytkowaniem.

JU Czarnowasy, strefa ustugowa 14SU, strefa otwarta 14SO
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki z SU i SO na SJ, poniewaz na dziatce
rozpoczeto budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

408 11.07.2025 U408 486/2 uwzgledniona w czesci Uwzglednia sie uwage w czedci, tj. nieznacznie powieksza sie strefe wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng tak, aby wigczyé do niej zrealizowany budynek
mieszkalny. W pozostatych zakresie plan ogodlny uwzglednia ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

JU Czarnowasy, strefa ustugowa 8SU, strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki i objecia w catosci strefg wielofunkcyjng
409 11.07.2025 U409 1420 Czarnowasy nieuwzgledniona ’z\l_zabudowa m_leszl_(anlowa J_ednor(_)dzm_na. . . . . .

ie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka stanowi obecnie uzytek rolny, nie ma
zapewnionej obstugi komunikacyjnej, nie jest potozona na obszarze uzupetnienia zabudowy,
a konsultowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje tu zabudowe
mieszkaniowa na czesci dziatki, a na pozostatej czesSci zabudowe ustugows.
JU Czarnowasy, strefa ustugowa 8SU, strefa wielofunkcyjna z zabudowa

410 11.07.2025 U410 1420 Czarnowasy nieuwzgledniona mieszkaniowa jednorodzinng
Tres$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U409.

JU Czarnowasy, strefa otwarta 14SO
Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng.

411 11.07.2025 U411 3204, 3202 Czarnowasy nieuwzgledniona Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka nie jest objeta ustaleniami obowigzujgcego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry definiowatyby przeznaczenie
terenu na cele mieszkaniowe ani nie jest objeta obszarem uzupetnienia zabudowy. Nie ma
zatem przestanek do wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
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jednorodzinng. Dodatkowo dziatka usytuowana jest w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Mata
Panew.

JU Czarnowasy, strefa otwarta 14SO

412 11.07.2025 U412 3204, 3202 Czarnowasy nieuwzgledniona Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U411,
Czarnowasy — strefa wielofunkcyjna . . . . . .
413 11.07.2025 U413 2 zabudowa mieszkaniowa nieuwzgledniona JuU gzarnoyvgsy, stref_a vyle_lofunkcy]na z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 3SW
. ) Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U215.
wielorodzinng 3SW
Czarnowasy — strefa wielofunkcyjna . . . . . .
414 11.07.2025 U414 2 zabudowa mieszkaniowa nieuwzgledniona JuU gzarnoyvgsy, stref_a vyle_lofunkcy]na z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 3SW
. ) Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U215.
wielorodzinng 3SW
Czarnowasy — strefa wielofunkcyjna . . . . . .
415 11.07.2025 U415 z zabudowg mieszkaniowg nieuwzgledniona #Jes'cézawao‘r?sg;fatﬁizr‘ﬂ?f&"kgg’Tjaz? ; abudowa mieszkaniow3 wielorodzinng 3SW
wielorodzinng 3SW uwagiiu ) poz. )
Czarnowasy — strefa wielofunkcyjna . . . . . .
416 11.07.2025 U416 z zabudowg mieszkaniowg nieuwzgledniona ﬁgc:awao‘fvﬁsgéfatgﬁr‘ﬂléglgj(fl\jvnkgg’Tjaz? ; abudowa mieszkaniowa wielorodzinng 3SW
wielorodzinng 3SW uwagiiu ) poz. )
JU Czarnowasy, strefa ustugowa 14SU
Uwaga dotyczy zmiany profilu strefy z ustugowej na wielofunkcyjng z zabudowg
_ mieszkaniowg jednorodzinng.

417 11.07.2025 U417 ?:ggloquy strefa ustugowa nieuwzgledniona Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz wyznaczona strefa ustugowa uwzglednia rozwigzania
przyjete w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Strefe
ustugowg wyznaczono ze wzgledu na przebiegajacg planowang w obowigzujgcym planie
droqe zbiorcza.

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna

418 11.07.2025 U418 166101_1.0140.545 nieuwzgledniona z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tres"c': uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna

419 11.07.2025 U419 166101_1.0140.545 nieuwzgledniona z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.

Czarnowasy — strefa wielofunkcyjna . . . . . .
420 11.07.2025 U420 2 zabudowa mieszkaniowa nieuwzgledniona JU Q'zarnoyv_asy, stref_a vyle_lofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 3SW
h ) Tres$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U215.
wielorodzinng 3SW
Czarnowasy — strefa ustugowa . . JU Czarnowasy, strefa ustugowa 14SU
421 11.07.2025 U421 14SU nieuwzgledniona Tres$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U417.
Czarnowasy — strefa wielofunkcyjna . . . . . .
492 11.07.2025 U422 z zabudowa mieszkaniowa nieuwzgledniona JuU 9'zarnoyv§sy, stref_a vyle_lofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 3SW
: ) Tres$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U215.
wielorodzinng 3SW
Czarnowasy — strefa ustugowa . . JU Czarnowasy, strefa ustugowa 14SU
423 11.07.2025 U423 14SU nieuwzgledniona Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U417.
Czarnowasy — strefa ustugowa . . JU Czarnowasy, strefa ustugowa 14SU
424 11.07.2025 U424 14SU nieuwzgledniona Tres$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U417.
Czarnowasy — strefa ustugowa . . JU Czarnowasy, strefa ustugowa 14SU
425 11.07.2025 U425 14SU nieuwzgledniona Tres$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U417.
166101_1.0061.1736 JU Poétwies, strefa otwarta 35S0
166101_1.0061.1754 Uwaga dotyczy objecia wszystkich wyszczegdlnionych nieruchomosci strefg wielofunkcyjng
426 11.07.2025 U426 166101_1.0061.1758 nieuwzgledniona z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy

166101_1.0061.1759
166101_1.0061.2005

40%, maksymalnej wysokosci zabudowy 22 m i minimalnym udziale powierzchni zabudowy
30%.
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Nie uwzglednia sie uwagi, ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania doliny Odry jako terenu
niezabudowanego, budujacego system przyrodniczy miasta i stwarzajgcego mozliwosc
sytuowania terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych. Nie dopuszcza sie zabudowy
mieszkaniowej z uwagi na niekorzystne uwarunkowania ekofizjograficzne terenu.

427

11.07.2025

u427

5, 6 obreb Grudzice

nieuwzgledniona

JU Grudzice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 82SJ
Uwaga dotyczy objecia obu nieruchomosci obszarem uzupetnienia zabudowy.

Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej modyfikacji obszaru uzupetnienia zabudowy, poniewaz
obszar ten zostat wyznaczony na podstawie instrukcji zawartej w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) i z wykorzystaniem narzedzi
udostepnionych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

428

11.07.2025

u428

154, 155 obreb Groszowice
166101_1.0058.156

uwzgledniona w czesci

JU Groszowice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 85SJ
Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci 154 i 155 strefg wielofunkcyjng z zabudowag
mieszkaniowg wielorodzinna, poniewaz przylegajg do strefy 145SW. Jednoczesnie
Whnioskodawca wnosi o objecie nieruchomosci 156 obszarem uzupetnienia zabudowy.
Uwzglednia sie uwage w czesci tj. obejmuje sie obie nieruchomosci strefg wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna. Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej modyfikacji
obszaru uzupetnienia zabudowy, poniewaz obszar ten zostat wyznaczony na podstawie
instrukcji zawartej w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
W sprawie wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.
22024 r. poz. 729) i z wykorzystaniem narzedzi udostepnionych przez Ministerstwo
Rozwoju i Technologii.

429

11.07.2025

U429

166101_1.0058.1098

nieuwzgledniona

JU Groszowice, strefa otwarta 58S0, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng 88SJ

Uwaga dotyczy zmiany strefy otwartej na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy na catg dziatke.

Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej zmiany profilu strefy, poniewaz granice stref
uwzgledniajg ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej modyfikacji obszaru uzupetnienia
zabudowy, poniewaz obszar ten zostat wyznaczony na podstawie instrukcji zawartej
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729) i z wykorzystaniem narzedzi udostepnionych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

430

11.07.2025

U430

1634 obreb Nowa Wie$ Krélewska

nieuwzgledniona

JU Nowa Wies Krolewska, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 78SJ

Uwaga dotyczy zmiany wskaznikéw urbanistycznych dopuszczonych w strefie 78SJ
tj. zwigkszenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z 25% do 40% oraz
zmniejszenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 50% do 30%.

Nie uwzglednia sie¢ uwagi, poniewaz nieruchomos$¢ potozona jest na obszarze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, gtéwnie wolnostojgcej, ekstensywne;.

431

11.07.2025

U431

2349 obreb Nowa Wies Krolewska

nieuwzgledniona

JU Nowa Wies Krolewska, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 77SJ

Uwaga dotyczy zmiany wskaznikow urbanistycznych dopuszczony w strefie 77SJ
tj. zmniejszenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 50% do 30%.

Nie uwzglednia sie¢ uwagi, poniewaz nieruchomos¢ potozona jest na obszarze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, gtéwnie wolnostojgcej, ekstensywne;.

432

11.07.2025

U432

166101_1.0059.1725

nieuwzgledniona

JU Grudzice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 81SJ,
strefa zieleni i rekreacji 77SN
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Uwaga dotyczy objecia catej nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 40%,
maksymalnej wysokosci 12 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 30%.
Nie uwzglednia sie¢ uwagi w odniesieniu do proponowanego maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, poniewaz nieruchomo$¢ potozona jest na obszarze zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, giéwnie wolnostojgcej, ekstensywnej. Nie uwzglednia sie
takze uwagi w zakresie objecia catej dziatki strefg wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, poniewaz cze$¢ obszaru nalezy zachowaé na tereny zieleni urzadzonej,
ustugi sportu i rekreacji ze wzgledu na rozwijajgce sie osiedle mieszkaniowe.

433

11.07.2025

U433

1255/10, 1254/9, 1253/6

uwzgledniona w czesci

JU Malina, strefa otwarta 74S0O, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 96SJ

Uwaga dotyczy przeznaczenia wszystkich nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

Uwzglednia sie uwage w czesci tj. powieksza sie strefe 96SJ, przy czym plan ogéiny nie
przesgdza o przeznaczeniu terenu, poniewaz jest ono okreslane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Nie uwzglednia sie¢ uwagi w cze$ci, poniewaz
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie ucigzliwej linii kolejowe;j
z zagrozeniem hatasem, drganiami jest niekorzystna dla ewentualnych, przysztych
mieszkancow.

434

11.07.2025

U434

0092.1249
0092.1271
0092.1243
0092.1242/2

uwzgledniona w czesci

JU Malina, strefa otwarta 74S0O, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 96SJ

Whioskodawca w uwadze odwotuje sie do strefy 94SO, co prawdopodobnie stanowi btad
techniczny. Ponadto odwotuje sie do ustalen opracowywanego planu miejscowego, ktérego
jeszcze nie udostepniono do publicznego wgladu.

Uwaga dotyczy wprowadzenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 100%.
Uwzglednia sie uwage w czesci, tj. utrzymuje sie przewazajacg czes¢ dziatek jako strefy
otwarte. Nie uwzglednia sie postulowanego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ale
wskaznik ten jest wprowadzony na wysokim poziomie tj. 80%.

435

11.07.2025

U435

94S0

uwzgledniona w czesci

JU Malina, strefa otwarta 74S0O, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 96SJ

Whnioskodawca w uwadze odwotuje sie do strefy 94SO, co prawdopodobnie stanowi btgd
techniczny.

Uwaga dotyczy zachowania dotychczasowego charakteru Maliny. Uwzglednia sie uwage
w czesci, tj. utrzymuje sie na znacznej czesci terendw strefy otwarte.

436

11.07.2025

U436

956, 961, 964 Malina

nieuwzgledniona

JU Malina, strefa otwarta 81SO

Uwaga dotyczy objecia dziatek planem zagospodarowania przestrzennego
z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe, uzytecznosci publicznej edukacje
i sport.

Uwaga wykracza poza zakres regulacji planu ogélnego, poniewaz wskazuje na konieczno$c¢
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i okreslenia
przeznaczenia terenu. Nie uwzglednia sie uwagi i nie obejmuje sie dziatek strefg
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, poniewaz dziatki stanowig grunty
rolne, potozone sg poza obszarem uzupetnienia zabudowy.

437

11.07.2025

u437

1605 Malina

nieuwzgledniona

JU Malina, strefa gérnictwa 3SG

Uwaga dotyczy wprowadzenia mozliwosci budowy dwdch turbin wiatrowych.

Nie uwzglednia sie uwagi i nie wprowadza sie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowej,
poniewaz w Opolu nie przewiduje sie w ogole lokalizacji turbin wiatrowych. Strefe gérnictwa
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3SG zmienia sie na strefe otwartg. W strefie otwartej 79SO dopuszczony profil obejmuje
jedynie tereny elektrowni stoneczne;.

438

11.07.2025

U438

166101_1.0141.3768
166101_1.0141.3767
166101_1.0141.3945
166101_1.0141.3943
166101_1.0141.3944
166101_1.0141.3942
166101_1.0141.3763
166101_1.0141.4104
166101_1.0141.4106
166101_1.0141.4109
166101_1.0141.3762
166101_1.0141.4098

uwzgledniona w czesci

JU Czarnowasy, strefa otwarta 12S0, 15S0

Uwaga dotyczy uwzglednienia mozliwosci prowadzenia dziatalnosci winiarskiej, w tym
lokalizacji budynkéw gospodarczych magazynowych, produkcyjnych oraz agroturystyki oraz
ustalenie strefy gospodarczej

Uwzglednia sie uwage w czesci tj. wprowadza sie strefe wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowag na czesci dziatek, na ktérych prowadzone sg uprawy winorosli. W profilu
dodatkowym dopuszczono tereny ustug.

Nie uwzglednia sie uwagi w czesci dotyczgcej wprowadzenia strefy gospodarczej dziatki
3762 i 4098 potozone sg w bliskiej odlegtosci od Odry, a w dolinie rzeki nie przewiduje sie
rozwoju stref gospodarczych.

439

11.07.2025

U439

166101_1.0128.2161

uwzgledniona w czesci

JU Szczepanowice-Woéjtowa Wies, strefa ustugowa 197SU, strefa zieleni i rekreacji
117SN

Uwaga dotyczy uwzglednienia ustalen obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga jest uwzgledniona, poniewaz dziatka objeta jest dwoma strefami planistycznymi,
ktorych granice pokrywajg sie z liniami rozgraniczajgcymi obowigzujgcego planu. Czes¢
objeta strefg zieleni i rekreacji uwzglednia w profilu dodatkowym tereny ustug sportu
i rekreacji, a przyjete parametry i wskazniki urbanistyczne sg nawet korzystniejsze
w stosunku do obowigzujgcego planu, poniewaz maksymalny udziat powierzchni zabudowy
wynosi 30%. W strefie ustugowej maksymalny udziat powierzchni zabudowy (60%) oraz
maksymalna wysoko$¢ zabudowy (12 m) jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcego planu,
natomiast minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej jest nieznacznie wyzszy niz
dopuszczony w planie i wynosi 30%, co wynika z Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow.

440

11.07.2025

U440

166101_1.0139.370

nieuwzgledniona

JU Szczepanowice-Woéjtowa Wies, strefa otwarta 38SO

Uwaga dotyczy zmiany profilu funkcjonalnego strefy otwartej na strefe wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Nie uwzglednia si¢ uwagi, poniewaz dziatka nie jest objeta ustaleniami obowigzujgcego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry okreslatby przeznaczenie na cele
mieszkaniowe. Poza tym dziatka potozona jest poza obszarem uzupetnienia zabudowy.
W zwigzku z tym nie ma przestanek do objecia dziatki strefg wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng. Dodatkowo dziatka usytuowana jest w bezposrednim
sgsiedztwie linii kolejowej oraz obwodnicy potudniowej, co stanowi istotng ucigzliwos¢ dla
potencjalnej zabudowy.

441

11.07.2025

U441

166101_1.0061.1736
166101_1.0061.1754
166101_1.0061.1758
166101_1.0061.1759
166101_1.0061.2005

nieuwzgledniona

JU Potwies, strefa otwarta 35S0
Tres$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U426.

442

11.07.2025

U442

166101_1.0151.272

uwzgledniona w czesci

JU Winéw, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 71SJ,
strefa otwarta 47SO

Uwaga dotyczy objecia catej nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng o maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,0, maksymalnym
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udziale powierzchni zabudowy 40%, maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m i minimalnym
udziale powierzchni biologicznie czynnej 30%.

Uwaga uwzgledniona w czesci, poniewaz strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng o wnioskowanych parametrach i wskaznikach urbanistycznych zostata
wyznaczona na znacznej czesci nieruchomosci. Przez dziatke przebiega linia
elektroenergetyczna w potudniowej czesci, dlatego nie moze by¢ w catosci objeta strefg
wielofunkcyjng z zabudowg jednorodzinng.

443

11.07.2025

U443

Gostawice — strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg

wielorodzinng 86SW

nieuwzgledniona

JU Gostawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 86SW
Uwaga dotyczy rezygnacji z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na rzecz zabudowy
jednorodzinnej.

Uzasadnienie jak w poz. U45

444

11.07.2025

U444

166101_1.0058.1571

uwzgledniona w czesci

JU Groszowice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 90SJ,
strefa otwarta 76SO

Uwaga dotyczy objecia dodatkowej czesci nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng. Wnioskodawca $wiadomy jest, iz przeznaczenie terenu na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nastepuje w drodze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o kitérego zmiane réwniez zamierza sig¢ starac
W przysztosci.

Objecie wiekszej czesci nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng nie daje gwarancji przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ale wigczono czes¢ nieruchomosci do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng.

445

11.07.2025

U445

166101_1.0150.2024
166101_1.0150.2025

nieuwzgledniona

JU Chmielowice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinnag
60SJ

Uwaga nie dotyczy zakresu merytorycznego planu ogodlnego, poniewaz Wnioskodawca
oczekuje rozwigzan z zakresu organizacji ruchu. Ustanowienie zakazu przejazdu nie moze
by¢ uwzglednione w planie ogélnym.

446

11.07.2025

U446

166101_1.0150.2004
166101_1.0150.1956
166101_1.0150.1975

uwzgledniona w czesci

JU Chmielowice, strefa otwarta 43SO

Uwaga dotyczy zachowania terenu zieleni objetego zakazem zabudowy, w tym zakazem
urzgdzania ogrodow dziatkowych.

Uwaga uwzgledniona jest w czesci dotyczacej zachowania terenéw otwartych. Nie ma
mozliwosci wyeliminowania ogrodéw dziatkowych, poniewaz kazda strefa planistyczna
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw zawiera w profilu podstawowym takg klase
przeznaczenia.

447

11.07.2025

U447

166101_1.0098.312

uwzgledniona w czegsci

JU Nowa Wies Krolewska, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 77SJ

Uwaga dotyczy ustalenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 30%, maksymalnej wysokos$ci zabudowy
12 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 50%.

Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ze wzgledu na charakter istniejgcej zabudowy w tej czesci Nowej Wsi Kroélewskiej.
Whnioskowane parametry i wskazniki sg natomiast uwzglednione.

448

11.07.2025

U448

166101_1.0098.683

uwzgledniona w czegsci

JU Nowa Wies Krélewska, strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng 75SJ
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Uwaga dotyczy ustalenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
0 maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 30%, maksymalnej wysokosci zabudowy
12 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 50%.
Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ze wzgledu na charakter istniejacej zabudowy w tej czesci Nowej Wsi Krolewskiej.
Whnioskowane parametry i wskazniki sg natomiast uwzglednione.

449

11.07.2025

U449

166101_1.0150.480

nieuwzgledniona

JU Chmielowice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag
59SJ

Uwaga dotyczy objecia dziatki obszarem uzupetnienia zabudowy.

Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej modyfikacji obszaru uzupetnienia zabudowy, poniewaz
obszar ten zostat wyznaczony na podstawie instrukcji zawartej w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) i z wykorzystaniem narzedzi
udostepnionych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

450

11.07.2025

U450

166101_1.0118.294/11
166101_1.0118.294/12
166101_1.0118.290/48

nieuwzgledniona

JU Zakrzéw, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 23SJ,
strefa zieleni i rekreacji 43SN

Uwaga dotyczy objecia czesci nieruchomosci w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng obszarem uzupetnienia zabudowy.

Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej modyfikacji obszaru uzupetnienia zabudowy, poniewaz
obszar ten zostat wyznaczony na podstawie instrukcji zawartej w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) i z wykorzystaniem narzedzi
udostepnionych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

451

11.07.2025

U451

166101_1.0005.411
166101_1.0005.418

nieuwzgledniona

JU Bierkowice, strefa otwarta 30SO

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, poniewaz na jednej z nieruchomosci zrealizowana jest juz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatki stanowig uzytki rolne — taki Ill klasy bonitacyjnej
i potozone sg w bezposrednim sgsiedztwie Proszkowki i jej korytarza ekologicznego.

452

11.07.2025

U452

1974, 1980, 1747 ul. Wolnosci,
Jasminowa

uwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 5SJ
Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SW, SJ).

Uwaga jest uwzgledniona, tj. wyszczegdlnione dziatki objete sg strefg wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng ze wzgledu na potozenie w sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

453

11.07.2025

U453

663, ul. Studzienna

uwzgledniona w czesci

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 5SJ,
strefa zieleni i rekreacji 10SN

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz strefg ustugowa.

Uwaga jest uwzgledniona w czesci, dziatki objete sg strefa wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, a w czesci strefg zieleni i rekreacji zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

454

11.07.2025

U454

664, ul Studzienna

uwzgledniona w czesci

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 5SJ,
strefa zieleni i rekreacji 10SN
Tres$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U453.

455

11.07.2025

U455

Gostawice — strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng 86SW

nieuwzgledniona

JU Gostawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 86SW
Uwaga dotyczy rezygnacji z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na rzecz zabudowy
jednorodzinnej.
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Uzasadnienie jak w poz. U45

456

11.07.2025

U456

166101_1.0055.197/1
166101_1.0055.196/1
166101_1.0055.195/1
166101_1.0055.194/1

nieuwzgledniona

JU Gostawice, strefa ustugowa 34SU, strefa zieleni i rekreacji 45SN, strefa
komunikacyjna 9SK

Uwaga dotyczy rozszerzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng zgodnie z zatgczonym schematem.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz na przedmiotowych dziatkach miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jednoznacznie okres$la przeznaczenia terenu.
Wyznaczone strefy planistyczne uwzgledniajg przeznaczenia terenu oraz parametry
i wskazniki urbanistyczne okreslone w obowigzujgcym planie.

457

11.07.2025

u457

453, 455, 205 Zerkowice
656, 658, 143 Wojtowa Wies

nieuwzgledniona

JU Szczepanowice-Woéjtowa Wies, Zerkowice, strefa otwarta 38S0O

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng lub wielorodzinng.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatki nie sg objete przeznaczeniem terenu na cele
mieszkaniowe. Poza tym dziatki potozone sg poza obszarem uzupetnienia zabudowy.
W zwigzku z tym nie ma przestanek do objecia ich strefg wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng albo wielorodzinng. Dodatkowo dziatki nie majg odpowiedniej
obstugi komunikacyjnej, brakuje infrastruktury techniczne;j.

458

11.07.2025

U458

2192 Groszowice

nieuwzgledniona

JU Groszowice, strefa otwarta 76SO

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng 90SJ.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka nie jest objeta przeznaczeniem terenu na cele
mieszkaniowe. Poza tym dzialki potozone sg poza obszarem uzupetnienia zabudowy.
W zwigzku z tym nie ma przestanek do objecia ich strefg wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng.

459

11.07.2025

U459

2432 Groszowice

nieuwzgledniona

JU Groszowice, strefa otwarta 76SO
Tres$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U458

460

11.07.2025

U460

166101_1.0146.114

uwzgledniona w czesci

JU Stawice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 177SJ,
strefa otwarta 29SO

Uwaga dotyczy objecia catej nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng.

Uzasadnienie jak poz. U1.

461

11.07.2025

U461

166101_1.0103.1017
166101_1.0103.15/20

uwzgledniona w czesci

JU Malinka, strefa ustugowa 84SU

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng z profilem dodatkowym w pelnym zakresie wynikajacym z Rozporzadzenia
o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 60%, minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 20%. Jednoczesnie w przypadku strefy gospodarczej maksymalny
udziat powierzchni zabudowy okreslic na poziomie 60%, wysoko$¢ zabudowy 15 m
i minimalnym udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%.

Uwzglednia sie uwage w zakresie dopuszczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, przy czym maksymalny udziat powierzchni zabudowy
dopuszczono na poziomie 50%, maksymalng wysokos¢ zabudowy 15 m, a minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 30%. Przyjety wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynika z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogéinego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow.
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JU Nowa Wies Krélewska, strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng 84SJ, strefa zieleni i rekreacji 123SN

Uwaga dotyczy uwzglednienia catej nieruchomosci w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng. o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 25%,

462 11.07.2025 U462 2871 obreb Nowa Wies Krolewska nieuwzgledniona maksymalnej wysokosci zabudowy 9,5 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej 50%.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz nieruchomos$¢ usytuowana jest w bliskim sasiedztwie
Odry, tj. waznego korytarza ekologicznego petnigcego jednoczesnie funkcje terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego.

JU Malina

Uwaga dotyczy powieckszenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng wedtug zatgcznika oraz usuniecia strefy gérnictwa 3SG.

Uwzglednia sie uwage dotyczaca usuniecia strefy gérnictwa przyjmujgc uzasadnienie jak

463 11.07.2025 U463 Malina — strefa gornictwa 3SG uwzgledniona w czgsci w poz. U20.

Uwage dotyczacg powiekszenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng uwzglednia sie w czesci, tj. powigksza sie ja w potudniowej czesci Maliny,
zgodnie z modelem struktury funkcjonalno-przestrzennej okreslonym w Strategii rozwoju
Opola do 2043 r.

JU Zakrzoéw, strefa zieleni i rekreacji 43SN

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng lub jednorodzinng. Jednoczesnie Wnioskodawca oczekuje rozszerzenia

287/22, 261/1, 261/2, 261/3 obreb . . profilu strefy zieleni i rekreacji o ustugi turystyki, tereny sportu i rekreacji.

464 11.07.2025 U464 Zakrzow nieuwzgledniona Nie uwzglednia sie uwagi tj. nie wprowadza si¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa, poniewaz dziatki objete sg ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry nie dopuszczat tu takich funkcji. W wyznaczonej
na dziatkach strefie zieleni i rekreacji sg dopuszczone ustugi sportu i rekreacji.

JU Malina, strefa goérnictwa 3SG
465 11.07.2025 U465 Malina — strefa gérnictwa 3SG uwzgledniona Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.
JU Malina, strefa gérnictwa 3SG
466 11.07.2025 U466 Malina — strefa gérnictwa 3SG uwzgledniona Uwaga dotyczy usuniecia strefy gérnictwa.
Uzasadnienie jak w poz. U20.
JU Wréblin, strefa produkcji rolniczej 6SR
Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci 858 strefg gospodarczg oraz nieruchomosci 857
strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

467 | 11.07.2025 U467 858, 857 Wréblin uwzgledniona w czesci Uwage uwzglednia sie w czesci, tj. fragment dzialki 857 obejmuje sie strefa wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, w pozostatej czesci nie uwzglednia sie uwagi,
poniewaz na dziatkach obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
jednoznacznie precyzujgcy przeznaczenia terenu. Wyznaczone strefy planistyczne
uwzgledniajg wiec ustalenia planu.

JU Nowa Wies Krolewska, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng 113SW, strefa wielofunkcyjna 2z zabudowa mieszkaniowa

468 | 11.07.2025 U468 166101_1.0098.609 uwzgledniona w czesci jednorodzinng 758

166101_1.0098.611

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefa umozliwiajgcg lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego, ustug, ustug medycznych, ustug
hotelowych, ustug handlu o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 60%,
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maksymalnej wysokosci zabudowy 15 m i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej 20%.

Uwage uwzglednia sie w czesci, tj. poszerza sie strefe wielofunkcyjng z zabudowag
mieszkaniowa wielorodzinng, ale maksymalny udziat powierzchni zabudowy ustala sie na
poziomie 50%, a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%. Przyjety wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej wynika z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

469

11.07.2025

U469

166101_1.0098.609
166101_1.0098.611

uwzgledniona w czesci

JU Nowa Wies Krélewska, strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa
wielorodzinng 113SW, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 75SJ

Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U468.

470

11.07.2025

U470

789, 791 k.m. 4 obreb Bierkowice

uwzgledniona w czesci

JU Bierkowice, strefa otwarta 30S0O, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng 32SJ

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg uwzgledniajgca przeznaczenie pod
budownictwo mieszkaniowe, jednoczesnie Wnioskodawca powotuje sie na wydane decyzje
o warunkach zabudowy.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatki usytuowane sg w bezposrednim sgsiedztwie
ulicy Wroctawskiej, stanowigcej uciazliwg arterie komunikacyjng o ograniczonej
dostepnosci. Dziatki nie sg objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i potozone sg poza obszarem uzupetnienia zabudowy. Cze$¢ dziatki
potozona na obszarze uzupetnienia zabudowy objeta jest strefg wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng.

471

11.07.2025

U471

Czarnowasy — strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng 3SW

nieuwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng 3SW
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w pozycji U215.

472

11.07.2025

uar72

164, 463/162 obreb Czarnowasy

uwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 5SJ
Whnioskodawca postuguje sie nieaktualng numeracjg dziatek; uwaga prawdopodobnie
dotyczy dziatek 930 i 968.

Uwaga dotyczy braku zgody na ograniczenie przeznaczenia terenu w planie ogdlnym.
Uwaga jest bezzasadna, poniewaz plan ogolny okresla strefy planistyczne i nie ustala
przeznaczenia terenu. W zwigzku z tym w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng sg dopuszczone zaréwno tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak
i tereny ustug. Uznaje sie zatem, iz uwaga jest uwzgledniona, poniewaz nie dochodzi do
ograniczenia dopuszczonych funkgji.

473

11.07.2025

U473

2357/163, 2358/163 Czarnowgsy

nieuwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa ustugowa14SU, strefa otwarta 14SO

Whioskodawca postuguje sie nieaktualng numeracjg dziatek; uwaga prawdopodobnie
dotyczy dziatek 1930 i 1931.

Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
mieszkaniowo-ustugows.

Przede wszystkim nalezy zauwazy¢, iz plan ogodlny nie okresla przeznaczenia terenu, ale
strefy planistyczne o okreslonych profilach funkcjonalnych. W przypadku wniesionej uwagi
dziatki objete sg ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry jednoznacznie okresla przeznaczenie terenu na ustugi. Wyznaczone
strefy planistyczne uwzgledniajg wiec ustalenia obowigzujacego planu.

474

11.07.2025

U474

494 Czarnowasy

nieuwzgledniona

JU Czarnowasy, strefa otwarta 7SO, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 5SJ
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Uwaga dotyczy objecia catej nieruchomosci przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng.

Nie uwzglednia si¢ uwagi, poniewaz dziatka objeta jest ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory nie przewiduje tu zabudowy
mieszkaniowej. Poza tym dziatka potozona jest poza obszarem uzupetnienia zabudowy. Nie
ma zatem przestanek do wprowadzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinna.

JU Swierkle, strefa ustugowa 2SU, strefa zieleni i rekreacji 3SN, strefa wielofunkcyjna

475 11.07.2025 U475 166101_1.0140.545 nieuwzgledniona z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 3SJ
Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U29.
476 | 11.07.2025 U476 g iZL”u%ﬁ;y ;iitéﬁﬂiﬁl)ﬁ””kw‘"a nieuwzgledniona ‘%U Czamowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 3SW
: ) res¢ uwagi i uzasadnienie jak w pozycji U215.
wielorodzinng 3SW
JU Grudzice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 81SJ,
477 11.07.2025 u477 166101_1.0059.1724 nieuwzgledniona strefa zieleni i rekreacji 77SN
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U432.
JU Czarnowasy, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 5SJ,
478 11.07.2025 U478 662, 589 ul. Studzienna uwzgledniona w czesci strefa zieleni i rekreacji 10SN
Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U453.
JU Szczepanowice-Woéjtowa Wies, strefa otwarta 41SO
Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci zabudowg mieszkaniows.
Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatki objete sg ustaleniami obowigzujgcego
479 11.07.2025 U479 403, 404 obreb Wojtowa Wies nieuwzgledniona miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry nie przewiduje tu zabudowy
mieszkaniowej. Poza tym dziatka potozona jest poza obszarem uzupetnienia zabudowy. Nie
ma zatem przestanek do wprowadzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng.
. . JU Czarnowasy, strefa otwarta 7SO
480 11.07.2025 u480 4864/1 Czarnowasy nieuwzgledniona Tres¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U474
JU Malina, strefa otwarta 78SO
Uwaga dotyczy zmiany profilu funkcjonalnego i objecia nieruchomosci strefg umozliwiajacg
lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii — magazynéw energii, 0 maksymalnym
481 11.07.2025 U481 2090 Groszowice nieuwzgledniona udz!ale pow!erzchn! ngud.owy.70%, ma!(symalnej wysokosci zabudowy 30 m i minimalnym
udziale powierzchni biologicznie czynnej 10%.
Uwaga ztozona dwukrotnie.
Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatka usytuowana sg w bezposrednim sgsiedztwie
linii kolejowe;.
166101_1.0147.1023 JU Wrzoski, Stawice, strefa otwarta 2580, 29S0, strefa gospodarcza 5SP
166101_1.0147.833 Uwaga dotyczy uwzglednienia planowanej inwestycji polegajacej na budowie farmy
166101_1.0147.832 fotowoltaicznej i objecia wszystkich nieruchomosci strefg gospodarczg, ewentualnie
166101_1.0147.831 ustalenie w strefach otwartych z mozliwoscig budowy farmy fotowoltaicznej jako profilu
166101_1.0147.1095 dodatkowego i maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy 1,0, maksymalnego
482 11.07.2025 U482 166101_1.0147.1096 uwzgledniona w czesci udziatu powierzchni zabudowy 60%, maksymalnej wysokosci zabudowy 50 m i minimalnego

166101_1.0147.1097
166101_1.0147.1098
166101_1.0147.1099
166101_1.0147.1100
166101_1.0147.1145
166101_1.0147.1146

udziatu powierzchni biologicznie czynnej 20%.

Uwzglednia sie uwage w czesci, tj. w strefie gospodarczej sg uwzglednione wnioskowane
parametry i wskazniki urbanistyczne, natomiast w strefie otwarte 25SO nie dopuszcza sig
terendw elektrowni stonecznej, ani wnioskowanych parametrow i wskaznikéw
urbanistycznych. \W strefie otwartej 29SO dopuszcza sig zas tereny elektrowni stonecznych,
przy czym maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,1, maksymalny udziat
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166101_1.0147.888
166101_1.0147.801
166101_1.0147.800
166101_1.0147.1024

powierzchni zabudowy wynosi 10%, maksymalna wysokos$é zabudowy 10 m, a minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%.

483

11.07.2025

U483

166101_1.0061.2058
166101_1.0061.3519

nieuwzgledniona

JU Zaodrze, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng 28SW
Uwaga dotyczy objecia nieruchomos$ci obszarem uzupetnienia zabudowy o maksymalnym
udziale powierzchni zabudowy 60%, maksymalnej wysokosci zabudowy 18 m i minimalnym
udziale powierzchni biologicznie czynnej 30%.

Nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej modyfikacji obszaru uzupetnienia zabudowy, poniewaz
obszar ten zostat wyznaczony na podstawie instrukcji zawartej w Rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) i z wykorzystaniem narzedzi
udostepnionych przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

Nie uwzglednia sie takze uwagi dotyczacej zmiany parametrow i wskaznikow
urbanistycznych, poniewaz realizacja zabudowy o takiej charakterystyce doprowadzitaby do
zbyt intensywnego zagospodarowania terenu i nadmiernego zageszczenia zabudowy.

484

11.07.2025

U484

611, 399, 400, 430, 377, 326, 390,
1083 Bierkowice

1156, 1157, 1158, 1160, 1169,
1170, 1171, 1155 Potwies

uwzgledniona

JU Bierkowice, Polwies, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 31SJ, 37SJ, strefa gospodarcza 16SP

Uwaga dotyczy zachowania terenéw zieleni tj. objecia ich strefa zieleni i rekreacji.
Uwzglednia sie uwage tji. w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng oraz w strefie gospodarczej wydziela sie nowe strefy zieleni i rekreacji
zgodnie z ustaleniami obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

485

11.07.2025

U485

281, 255, 249, 248, 250, 279, 256,
260 obreb Nowa Wie$ Krélewska

nieuwzgledniona

JU Nowa Wies Krélewska, strefa gospodarcza 37SP

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg infrastruktury o minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 5%, poniewaz na terenie prowadzona jest dziatalno$¢
zwigzana z gospodarkg odpadami.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatki objete sg ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym okreslono przeznaczenie
terenu na tereny produkc;ji i ustug.

486

14.07.2025

U486

166101_1.0144.200

uwzgledniona w czegsci

JU Borki, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 4SJ

Uwaga wplynetfa po terminie, ale data nadania: 11.07.2025 r.

Uwaga dotyczy utrzymania strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 30%, maksymalnej wysokosci zabudowy
10 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 40%.

Przyjete w projekcie planu ogdlnego wskazniki i parametry nieznacznie réznig sie od
postulowanych: maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 40%, wysokos$¢
zabudowy 12 m i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%.

487

15.07.2025

u487

dziatki od 1161 do 1177 osiedle
Sady

nieuwzgledniona

JU Bierkowice, strefa otwarta 33SO
Uwaga wptyneta po terminie, ale data nadania: 11.07.2025 r.
Tres$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U310.
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166101_1.0142.1
166101_1.0142.2
166101_1.0142.365

JU Brzezie, strefa otwarta 2SO

Uwaga wptyneta po terminie, ale data nadania: 11.07.2025 r.

Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng ewentualnie strefg gospodarcza o maksymalnym udziale powierzchni

488 15.07.2025 U488 166101_1.0142.113 uwzgledniona w czgsci zabudowy 40%, maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m i minimalnym udziale powierzchni
166101_1.0142.401 biologicznie czynnej 30%.
166101_1.0142.369 Uwzglednia sie uwage w czesci tj. powigksza sie strefe gospodarcza 1SP. Nie uwzglednia
166101_1.0142.233 sie uwagi w odniesieniu do dziatek 369 i 233 ze wzgledu na usytuowanie w bezposrednim
sgsiedztwie planowanej drogi gtéwne;.
Opole
Uwaga wpltynetfa po terminie, ale data nadania: 11.07.2025 r.
Uwzglednia sie uwage w czesci dotyczacej Prognozy oddziatywania na srodowisko tj. po
489 15.07.2025 U499 Opole uwzgledniona w czesci uprzednim wystgpieniu do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska skorygowano
informacje zawarte w dokumentacji. W odniesieniu do Opracowania ekofizjograficznego
podstawowego Opola przekazano tre$¢ uwagi Autorom dokumentu w ramach rekojmi w celu
weryfikacji informacji.
JU Chmielowice, strefa zieleni i rekreacji 98SN
Uwaga wpltynetfa po terminie, ale data nadania: 11.07.2025 r.
166101_1.0150.1029 Uwaga dotyczy objecia nieruchomosci strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
166101_1.0150.1031 jednorodzinng o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 40%, maksymalnej
166101_1.0150.1033 wysokosci zabudowy 10 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 30%.
490 15.07.2025 U490 166101_1.0150.1034 nieuwzgledniona Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatki nie sg objete ustaleniami miejscowego planu
166101_1.0150.1027 zagospodarowania przestrzennego, ktory okreslatby przeznaczenie na cele mieszkaniowe.
166101_1.0150.1044 Poza tym dziatki potozone sg poza obszarem uzupetnienia zabudowy. W zwigzku z tym nie
166101_1.0150.1045 ma przestanek do objecia dziatek strefa wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng. Dodatkowo dziatki sg znacznie zadrzewione i stanowig cenng obudowe
ekologiczng Proszkowki.
JU Grudzice, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 83SJ
Uwaga wplynetfa po terminie, ale data nadania: 11.07.2025 r.
Uwaga dotyczy uwzglednienia dla przedmiotowej nieruchomosci funkcji ustugowej
o0 maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 25%, maksymalnej wysokosci zabudowy
12 m i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 30%.
491 11.07.2025 U491 166101_1.0059.1895 uwzgledniona Uwaga odwotuje sie do obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W odniesieniu do planu ogdlnego uwaga jest uwzgledniona, poniewaz
w ramach strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng mozliwe
przeznaczanie terenéw zaréwno na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jak i na ustug.
Postulowane przez Wnioskodawce parametry i wskazniki urbanistyczne spodjne sg
z ustaleniami zawartymi w projekcie planu ogdlnego.
166101_1.0061.1736
166101_1.0061.1754 JU Poétwies, strefa otwarta 35S0
492 16.07.2025 U492 166101_1.0061.1758 nieuwzgledniona Uwaga wptyneta po terminie, ale data nadania: 11.07.2025 r.
166101_1.0061.1759 Tres$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U426.
166101_1.0061.2005
Malina, strefa gérnictwa 3SG
493 11.07.2025 U493 Malina — strefa gornictwa 3SG uwzgledniona Uwaga dotyczy usunigcia strefy gornictwa.

Uzasadnienie jak w poz. U20.
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JU Bierkowice
Uwaga dotyczy ulicy Bierkowickiej, ktora zostata podzielona obwodnicg pétnocng i na ktérej
nie przewidziano przej$¢ dla pieszych. Uwaga dotyczy zaprojektowania bezpiecznego

494 09.07.2025 U494 Bierkowice nieuwzgledniona przejécia dia pieszych.
Nie uwzglednia sie¢ uwagi, poniewaz wykracza ona poza zakres merytoryczny planu
ogdlnego.

495 | 09.07.2025 U495 Bierkowice nieuwzgledniona JU Bierkowice e

T Tre$¢ uwagi i uzasadnienie jak w poz. U494.
JU Szczepanowice-Woéjtowa Wies, strefa zieleni i rekreacji 107SN
Uwaga dotyczy zmiany ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ale Wnioskodawca odwotuje sie do stref planistycznych i wnosi o objecie
nieruchomosci strefg wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (szeregowa,
blizniaczg).
166101 1.0128.2410 Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz dziatki objete sg ustaleniami obowigzujgcego
496 09.07.2025 U496 =, ' nieuwzgledniona miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym jednoznacznie okreslono

166101_1.0128.2217

przeznaczenie terenu na zielen urzgdzong z dopuszczonymi na fragmencie ustugami. Poza
tym dziatki potozone sg poza obszarem uzupetnienia zabudowy i dlatego nie ma przestanek
do wprowadzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng.
Dodatkowo dziatki usytuowane sg bezposrednim sasiedztwie ucigzliwej arterii
komunikacyjnej tj. ulicy Krapkowickiej bedacej drogg krajowag, a takze cieku wodnego
i w zwigzku z tym na terenie mozliwych podtopien.

Zatgczniki:

-uwagi wymienione w wykazie

Prezydent Miasta Opola
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