PODSUMOWANIE

STRATEGICZNEJ OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"SRODMIESCIE llIB" W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie 1lIb" w Opolu zostat przyjety
Uchwatg Nr LXXVII/1337/23 Rady Miasta Opola z dnia 28 wrze$nia 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie IlIb" w Opolu.

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola
przyjetym Uchwatg nr LXVI/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r. przedmiotowy teren
potozony jest w granicach jednostki urbanistycznej 28- Stare Miasto tj. 28.1.C — strefa mieszkaniowo-
ustugowa. Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan | kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Opola. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wypeinia zakazy, nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte
w Studium.

Obszar objety opracowaniem jest niewielki i zajmuje powierzchnie okoto 33 a. Teren usytuowany
jest w centrum miasta i jest historycznie uksztattowany. W przesziosci byt to teren zabudowany, a
obecnie nie wystepujg na nim zadne budynki i stanowi wikasnos¢ gminy Opole. Zagospodarowanie
terenu jest chaotyczne, nieestetyczne — w czesci jest to parking, zieleniec, ciggi komunikacyjne o ztym
stanie technicznym.

Przyczyng podjecia uchwaty inicjujgcej byta potrzeba zaktualizowania zapiséw obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie llla” w Opolu, w tym zbadanie
mozliwosci przeprojektowania niezagospodarowanego terenu w rejonie skrzyzowania ulicy Ozimskiej z
ulica Reymonta. Przedmiotem analizy byto zatem zweryfikowanie zapiséw planu, odstgpienie od
catkowitej zabudowy terenu i wprowadzenia zmian w uktadzie drogowym.

Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego na przedmiotowym obszarze uzasadniata
przede wszystkim potrzeba opracowania takiego dokumentu na obszarze, ktéry dotychczas go nie miat,
a pozostawienie mozliwosci realizacji inwestycji na zasadach ustalanych w decyzjach o warunkach
zabudowy nie gwarantuje zachowania fadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju, zabezpieczenia
przestrzeni dla inwestycji publicznych, a takze moze by¢ przyczyng wielu konfliktdw przestrzennych.
Przystgpienie uzasadnia sie takze koniecznoscig wprowadzenia odpowiednich zapiséw regulujgcych
sposob zagospodarowania terendw oraz potrzebg uwzglednienia zapiséw Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola dla funkcjonalnego $rodmiescia..

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie lllb" w Opolu przedstawia
jeden wariant ustalen planistycznych, bedacy wynikiem analizy wprowadzanych ustalen na etapie
projektowym pod katem ich oddziatywah na srodowisko, przy zatozeniu, ze zawarte w projekcie planu
ustalenia zostang docelowo zrealizowane. Zapisy planu byly tworzone w taki sposéb, aby,
wyeliminowaé rozwigzania, ktére stanowityby zagrozenie dla srodowiska i ludzi. Rozwigzaniem
alternatywnym bytoby nieuchwalenie projektowanego planu (tzw. wariant ,0”). Za wariant ,0” nalezy w
tym przypadku uzna¢ zagospodarowanie zrealizowane na podstawie dotychczas wydanych decyzji
administracyjnych.



2. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko

W procedurze sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko, zgodnie zapisami Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko (Dz.U. 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Prognoza oddziatywania na srodowisko wypetnia zakres wynikajgcy z art. 51 ust. 2 oraz art. 52
ust. 1i 2 w/w Ustawy. Ponadto zakres i stopien szczegétowosci wymagany w Prognozie oddziatywania
na $rodowisko zostat uzgodniony z nastepujgcymi organami:

» Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Opolu - pismem znak:
WO0O0S.411.1.14.2023.AW z dnia 14 marca 2023r.
= Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Opolu — pismem znak:

NZ.9022.2.9.2023.EK z dnia 9 marca 2023r.

Prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Srédmiescie lllb" w Opolu powstawata réwnolegle do projektowanego planu w $cistej
wspotpracy autoréw poszczegolnych opracowan, w zwigzku z czym juz na etapie koncepcyjnym
ustalenia budzace zastrzezenia byly na biezgco weryfikowane i minimalizowane. Na etapie
opracowania Prognozy oddziatywania na srodowisko oceniono, ze realizacja projektu planu nie bedzie
generowac znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Majgc na wzgledzie wymogi prawne odnoszgce sie do ochrony zasobéw $rodowiska, dostepng
wiedze na etapie sporzgdzania Prognozy przedstawiono w niej ustalenia wspierajgce ochrone
srodowiska, ochrone przyrody i krajobrazu oraz rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje potencjalnych oddziatywan wynikajgcych z realizacji projektu planu. W planie
uwzgledniono m.in.:

— zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowanych;

— wprowadzenie zieleni w formie szpaleréw drzew;

— wprowadzanie zieleni wysokiej i Sredniej w celu zmagazynowania jak najwieksze ilos¢ wody w
obrebie dziatki;

— wprowadzanie zieleni zgodnie z przygotowanym projektem lub koncepcjg zagospodarowania
terenéw zieleni uwzgledniajgce problematyke pielegnacji, w tym nawadniania w warunkach
niedoboru opadow;

— roslinno$¢ dostosowana do warunkow siedliskowych, sadzona w sposob przemyslany, sadzona
w najkorzystniejszej dla nich porze roku;

— stosowanie zréznicowanych form zieleni np. zielone dachy, zielone Sciany, szpalery drzew
przyulicznych, parki, skwery, rabaty, murawy, tagki kwietne, ogrody deszczowe etc. majgcych
wplyw na pobieranie wody (z uwagi na utrudniong filtracje wgteb gleby) oraz na poprawe jakosci
powietrza;

— odprowadzenie $ciekow: poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do ukfadu kanalizacji
sanitarnej, po niezbednej rozbudowie, w oparciu o istniejgca sie¢, zakaz odprowadzania $ciekow
do gruntu oraz woéd powierzchniowych i gruntowych, zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych na wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsgczajacych;

— odprowadzenie wod opadowych do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego z
istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wdd powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie;

— stosowanie najlepszych dostepnych technik (BAT) oraz rozwigzan technologicznych
najkorzystniejszych dla srodowiska;

— zaopatrzenie w ciepto z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej rozbudowie, lub w oparciu
o istniejgcy infrastrukture;

— ogrzewanie obiektdw z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta;

— realizacji zadan ,Programu ochrony powietrza dla wojewddztwa opolskiego” oraz ,Planu
gospodarki niskoemisyjnej dla miasta Opola”, a takze ,Uchwaty antysmogowe;j”;



— dostosowanie sie do zapiséw ,Planu adaptacji Miasta Opola do zmian klimatu do roku 2030”.
3. Uwzglednienie opinii wiasciwych organéw

Zgodnie z procedurg strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wynikajgcg z Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz.U. 2023 r. poz.
1094 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie I11b" w Opolu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty poddane opiniowaniu. W wyniku procedury
uzyskano nastepujgce opinie:
= Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu zaopiniowat przedtozong dokumentacje
pozytywnie — pismem znak: WO0$.410.1.71.2023.ER z dnia 19 czerwca 2023r..
» Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu zaopiniowat przediozong dokumentacje
bez uwag — pismem znak: NZ.9022.1.19.2023.EK z dnia 15 czerwca 2023r.)

4. Uwzglednienie zgtloszonych wnioskéw i uwag

W tracie trwania procedury planistycznej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Srédmiescie IlIb" w Opolu wptynely wnioski. Rozstrzygniecie wnioskéw zostato
okreslone w Zarzgdzeniu Nr OR-1.0050.389.2023 Prezydenta Miasta Opola z dnia 26 czerwca 2023r. w
sprawie rozpatrzenia wnioskow wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Srédmiescie IlIb" w Opolu. Whnioski do projektu planu zostaty uwzglednione/
nieuzwglednione na etapie jego tworzenia.

Z kolei organy i instytucije opiniowaty lub uzgadniaty projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie 1lIb" w Opolu wraz z Prognozg oddziatywania na
srodowisko wg. swojego zakresu. Projekt planu wraz z Prognoza oddziatywania na srodowisko byt
wytozony do publicznego wgladu. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Srodmiescie llIb” w Opolu wptynety uwagi. Rozstrzygniecie uwag zostato okreslone w Zarzgdzeniu Nr
OR-1.0050.621.2023 Prezydenta Miasta Opola z dnia 29 sierpnia 2023r. w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wrzoski IlI” w Opolu.

W trakcie trwania procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do Prognozy
oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Srédmiescie lllb " w Opolu nie wniesiono zadnych wnioskéw i uwag.

5. Uwzglednienie wynikéw postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania
na srodowisko jezeli zostato przeprowadzone

Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie Illb " w Opolu realizacja ustalen planu nie bedzie
implikowa¢ transgranicznych oddziatywan na $rodowisko, wobec czego dokument ten nie musiat by¢
poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 55 ust. 5 Ustawy
0 udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. 2022 r. poz. 1029 ze zm.) Prezydent Miasta Opola
zobowigzany jest do prowadzenia monitoringu skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu,
wzgledem srodowiska. Monitorowanie skutkéw wdrozenia form zagospodarowania proponowanych w
planie jest skomplikowanym procesem, szczegodlnie w krotkim przedziale czasowym, poniewaz dopiero
w dluzszej perspektywie zmiany w zagospodarowaniu mogg by¢ zauwazalne. Narzedziami,
przydatnymi w tej analizie powinny byc:



— wskazniki dotyczace zmian w powierzchni zajetej przez poszczegdine formy zagospodarowania
przestrzeni,

— liczba wydawanych pozwolen na budowe obiektéw o réznym przeznaczeniu,

— liczba nowo wznoszonych budynkdw,

— liczba posadzonych/usunietych drzew i krzewow,

— wskazniki dotyczgce jakosci powietrza i poziomu hatasu.

Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowaé podjeciem stosownych dziatan
majgcych na celu wyegzekwowanie od witascicieli lub zarzadcow ucigzliwych obiektéw oraz
dostosowanie si¢ do norm srodowiskowych.

Skutki realizacji postanowien dokumentu, bedace przedmiotem monitoringu bedg oméwione w
,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania przestrzennego i

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, opracowywanych raz na kadencje Rady
Miasta Opola.

Komponenty srodowiska proponowane do objecia monitoringiem

Lp. DO srgﬁg;livzlskalprzedmlot metoda/zrodta informacji czestotliwos¢
zabudowa, powierzchnia biologicznie czynna, mapa p0kl’¥CIa terenu (or_tofotomz_apy, . nie rzadziej niz raz na 5
1. stan zieleni zdjecia satelitarne), decyzje o wycince i lat
nasadzeniach drzew
2. klimat akustyczny mapy hatasu, pomiary hatasu nie rzad2|e|jar:|z razna s
3. powietrze atmosferyczne pomiary poziomow s.ubsta.nql W powietrzu, na biezgco
ocena stanu jakosci powietrza w strefach
4. realizacja oblektow‘vy zgodzie z zapisami nadzor budowlany, analiza ortofotomapy na biezaco
planu miejscowego

Zrédio: opracowanie whasne



