PODSUMOWANIE

STRATEGICZNEJ OCENY ODDZIALtYWANIA NA SRODOWISKO DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "WRZOSKI IV" W OPOLU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Wrzoski IV" w Opolu zostat przyjety
Uchwatg nr VI/85/24 Rady Miasta Opola z dnia 26 wrzes$nia 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Wrzoski IV" w Opolu.

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
Opola przyjetym Uchwatg nr LXVI/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r. przedmiotowy
teren potozony jest w granicach jednostki urbanistycznej nr 1 — Wrzoski (1.2.P). Rozwigzania przyjete
w projekcie planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Opola. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglednia postulaty zawarte w Studium.

Granice analizowanego terenu stanowig: od pdtnocy: granica administracyjna miasta, od
wschodu: droga gruntowa prowadzgca od ulicy Wroctawskiej do granicy administracyjnej miasta, od
potudnia: ulica Wroctawska, od zachodu: ulica Brzeska. Jest to obszar usytuowany w bezposrednim
sgsiedztwie waznych drég krajowych nr 45 i 94. Teren ten nie jest jeszcze zurbanizowany i stanowi
grunty rolne. Nie ma tu zabudowy, ale w sgsiedztwie znajdujg sie obiekty przemystowo-ustugowe, a od
potudnia tworzona jest strefa aktywnosci gospodarczych.

Celem Prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych oddziatywan na srodowisko,
ktéore moga byé spowodowane realizacjg nakazanych lub dopuszczonych przez plan sposobéw
zagospodarowania i uzytkowania terenu (tzw. ustalen planu) na srodowisko przyrodnicze.
Przeprowadzenie takiej oceny jest trudne z uwagi na fakt, iz plan miejscowy dopuszcza szereg
mozliwosci, ktére wcale nie muszg powstac, albo bedg zrealizowane jedynie czesciowo. Rzadko kiedy
plany miejscowe realizowane sg w petnym zakresie. Poza tym plany miejscowe dopuszczajg zwykle
kilka, pasujacych do siebie kategorii przeznaczen i nie jest oczywiste, ktéra z nich zostanie
zrealizowana. Projekt planu jest zgodny z ideg ochrony s$rodowiska a zaproponowane w nim
rozwigzania, majg na celu zmniejszenie presji Srodowiskowej. Projekt planu powstawat analizujgc
jednoczesnie potencjalne zagrozenia dla $rodowisko, dzieki czemu zidentyfikowane oddziatywania
mogty by¢ eliminowane na etapie tworzenia projektu.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego "Wrzoski IV" w Opolu przedstawia jeden
wariant ustaleid planistycznych, bedacych wynikiem analizy wprowadzanych ustalen na etapie
projektowym pod katem ich oddziatywan na srodowisko, przy zatozeniu, ze zawarte w projekcie planu
ustalenia zostang docelowo zrealizowane. Zapisy planu byly tworzone w taki sposdb, aby,
wyeliminowaé rozwigzania, ktére stanowityby zagrozenie dla srodowiska i ludzi. Rozwigzaniem
alternatywnym bytoby nieuchwalenie projektowanego planu (tzw. wariant ,,0”). Za wariant ,,0” nalezy
w tym przypadku uznac zagospodarowanie zrealizowane na podstawie decyzji administracyjnych.

Do gtéwnych zatozen projektowych przedmiotowego planu nalezy uzupetnienie przestrzeni o
funkcje preferowane, charakterystyczne dla tego obszaréw miast, majac na uwadze potrzeby
Srodowiska naturalnego. W projekcie planu zapisano rozwigzania chronigce srodowisko przyrodnicze
oraz zdrowie ludzi tj. pozostawienie znacznego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wzbogacenie
terendéw o zielen, zwiekszenie retencji w gruncie, realizacje systemdéw chronigcych grunt i wody



powierzchniowe i podziemne, a takze dziatan ograniczajacych emisje zanieczyszczen do powietrza i
emisje hatasu.

. Uwzglednienie ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
W procedurze sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko, zgodnie zapisami Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2024r. poz. 1112 ze zm.).
Prognoza oddziatywania na Srodowisko wypetnia zakres wynikajacy z art. 51 ust. 2 oraz art. 52
ust. 1i 2 w/w Ustawy. Ponadto zakres i stopien szczegétowosci wymagany w Prognozie oddziatywania
na srodowisko zostat uzgodniony z nastepujgcymi organami:
e Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Opolu — pismem znak: W00S$.411.1.24.2022.MO
z dnia 31 marca 2022r.
e Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Opolu — pismem znak: NZ.9022.2.5.2022.EK
z dnia 9 marca 2022r.

Prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Wrzoski IV" w Opolu powstawata rownolegle do projektowanego planu w Scistej
wspotpracy autoréw poszczegélnych opracowan, w zwigzku z czym juz na etapie koncepcyjnym
ustalenia budzace zastrzezenia byly na biezgco weryfikowane i minimalizowane. W Prognozie
oddziatywania na srodowisko oceniono, ze realizacja projektu planu nie bedzie generowac znaczacych
negatywnych oddziatywan na srodowisko. Majgc na wzgledzie wymogi prawne odnoszgce sie do
ochrony zasobdw srodowiska, dostepng wiedze na etapie sporzadzania Prognozy przedstawiono w niej
ustalenia wspierajgce ochrone srodowiska, ochrone przyrody i krajobrazu oraz rozwigzania majace na
celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje potencjalnych oddziatywan wynikajacych z realizacji
projektu planu. W planie uwzgledniono m.in.:

e przeznaczenie powierzchni terenu na funkcje zieleni rekompensujgce ucigzliwosci zwigzane z
pozostatymi funkcjami terenu zgodnie z projektem;

e zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowanych;

e zapewnienie udziatu zieleni w obrebie dziatki na poziomie 20-70%;

e wprowadzenie zieleni w formie szpaleru drzew wzdtuz terenédw drogowych;

e obowigzek realizacji spdjnej kompozycji rozmieszczenia zieleni;

e stosowanie przy inwestycjach rozwigzan chronigcych zwierzeta (np. state i tymczasowe ogrodzenia
ochronne i ochronno-napowietrzajgce, specjalistyczne przejscia, a w przypadku ryzyka utraty
siedliska dziatania kompensujgce skutki utraty miejsc rozrodu i/lub bezpiecznych szlakow migracji
lub utworzenie biotopow);

e odprowadzenie sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych: poprzez rozdzielczg kanalizacje
sanitarng do istniejgcego uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie, zakaz
odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych i gruntowych;

e zagospodarowanie wodd opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajacych;

e odprowadzenie wdd opadowych do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego z
istniejgcym uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wdd powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie;



e stosowanie separatoréw i odstojnikdw podczyszczajgcych Scieki opadowe i roztopowe, ktore
sptywajg z drég innych terenéw utwardzonych;

e zaopatrzenie w energie cieplng: z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejacg infrastrukture, ogrzewanie obiektow z
niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta;

e realizacji zadan ,Programu ochrony powietrza dla wojewddztwa opolskiego” oraz ,Planu
gospodarki niskoemisyjnej dla miasta Opola”;

e dostosowanie sie do zapiséw ,,Planu adaptacji Miasta Opola do zmian klimatu do roku 2030”;

e stosowanie zréznicowanych form zieleni np. zielone dachy, zielone $ciany, szpalery drzew
przyulicznych, murawy, taki kwietne, ogrody deszczowe etc. Majgcych wptyw na pobieranie wody
oraz na poprawe jakosci powietrza.

3. Uwzglednienie opinii wtasciwych organéw

Zgodnie z procedurg strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wynikajacg z Ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2024r.,
poz. 1112 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Wrzoski IV" w Opolu
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostaty poddane opiniowaniu. W wyniku procedury
uzyskano nastepujgce opinie:

e Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu zaopiniowat przedtozong dokumentacje
pozytywnie — pismem znak: W00$.410.1.125.2022.MO z dnia 20 grudnia 2022 r.

e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu zaopiniowat przedtozong dokumentacje bez
uwag — pismem znak: NZ.9022.1.37.2022.AS z dnia 28 grudnia 2022r.

e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu zaopiniowat przedtozong dokumentacje bez
uwag — pismem znak: NW.9022.1.38.2022.AW z dnia 30.12.2022r.

e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opolu zaopiniowat przedtozong dokumentacje bez
uwag — pismem znak: NZ.9022.1.38.2022.AW z dnia 15.03.2022r.

4. Uwzglednienie zgtoszonych wnioskow i uwag

W tracie trwania procedury planistycznej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Wrzoski IV" w Opolu wptyneto 17 wnioskéw. Rozstrzygniecie wnioskow zostato
okreslone w Zarzadzeniu Nr OR.1.0050.206.2024 Prezydenta Miasta Opola z dnia 26 marca 2024r. w
sprawie rozpatrzenia wnioskéw wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Wrzoski IV" w Opolu. 16 wnioskéw zostato uwzglednionych na etapie projektu. Jeden
wniosek nie zostat uwzgledniony. Z kolei organy i instytucje opiniowaty lub uzgadniaty projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Wrzoski IV" w Opolu wraz z Prognozg
oddziatywania na srodowisko wg. swojego zakresu. Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu
i wplynety do niego uwagi. Rozstrzygniecie uwag zostato okresSlone w Zarzadzeniu Nr
OR.1.0050.300.2024 Prezydenta Miasta Opola z dnia 9 maja 2024r. w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Wrzoski IV" w Opolu.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Wrzoski IV’ w Opolu zostat przyjety uchwata nr.
VI/85/24 Rady Miasta Opola z dnia 26 wrzesnia 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Wrzoski IV" w Opolu. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym



Wojewddztwa Opolskiego z 2024 r. poz. 1479. Wojewoda Opolski Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr
IN.VII.743.63.2024.0J z dnia 27 czerwca 2024 r. stwierdzit niewaznos¢ ww. uchwaty. Organ Nadzoru
uznat, z powodu braku okreslenia petnego uktadu komunikacyjnego wraz z ich parametrami oraz
klasyfikacjg drég i innych szlakdéw komunikacyjnych oraz brak okreslenia warunkéw powigzania
obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

Ponownie przystgpiono do ponowienia i obwieszczenia o wytozeniu projektu do publicznego
wgladu. Do ponownego projektu w zarzadzeniu nr. OR.1.0050.626.2024r. Prezydenta Miasta Opola z
dnia 10 wrzesnia 2024r. zostata zgtoszona jedna uwaga, ktéra zostata uwzgledniona.

W zakresie niezbednym do doprowadzenia do zgodnosci projektu planu z przepisami
prawnymi nie zachodzita konieczno$¢ ponawiania procedury planistycznej w zakresie ponownego
wystgpienia o opinie i uzgodnienia do wtasciwych instytucji i organéw, czy ponownego wytozenia do
publicznego wgladu tego projektu planu, a wskazanie w odpowiednich zarzadzeniach ws. rozpatrzenia
whioskéw i uwag uzasadnienia do poszczegdlnych rozstrzygnie¢ wnioskéw i uwag wyczerpujgce
dziatania niezbedne w zakresie doprowadzenia do zgodnos$ci z prawem niniejszej procedury
opracowania planu.

5. Uwzglednienie wynikdw postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na
srodowisko jezeli zostato przeprowadzone
Zgodnie z zapisami Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Wrzoski IV" w Opolu realizacja ustalen planu nie bedzie
implikowac transgranicznych oddziatywan na srodowisko, wobec czego dokument ten nie musiat
by¢ poddany procedurze transgranicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 55 ust. 5 Ustawy o
udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2024r., poz. 1112 ze zm.) Prezydent Miasta Opola
zobowigzany jest do prowadzenia monitoringu skutkdéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu,
wzgledem Srodowiska. Monitorowanie skutkéw wdrozenia form zagospodarowania proponowanych
w planie jest skomplikowanym procesem, szczegdlnie w krétkim przedziale czasowym, poniewaz
dopiero w dtuziszej perspektywie zmiany w zagospodarowaniu mogg by¢ zauwazalne. Narzedziami,
przydatnymi w tej analizie powinny byc¢:

o wskazniki dotyczgce zmian w powierzchni zajetej przez poszczegdlne formy zagospodarowania
przestrzeni,

e liczba wydawanych pozwolen na budowe obiektéw o réznym przeznaczeniu,

e liczba nowo wznoszonych budynkdw,

e liczba posadzonych/usunietych drzew i krzewodw,

e wskazniki dotyczace jakosci powietrza i poziomu hatasu.

Pojawienie sie jakichkolwiek niezgodnosci powinno skutkowaé podjeciem stosownych dziatan
majacych na celu wyegzekwowanie od wiascicieli lub zarzgdcédw ucigzliwych obiektéw oraz
dostosowanie sie do norm srodowiskowych.



Skutki realizacji postanowien dokumentu, bedgce przedmiotem monitoringu bedg omdwione
w ,,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego”, opracowywanych raz na kadencje Rady
Miasta Opola.

7. Komponenty srodowiska proponowane do objecia monitoringiem

komponent srodowiska/

Lp. ) ) metoda/ zrédta informaciji czestotliwosé
przedmiot analiz
. . mapa pokrycia terenu
zabudowa, powierzchnia L . . -
1. . L . | (ortofotomapy, zdjecia satelitarne) | nie rzadziej nizraz na 5 lat
biologicznie czynna, stan zieleni . :
,decyzje o wycince drzew
2. klimat akustyczny mapy hatasu, pomiary hatasu nie rzadziej nizraz na 5 lat

pomiary poziomow substanciji w
3. powietrze atmosferyczne powietrzu, ocena stanu jakosci na biezaco
powietrza w strefach

realizacja obiektdw w zgodzie z nadzér budowlany, analiza

. . - na biezaco
zapisami planu miejscowego ortofotomapy

Zrédto: opracowanie wiasne



