UCHWALANR .../ .../ ...
RADY MIASTA OPOLA
zdnia ... oo r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»wSrodmiescie VI1d” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747) zgodnie z art. 18 ust. 2
pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr XLII1/829/21 Rady Miasta Opola z dnia 1 lipca 2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie
VI1d” w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Sroédmiescie VIld” w Opolu,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Opola, uchwalonego przez Rad¢
Miasta Opola uchwatag Nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.
2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) wykaz zabytkow, stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace
zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 4;
5) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 5.

3. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu uj¢te sa w postaci:
1) przepisow ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwala i zawierajacych
objasnienia uzytych terminow i pojec;
2) przepiséw szczegdtowych, zawartych w kartach terenéw, odnoszacych si¢ do poszczegolnych
terendw wyznaczonych na obszarze objgtym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwala dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru obje¢tego planem, przedstawione na rysunku, stanowia: od pdinocy - ulica
Ozimska, od zachodu - ulica Jakuba Kani, od potudnia - ulica 1 Maja, od wschodu - ulica
Plebiscytowa.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;



4) karcie terenu—nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen przepisow szczegotowych dla
poszczegblnych terenow wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie
tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, na ktorym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia lub
grupy tych kategorii, ktore dominujg na danym terenie, jednocze$nie w granicach terenu i na
poszczegblnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
moze uzupehiaé lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie w granicach terenu i na
poszczegdlnych dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach;

8) zabudowie —nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotaczone
trwale z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, posiadajace
fundamenty i dach;

9) zabudowie pierzejowej —nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie nowych obiektow
z zachowaniem ciggu elewacji frontowych wzdhuz ulic lub terendow przestrzeni publicznej, w tym
umieszczania §cian bocznych obiektu bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

10) procencie zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

11) procencie powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

12) wysokos$ci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ okres$lenie dopuszczalnego pionowego
wymiaru zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych,
kalenicy, gornej krawedzi Sciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania maszynowni
dzwigéw 1 innych pomieszczen technicznych, jesli sa cofnigte minimum S5m od elewacji
zewnetrznej), od naturalnej rzednej terenu, znajdujacej si¢ pionowo ponizej tego punktu, a
zabudowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca czgs$é
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci zabudowy;

14) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
na ktorej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany (przegrody), z
dopuszczeniem mozliwosci miejscowego cofnigcia czgsci zabudowy za wskazang linig, pod
warunkiem, ze gleboko$¢ cofniecia nie moze przekroczy¢ 2 m, a powierzchnia cofni¢cia nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni §ciany elewacji,

15) historycznej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, pokrywajaca si¢ z obrysem
zabudowy pokazanej na rysunku planu jako zabytki;

16) zakazie lokalizacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby budynkoéw
lub innej zabudowy na danym terenie;

17) zakazie lokalizacji budynkéw —nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby
budynkow na terenie;

18) parterze — nalezy przez to rozumie¢ pierwsza kondygnacj¢ nadziemna nie zaglebiong ponizej
poziomu terenu;

19) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do
12°;

20) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponad
12°;

21) dachu pseudo-mansardowym — nalezy przez to rozumie¢ dach mansardowy, ktorego goérna
czes$¢ 0 mniejszym kacie nachylenia potaci dachowych jest dachem ptaskim;

22) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumieé miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, w tym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,;



23) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew.

2. Przeznaczenia terendw okreslone w planie jako:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane
i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny mieszkaniowe, na ktorych dopuszcza si¢ czes¢, jeden
lub zespot budynkow wskazanych w Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych jako budynki
mieszkalne o trzech i wiecej mieszkaniach wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga;

2) tereny zabudowy zbiorowego zamieszkania —nalezy rozumieé¢ jako grunty zabudowane
i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny zabudowane, na ktorych dopuszcza si¢ czgs$¢, jeden lub
zespot budynkow mieszkalnych wskazanych w Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych jako
budynki zbiorowego zamieszkania;

3) tereny zabudowy uslugowej —nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako inne tereny zabudowane, na ktorych dopuszcza sie¢ czg$¢, jeden lub zespot
budynkéw niemieszkalnych, z wylaczeniem budynkéw przemystowych i1 magazynowych,
0 okreslonej w przepisach szczegdélowych klasyfikacji zgodnej z Polska Klasyfikacja Obiektow
Budowlanych, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

4) tereny sportu i rekreacji —nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane
kwalifikowane jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, na ktorych dopuszcza si¢ budynki kultury
fizycznej, budowle sportowe i rekreacyjne wskazane w Polskiej Klasyfikacji Obicktow
Budowlanych, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

5) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — nalezy rozumie¢ jako grunty
zabudowane i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny przemystowe, na ktoérych dopuszcza sig
stacje transformatorowe, wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstuga;

§ 4. 1. Na rysunku planu, w granicach opracowania planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) zabytki;
7) przejscia i przejazdy;
8) obiekty o szczegolnych ograniczeniach;

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku w granicach opracowania planu, majg
charakter informacyjny;

3. Elementy rysunku wykraczajace poza granice planu maja charakter informacyjny.
Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe
§ 5. Uchwala si¢ nastgpujace karty terenéw do planu:

1. KARTA TERENU NR 001

1) SYMBOL I NR TERENU: 1MW/ U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 1158 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z zastrzezeniem tiret od
drugie do trzecie,

- zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ na kondygnacjach
powyzej parteru pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wej$¢ do budynku

a) podstawowe:




dla cze¢$ci mieszkalnej i ustugowej,

- w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nie dopuszcza si¢ sytuowania
okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w elewacji potnocnej,
od strony terenu 1ZP/KDG,

- tereny zabudowy zbiorowego zamieszkania,

- tereny zabudowy ustugowej: hotele i budynki zakwaterowania turystycznego;
budynki biurowe; ogélnodostepne obiekty kulturalne; budynki muzeow i
bibliotek; budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnos$ci
religijnych; budynki szkot i instytucji badawczych; budynki szpitali i zaktadow
opieki medycznej; budynki handlowo-ustugowe; budynki transportu i tacznosci,
z zastrzezeniem tiret od szoste do siddme,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ stacje paliw, myjnie
samochodowe i inne stacje obstugi,

-z klasy budynkéw przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego i
czynnosci religijnych wylacza si¢ domy pogrzebowe, krematoria oraz obiekty
zwigzane z cmentarzami,

b) uzupehiajace:

uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,5 do 3,0,

- procent zabudowy maksimum 40%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 25%, w tym minimum
15% potozone na gruncie rodzimym,

b) linie zabudowy:

- historyczne zgodnie z rysunkiem planu,
- obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy od 15m do 21m,
- liczba kondygnacji nadziemnych nie zaglebionych ponizej terenu od 3 do 6,

d) dachy:

- strome, dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci w
przedziale 40°-45°, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ inne nachylenia potaci dachowych w istniejacych dachach
zabytkowych,

- plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami

odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,.B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uklad urbanistyczny $§rédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego,

c) dla zabytku oznaczonego na rysunku planu
obowiazuje:

- zachowanie ceglanych elewacji szczytowych (p6inocnej i potudniowej) oraz
elewacji wschodniej w granicy z terenem 1ZP/KDL i przywrocenie ich
oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego, znieksztatlconego
przez wtorne przebudowy,

- zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego
w/w ceglane elewacje;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sie,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala si¢,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy istniejacych
obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o szczegdlnych
ograniczeniach,

- pokrycie dachéw stromych w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego
lub grafitowego,

- wysoko$¢ budowli do 7m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) zielen

szpalery drzew wzdtuz terenu 1KDP,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej
zostaly zamontowane,

- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1,5 m.p. na lokal mieszkalny,
- minimum 5 m.p. na 100 miejsc uzytkowych lub 5 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynkoéw zbiorowego zamieszkania,




- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych hoteli i budynkéw
zakwaterowania turystycznego lub 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych
samodzielnych restauracji i barow,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkdéw biurowych,
- minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych ogoélnodostepnych obiektow
kulturalnych,

- minimum 5 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw muzeow i
bibliotek,

- minimum 10 m.p. na 100 os6b, 2 m.p. na 1 oddzial (izb¢ lekcyjng) lub 15 m.p.
na 100 zatrudnionych w budynkach szkét i instytucji badawczych,

- minimum 8 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw szpitali i
zaktadow opieki medycznej,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy lub 10 m.p. na 100
miejsc konsumpcyjnych lub 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkdw
przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej pozostatych budynkow
ushugowych,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych i garazach
wielopoziomowych,,

- miejsca postojowe mozna lokalizowaé rowniez na terenie 2ZP/KDW,

b) realizacja miejsc postojowych:

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 1KDP;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do istniejacego uktadu kanalizacji
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i | sanitarnej, a w przypadku jej braku po niezbgdnej rozbudowie,
przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z
wykorzystaniem systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej rozbudowie w
oparciu o istniejacg infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta,

- dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z istnigjacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1ZP/KDG minimum 50m,

b) powierzchnia dziatki minimum 30a,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1ZP/KDG, 1ZP/KDL od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

30%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskiej,

b) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w ramach realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. KARTA TERENU NR 002

1) SYMBOL I NR TERENU: 2MW/U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 404 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ na kondygnacjach
powyzej parteru pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wej$¢ do budynku
dla cze$ci mieszkalnej i ustugoweyj,

- tereny zabudowy zbiorowego zamieszkania,

- tereny zabudowy ustugowej: hotele i budynki zakwaterowania turystycznego;
budynki biurowe; ogélnodostepne obiekty kulturalne; budynki muzedw i
bibliotek; budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnos$ci
religijnych; budynki szkot i instytucji badawczych; budynki szpitali i zaktadéw
opieki medycznej; budynki handlowo-ustugowe; budynki transportu i tacznosci,

a) podstawowe:

5



z zastrzezeniem tiret od piate do szoste,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ stacje paliw, myjnie
samochodowe i inne stacje obstugi,

-z klasy budynkéw przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego i
czynnosci religijnych wylacza si¢ domy pogrzebowe, krematoria oraz obiekty
zwigzane z cmentarzami,

b) uzupehiajace:

uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 3,0,

- procent zabudowy maksimum 60%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%, w tym minimum 5%
polozone na gruncie rodzimym,

b) linie zabudowy:

- historyczne zgodnie z rysunkiem planu,
- obowiazujgce zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy od 14m do 20m, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- liczba kondygnacji nadziemnych nie zaglebionych ponizej terenu od 3 do 5,
przy czym piata kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢ w poddaszu dachu
stromego lub stromego mansardowego, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- od strony terenu 1KDL, jako kontynuacje budynku przy ul. J. Kani 6,
dopuszcza si¢ budynek o wysokosci zabudowy od 16m do 17m, z liczba
kondygnacji nadziemnych nie zaglgbionych ponizej terenu od 3 do 4, przy czym
czwartg kondygnacje nadziemng dopuszcza si¢ w poddaszu dachu stromego,

d) dachy:

- strome, dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci w
przedziale 40°-45°, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ inne nachylenia potaci dachowych w istniejacych dachach
zabytkowych,

- w budynku wzdhuz terenu 4ZP/KDW dopuszcza si¢ strome mansardowe o
kacie nachylenia potaci dolnej cze$ci dachu w przedziale 40°-60°;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkafcow” zgodnie z przepisami

odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,.B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uklad urbanistyczny $rédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego,

c) dla zabytku przy ul. Jakuba Kani 2, oznaczonego
na rysunku planu obowiazuje:

- zachowanie lub przywracanie historycznego wygladu elewacji, w
szczegolnosci ich kolorystyki,

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztaltow
dachow, rodzajow materialow pokrycia dachu oraz wykonczen $cian
zewngetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, rowniez w
przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztalconego przez wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty
oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- uzupetnianie detalu i odtwarzanie na wzor historycznych,

- zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego
detale architektoniczne,

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (w
szczegolnosci klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe) na
elewacjach i stromych dachach,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor oryginalnej z
zachowaniem wymiaréw, podziatu, sposobu otwierania i koloru,

- w adaptacji poddasza nie dopuszcza si¢ dodatkowych lukarn i okien
potaciowych,

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnego ceglanego ogrodzenia oraz
jego odbudowa i przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu
architektonicznego, znieksztatlconego przez wtérne przebudowy i remonty
niezgodne z zasadami konserwatorskimi;

d) dla zabytkow przy ul. Jana Kasprowicza 8,
oznaczonych na rysunku planu obowiazuje:

- dopuszcza si¢ nadbudowg i wkomponowanie w nowa zabudowe,

- zachowanie lub przywracanie historycznego wygladu elewacji, w
szczegolnosci ich kolorystyki,

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych wykonczen $cian
zewnetrznych i detali architektonicznych, rowniez w przypadku odbudowy oraz
przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztalconego przez wtdrne przebudowy niezgodne z zasadami
konserwatorskimi,

- uzupetnianie detalu i odtwarzanie na wzor historycznych,

- zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego
detale architektoniczne,

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (w
szczegolnosci klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe) na




| elewacjach i stromych dachach;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa wzdtuz terenu 1KDL, 2KDD,

- zakaz rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy istniejacych obiektéw
oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o szczegdlnych ograniczeniach,
- pokrycie dachoéw stromych W odcieniach koloréw: czerwonego lub
brazowego,

- wysoko$¢ budowli do 7m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) zielen

nie ustala sig,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej
zostaly zamontowane,

- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na lokal mieszkalny,

- minimum 5 m.p. na 100 miejsc uzytkowych lub 5 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynkow zbiorowego zamieszkania,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych hoteli i budynkow
zakwaterowania turystycznego lub 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych
samodzielnych restauracji i barow,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow biurowych,
- minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych ogdlnodostgpnych obiektow
kulturalnych,

- minimum 5 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow muzeow i
bibliotek,

- minimum 10 m.p. na 100 os6b, 2 m.p. na 1 oddziat (izb¢ lekcyjna) lub 15 m.p.
na 100 zatrudnionych w budynkach szkoét i instytucji badawczych,

- minimum 8 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow szpitali i
zaktadow opieki medycznej,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy lub 10 m.p. na 100
miejsc konsumpcyjnych lub 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej pozostatych budynkéw
ustugowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych i garazach
wielopoziomowych,,

- miejsca postojowe mozna lokalizowaé¢ réwniez na terenie 3ZP/KDW,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 2KDD, 1KDL,
- zapewnienie dojazdu do terenu 3MW/U przynajmniej jednym z oznaczonych
na rysunku planu przej$¢ i przejazdow;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociaggowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku jej braku po niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z
wykorzystaniem systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezb¢dnej rozbudowie w
oparciu o istniejacg infrastrukturg, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta,

- dopuszcza sig, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,




j) gospodarka odpadami: | zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDL, 2KDD minimum 15m,

b) powierzchnia dziatki minimum 7a,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDL, 2KDD od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

30%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy §rodmiejskiej,

b) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w ramach realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

3. KARTA TERENU NR 003

1) SYMBOL I NR TERENU: 3MW/U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 33,34a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki hoteli jedynie jako samodzielne
restauracje i bary; budynki biurowe jedynie jako budynki wykorzystywane jako
miejsce pracy dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze
administracyjnym; ogolnodostepne obiekty kulturalne jedynie jako domy
kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gtéwnie do celow
rozrywkowych; budynki muzeoéw i bibliotek; budynki szpitali i zaktadéw opieki
medycznej jedynie jako budynki instytucji $wiadczacych ushugi medyczne,
poradnie; budynki handlowo-ustugowe, z zastrzezeniem tiret trzecie, czwarte,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra handlowe, domy
towarowe, stacje paliw, myjnie samochodowe i inne stacje obstugi,

- nie dopuszcza sie zabudowy ustugowej na kondygnacjach powyzej parteru,

a) podstawowe:

b) uzupemiajace: uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- intensywno$¢ zabudowy od 2,0 do 6,0,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 100%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%,
b) linie zabudowy: historyczne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy od 16m do 20m,

- liczba kondygnacji nadziemnych nie zaglebionych ponizej terenu od 3 do 5,
przy czym piata kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢ w poddaszu dachu
stromego lub pseudo-mansardowego,

c) parametry zabudowy:

. strome, dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci w
d) dachy: ’ o
przedziale 40°-45°;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkafcow” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,.B” ochrony konserwatorskiej, stanowiacej historyczny uklad urbanistyczny §rédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego,

- zachowanie lub przywracanie historycznego wygladu elewacji, w
szczegolnosci ich kolorystyki,

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztalttow
dachow, rodzajoéw materiatow pokrycia dachu oraz wykonczen $cian
zewngetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, rowniez w
przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego,
znieksztalconego przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty
oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- uzupehnianie detalu i odtwarzanie na wzor historycznych,

- zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego
detale architektoniczne,

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (w
szczegblnoscei klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe) na
elewacjach i stromych dachach,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor oryginalnej z
zachowaniem wymiarow, podziatu, sposobu otwierania i koloru,

- dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacj¢ poddasza pod warunkiem
zachowania ksztattu dachu;

¢) dla zabytkéw oznaczonych na rysunku planu
obowiazuje:

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA




PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia: nie ustala sie,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,
d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

- zabudowa pierzejowa,

- pokrycie dachéw stromych w odcieniach kolorow: czerwonego lub
brazowego,

- wysoko$¢ budowli do 3,5m,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: | zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) zielen nie ustala si¢,

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej
zostaly zamontowane,

- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik migjsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach podziemnych,

-od ul. 1-go Maja, od terenu 2KDD, 1KDL oraz przynajmniej jednym z
oznaczonych na rysunku planu przej$¢ i przejazdow na terenie 2MW/U,

- zachowanie oznaczonego na rysunku planu przejscia i przejazdu od ul. J.
Kasprowicza oraz zapewnienie w nim ogélnodostepnego przejscia dla pieszych;

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu kanalizacji
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i | sanitarnej, a w przypadku jej braku po niezbgdnej rozbudowie,
przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z
wykorzystaniem systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbgdnej rozbudowie,

- z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbgdnej rozbudowie w
oparciu o istniejaca infrastrukture, ogrzewanie obiektéw z niskoemisyjnych
g) zaopatrzenie w energie cieplna: lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta,

- dopuszcza sig, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjne;j,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDL, 2KDD oraz ul. 1-go Maja minimum 15m,

b) powierzchnia dziatki minimum 3a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDL, 2KDD oraz ul. 1-go Maja, od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskiej,

b) zakaz lokalizacji budynkéw z wyjatkiem garazy podziemnych,

c) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w ramach realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

4. KARTA TERENU NR 004

1) SYMBOL | NR TERENU: 4MW/U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 6,5 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki biurowe jedynie jako budynki
a) podstawowe: wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalno$ci biura, sekretariatu lub
innych o charakterze administracyjnym; budynki szpitali i zaktadow opieki
medycznej jedynie jako budynki instytucji $wiadczacych ushigi medyczne,




poradnie, z zastrzezeniem tiret trzecie,
- nie dopuszcza si¢ zabudowy ustugowej na kondygnacjach powyzej parteru,

b) uzupetiajace:

uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 2,0 do 4,0,
- procent zabudowy maksimum 100%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%,

b) linie zabudowy:

historyczne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy od 16m do 17m,

- liczba kondygnacji nadziemnych nie zaglebionych ponizej terenu od 3 do 4,
przy czym czwarta kondygnacj¢ nadziemng dopuszcza si¢ w poddaszu dachu
stromego,

d) dachy:

strome, dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia polaci w
przedziale 40°-45°;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw” zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,.B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego,

c) dla zabytkéw oznaczonych na rysunku planu
obowiazuje:

- zachowanie lub przywracanie historycznego wygladu elewacji, w
szczegolnoscei ich kolorystyki,

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztalttow
dachow, rodzajow materialow pokrycia dachu oraz wykonczen $cian
zewngtrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, rowniez w
przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztalconego przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty
oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- uzupetnianie detalu i odtwarzanie na wzor historycznych,

- zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego
detale architektoniczne,

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (w
szczegolnosci klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe) na
elewacjach i stromych dachach,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor oryginalnej z
zachowaniem wymiar6w, podziatu, sposobu otwierania i koloru,

- dopuszcza sig¢ przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza pod warunkiem
zachowania ksztaltu dachu;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sie,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,

- pokrycie dachéw stromych w odcieniach koloréw: czerwonego lub
brazowego,

- wysoko$¢ budowli do 3,5m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) zielen

nie ustala sig,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej
zostaty zamontowane,

- przystoniecie ich ostong lub zielenig;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach podziemnych,

¢) dostgpnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDD przez teren 5ZP/KDW;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarng do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku jej braku po niezbgdnej rozbudowie,
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- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z
wykorzystaniem systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego z istniejagcym
uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

- z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej rozbudowie w
oparciu o istniejaca infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta,

- dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDD minimum 18m,

b) powierzchnia dziatki minimum 3a,

C) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDD od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy srodmiejskiej,

b) zakaz lokalizacji budynkoéw z wyjatkiem garazy podziemnych,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w ramach realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

5. KARTA TERENU NR 005

1) SYMBOL I NR TERENU: 5MW/U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 100,2 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej: budynki hoteli jedynie jako samodzielne
restauracje i bary; budynki biurowe jedynie jako budynki wykorzystywane jako
miejsce pracy dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze
administracyjnym; ogoélnodostepne obiekty kulturalne jedynie jako domy
kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane glownie do celow
rozrywkowych; budynki muzedw i bibliotek; budynki szpitali i zaktadow opieki
medycznej jedynie jako budynki instytucji $wiadczacych ustugi medyczne,
poradnie; budynki handlowo-ustugowe, z zastrzezeniem tiret trzecie, czwarte,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ centra handlowe, domy
towarowe, stacje paliw, myjnie samochodowe i inne stacje obstugi,

- z wyjatkiem budynkow od strony terenu 1KDG: ul. Plebiscytowa 7-17, ul. W.
Drzymaty 2, ul. 1-go Maja 111, nie dopuszcza si¢ zabudowy ustugowej na
kondygnacjach powyzej parteru,

b) uzupetiajace: uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- intensywno$¢ zabudowy od 2,0 do 6,0,

a) podstawowe:

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 100%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%,
b) linie zabudowy: historyczne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy od 16m do 20m,
- liczba kondygnacji nadziemnych nie zagltebionych ponizej terenu od 3 do 5,
przy czym piata kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢ w poddaszu dachu
stromego, stromego mansardowego lub pseudo-mansardowego,
- strome, dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci w
przedziale 40°-45°, z zastrzezeniem tiret drugie,
d . - dopuszcza si¢ inne nachylenia potaci dachowych w istniejacych dachach

) dachy:

zabytkowych,

- strome mansardowe lub pseudo-mansardowe o kacie nachylenia potaci dolnej
czesécei dachu w przedziale 40°-60°
5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:
a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,
b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami
odrebnymi;
6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) obejmuje sie teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, Stanowiacej historyczny uktad urbanistyczny §rédmiescia Opola,
b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony - dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
konserwatorskiej obowiazuje: historycznego uktadu urbanistycznego,

c) parametry zabudowy:
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- dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego,

c) dla zabytkdéw oznaczonych na rysunku planu
obowiazuje:

- zachowanie lub przywracanie historycznego wygladu elewacji, w
szczegodlnosci ich kolorystyki,

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztalttow
dachow, rodzajow materiatow pokrycia dachu oraz wykonczen $cian
zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, rowniez w
przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztalconego przez wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty
oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- uzupetnianie detalu i odtwarzanie na wzor historycznych,

- zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego
detale architektoniczne,

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (w
szczegolnoscei klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe) na
elewacjach i stromych dachach,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor oryginalnej z
zachowaniem wymiaréw, podziatu, sposobu otwierania i koloru,

- dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza pod warunkiem
zachowania ksztattu dachu;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa:

nie ustala si¢,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,

- pokrycie dachéw stromych w odcieniach kolorow: czerwonego lub
brazowego,

- wysoko$¢ budowli do 3,5m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) zielen

nie ustala sie,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej
zostaty zamontowane,

- przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach podziemnych,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od ul. 1-go Maja, od terenu 2KDD, od terenu 1KDD bezpos$rednio oraz przez
teren 5ZP/KDW,

- zachowanie oznaczonych na rysunku planu przej$¢ i przejazdéw oraz
zapewnienie w nich ogdlnodostepnych przejs¢ dla pieszych;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku jej braku po niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z
wykorzystaniem systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezb¢dnej rozbudowie w
oparciu o istniejgcg infrastrukturg, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta,

- dopuszcza sig, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDG, 1KDD, 2KDD oraz ul. 1-go Maja minimum 12m,

b) powierzchnia dziatki minimum 3a,
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c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDG, 1KDD, 2KDD oraz ul. 1-go Maja, od 85°
do 95°

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $srodmiejskiej,

b) zakaz lokalizacji budynkéw z wyjatkiem garazy podziemnych,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w ramach realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

6. KARTA TERENU NR 006

1) SYMBOL I NR TERENU: 1U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 6,8a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

tereny zabudowy ushugowej: budynki transportu i tacznosci jedynie jako
budynki do przechowywania rowerow; obiekty miejskie uzytecznosci

a) podstawowe: publicznej, takie jak wiaty autobusowe, toalety publiczne, taznie itp.;
samodzielne restauracje i bary; budynki biurowe; samodzielne sklepy i butiki;
ogolnodostepne obiekty kulturalne; budynki muzedw i bibliotek,

b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,6,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy od 25% do 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 25%,
b) linie zabudowy: obowiazujace zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy od 5m do 5,5m,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1,

d) dachy: plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowiacej historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia Opola,

- zastosowanie cegly klinkierowej w elewacjach zewngtrznych w nawiazaniu
do budynku zabytkowego usytuowanego na terenie 2U przy ul. Ozimskiej
mi¢dzy numerami 60A i 60B,

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

c) parametry zabudowy:

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzia: nie ustala sie,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,
d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy istniejacego
obiektu oznaczonego na rysunku planu jako obiekt o szczegdlnych
ograniczeniach,

- wysoko$¢ budowli do 3,5m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: | zakaz lokalizacji,

c) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) zielen nie ustala sig,

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej
zostaly zamontowane,

- przystoniecie ich ostong lub zielenig;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 1KDP;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i | - poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejagcego uktadu kanalizacji
przemystowych: sanitarnej, a w przypadku jej braku po niezbednej rozbudowie,
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- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z
wykorzystaniem systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego z istniejagcym
uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej rozbudowie w
oparciu o istniejaca infrastrukture, ogrzewanie obiektéw z niskoemisyjnych
lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta,

- dopuszcza sig, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1ZP/KDG minimum 15m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5a,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1ZP/KDG, 1KDP od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy §rodmiejskiej.

7. KARTA TERENU NR 007

1) SYMBOL | NR TERENU:

2U;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

778 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy zbiorowego zamieszkania,

- tereny zabudowy ustugowej: hotele i budynki zakwaterowania turystycznego;
budynki biurowe; ogolnodostepne obiekty kulturalne; budynki muzeow i
bibliotek; budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnosci
religijnych; budynki szkot i instytucji badawczych; budynki szpitali i zaktadow
opieki medycznej; budynki handlowo-ustugowe; budynki transportu i tacznosci,
z zastrzezeniem tiret od trzecie do czwarte,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ stacje paliw, myjnie
samochodowe i inne stacje obstugi,

-z klasy budynkéw przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego i
czynnosci religijnych wytacza si¢ domy pogrzebowe, krematoria oraz obiekty
zwigzane z cmentarzami,

b) uzupeiajace:

uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 2,0,

- procent zabudowy maksimum 40%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%, w tym minimum 5%
polozone na gruncie rodzimym,

b) linie zabudowy:

- historyczne zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy do 21m,
- liczba kondygnacji nadziemnych nie zaglebionych ponizej terenu do 5,

d) dachy:

- plaskie,

- strome, dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
45°, 7 zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ inne nachylenia potaci dachowych w istniejacych dachach
zabytkowych;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego,

c) dla zabytkow oznaczonych na rysunku planu
obowiazuje:

- zakaz nadbudowy,

- zachowanie lub przywracanie historycznego wygladu elewacji, w
szczegolnosci ich kolorystyki,

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztalttow
dachow, rodzajow materiatow pokrycia dachu oraz wykonczen $cian
zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, rowniez w
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przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego,
znieksztalconego przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty
oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- uzupehnianie detalu i odtwarzanie na wzor historycznych,

- zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego
detale architektoniczne oraz ceglane elewacje,

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (w
szczegolnosci klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe) na
elewacjach i stromych dachach,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor oryginalnej z
zachowaniem wymiarow, podziatu, sposobu otwierania i koloru,

- dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza pod warunkiem
zachowania ksztattu dachu, a w dachach stromych zastosowania okien
potaciowych,

- zachowanie oryginalnego ceglanego ogrodzenia oraz jego odbudowa i
przywracanie oryginalnego zewnetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztatlconego przez wtorne przebudowy i remonty niezgodne z zasadami
konserwatorskimi;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa:

nie ustala si¢,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy istniejacego
obiektu oznaczonego na rysunku planu jako obiekt o szczegdlnych
ograniczeniach,

- pokrycie dachow stromych w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego
lub grafitowego,

- wysoko$¢ budowli do 7m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) zielen

nie ustala sie,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej
zostaly zamontowane,

- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 5 m.p. na 100 miejsc uzytkowych lub 5 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynkow zbiorowego zamieszkania,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych hoteli i budynkéow
zakwaterowania turystycznego lub 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych
samodzielnych restauracji i barow,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow biurowych,
- minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych ogélnodostgpnych obiektéw
kulturalnych,

- minimum 5 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw muzeow i
bibliotek,

- minimum 10 m.p. na 100 os6b, 2 m.p. na 1 oddziat (izbe lekcyjng) lub 15 m.p.
na 100 zatrudnionych w budynkach szkoét i instytucji badawczych,

- minimum 8 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow szpitali i
zaktadow opieki medycznej,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy lub 10 m.p. na 100
miejsc konsumpcyjnych lub 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw
przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej pozostatych budynkow
ustugowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- miejsca postojowe mozna lokalizowaé¢ réwniez na terenie 1KDP,

¢) dostepno$¢ komunikacyijna:

od terenu 1KDP;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarng do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku jej braku po niezbgdnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekdw do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,
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- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z
wykorzystaniem systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego z istniejagcym
ukfadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbgdnej rozbudowie,

- z systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej niezbednej rozbudowie w
oparciu o istniejaca infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: lokalnych lub indywidualnych Zrodet ciepta,

- dopuszcza sig, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDG minimum 40m,

b) powierzchnia dziatki minimum 20a,

C) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDG i 1KDP od 85° do 95°

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskiej,

b) zakaz lokalizacji budynkéw z wyjatkiem garazy podziemnych.

8. KARTA TERENU NR 008

1) SYMBOL I NR TERENU: 3y,

2) POWIERZCHNIA TERENU: 78,8 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- tereny zabudowy zbiorowego zamieszkania,

- tereny zabudowy ustugowej: hotele i budynki zakwaterowania turystycznego;
budynki biurowe; ogélnodostepne obiekty kulturalne; budynki muzedw i
bibliotek; budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnosci
religijnych; budynki szkot i instytucji badawczych; budynki szpitali i zaktadow
opieki medycznej; budynki handlowo-ustugowe; budynki transportu i tacznosci,
z zastrzezeniem tiret od trzecie do czwarte,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ stacje paliw, myjnie
samochodowe i inne stacje obstugi,

-z klasy budynkow przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego i
czynnosci religijnych wylacza si¢ domy pogrzebowe, krematoria oraz obiekty
zwigzane zZ cmentarzami,

b) uzupetiajace: uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 2,0,

- procent zabudowy maksimum 40%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%, w tym minimum 5%
polozone na gruncie rodzimym,

- historyczne zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

a) podstawowe:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy:

. - wysokos$¢ zabudowy do 21m,
©) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych nie zaglebionych ponizej terenu do 4,
d) dachy: plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisdw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny §rédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowiazuje: - dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego,

- zachowanie lub przywracanie historycznego wygladu elewacji, w
szczegolnosci ich kolorystyki,

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztattow
dachow, rodzajow materiatow pokrycia dachu oraz wykonczen $cian
zewngetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, rowniez w
przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego,
znieksztalconego przez wtorne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty
oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- uzupehnianie detalu i odtwarzanie na wzor historycznych,

- zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego

c) dla zabytkow oznaczonych na rysunku planu
obowiazuje:
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detale architektoniczne oraz ceglane elewacje,

- zakaz lokalizacji elementdw technicznego wyposazenia budynkow (w
szczegolnosci klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe) na
elewacjach i stromych dachach,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor oryginalnej z
zachowaniem wymiarow, podziatu, sposobu otwierania i koloru,

- dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza pod warunkiem
zachowania ksztattu dachu,

- zachowanie oryginalnego ceglanego ogrodzenia oraz jego odbudowa i
przywracanie oryginalnego zewngetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztatlconego przez wtorne przebudowy i remonty niezgodne z zasadami
konserwatorskimi;

7) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy istniejacego
obiektu oznaczonego na rysunku planu jako obiekt o szczegdlnych
ograniczeniach,

- wysoko$¢ budowli do 7m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) zielen

zachowanie i uzupetnienie szpaleru drzew wzdhuz terenu 1KDP,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej
zostaly zamontowane,

- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 5 m.p. na 100 miejsc uzytkowych lub 5 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynkow zbiorowego zamieszkania,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych hoteli i budynkow
zakwaterowania turystycznego lub 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych
samodzielnych restauracji i bardw,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow biurowych,
- minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych ogdlnodostgpnych obiektow
kulturalnych,

- minimum 5 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw muzeow i
bibliotek,

- minimum 10 m.p. na 100 o0s6b, 2 m.p. na 1 oddziat (izbe lekcyjng) lub 15 m.p.
na 100 zatrudnionych w budynkach szkoét i instytucji badawczych,

- minimum 8 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow szpitali i
zaktadow opieki medycznej,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy lub 10 m.p. na 100
miejsc konsumpcyjnych lub 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej pozostatych budynkdéw
ustugowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- miejsca postojowe mozna lokalizowaé¢ réwniez na terenie 1ZP/KDW,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KDD, 1KDP,
- zapewnienie dojazdu do istniejacej stacji transformatorowej na terenie 1E;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku jej braku po niezbg¢dnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z
wykorzystaniem systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej niezbednej rozbudowie w
oparciu o istniejacg infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
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lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta,
- dopuszcza sig, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie
odnawialnych Zrodet energii,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu IKDG minimum 50m,

b) powierzchnia dziatki minimum 20a,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDG i 1KDP od 85° do 95°

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%,

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy §rodmiejskiej,

b) zakaz lokalizacji budynkéw z wyjatkiem garazy podziemnych.

9. KARTA TERENU NR 009

1) SYMBOL I NR TERENU: 4U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 103,5 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- tereny zabudowy zbiorowego zamieszkania,

- tereny zabudowy ustugowej: hotele i budynki zakwaterowania turystycznego;
budynki biurowe; ogélnodostepne obiekty kulturalne; budynki muzeow i
bibliotek; budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnosci
religijnych; budynki szkot i instytucji badawczych; budynki szpitali i zaktadow
opieki medycznej; budynki handlowo-ustugowe; budynki transportu i tacznosci,
z zastrzezeniem tiret od trzecie do czwarte,

- z klasy budynkow handlowo-ustugowych wylacza si¢ stacje paliw, myjnie
samochodowe i inne stacje obstugi,

-z klasy budynkéw przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego i
czynnosci religijnych wytacza si¢ domy pogrzebowe, krematoria oraz obiekty
zwigzane z cmentarzami,

b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 3,0,

- procent zabudowy maksimum 60%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%, w tym minimum 5%
polozone na gruncie rodzimym,

- historyczne zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy od 15m do 26m, z zastrzezeniem tiret drugie,

c) parametry zabudowy: - dopuszcza si¢ obecng wysokos$¢ do 30m, dla fragmentu istniejacej zabudowy,

- liczba kondygnacji nadziemnych nie zagltebionych ponizej terenu od 3 do 5,

- strome, dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci w
d) dachy: przedziale 30°-40°, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ dachy dowolne dla istniejacej zabudowy nie zabytkowej;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowiacej historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do ukfadu urbanistycznego,

- zachowanie lub przywracanie historycznego wygladu elewacji, w
szczegolnosci ich kolorystyki,

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztattow
dachow, rodzajoéw materiatow pokrycia dachu oraz wykonczen $cian
zewngetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, rowniez w

a) podstawowe:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy:

przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngetrznego wygladu architektonicznego,
c) dla zabytku oznaczonego na rysunku planu znieksztalconego przez wtdrne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty
obowiazuje: oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- uzupetnianie detalu i odtwarzanie na wzor historycznych,

- zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego
detale architektoniczne oraz ceglane elewacje,

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (w
szczegolnosci klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe) na
elewacjach i stromych dachach,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor oryginalnej z

18



zachowaniem wymiarow, podziatu, sposobu otwierania i koloru,

- dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza pod warunkiem
zachowania ksztattu dachu,

- zachowanie oryginalnego ceglanego ogrodzenia oraz jego odbudowa i
przywracanie oryginalnego zewngetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztalconego przez wtorne przebudowy i remonty niezgodne z zasadami
konserwatorskimi;

7) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- pokrycie dachéw stromych w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego
lub grafitowego,
- wysoko$¢ budowli do 7m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) zielen

nie ustala sie,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej
zostaly zamontowane,

- przystonigcie ich ostona lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 5 m.p. na 100 miejsc uzytkowych lub 5 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynkow zbiorowego zamieszkania,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych hoteli i budynkow
zakwaterowania turystycznego lub 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych
samodzielnych restauracji i barow,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow biurowych,
- minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych ogélnodostepnych obiektow
kulturalnych,

- minimum 5 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw muzedéw i
bibliotek,

- minimum 10 m.p. na 100 os6b, 2 m.p. na 1 oddzial (izbe lekcyjng) lub 15 m.p.
na 100 zatrudnionych w budynkach szkoét i instytucji badawczych,

- minimum 8 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw szpitali i
zaktadow opieki medycznej,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy lub 10 m.p. na 100
miejsc konsumpcyjnych lub 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej pozostatych budynkdéw
ustugowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych i garazach
wielopoziomowych,

- miejsca postojowe mozna lokalizowac¢ rowniez na terenie 1ZP/KDW i
2ZP/KDW,

¢) dostepnos¢ komunikacyijna:

od terenu 1KDD, 1KDP;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociagowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku jej braku po niezbgdnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z
wykorzystaniem systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezb¢dnej rozbudowie w
oparciu o istniejacg infrastrukture, ogrzewanie obiektéw z niskoemisyjnych
lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta,

- dopuszcza sig, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
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i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDD minimum 100m,

b) powierzchnia dziatki minimum 40a,

C) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDD i 1KDL od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskiej,

b) zakaz lokalizacji budynkéw z wyjatkiem garazy podziemnych.

10. KARTA TERENU NR 010

1) SYMBOL I NR TERENU: 5U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 42,2 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- tereny zabudowy zbiorowego zamieszkania,

- tereny zabudowy ustugowej: hotele i budynki zakwaterowania turystycznego;
budynki biurowe; ogolnodostepne obiekty kulturalne; budynki muzeow i
bibliotek; budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnosci
religijnych; budynki szkot i instytucji badawczych; budynki szpitali i zaktadow
opieki medycznej; budynki handlowo-ustugowe; budynki transportu i tacznosci,
z zastrzezeniem tiret od trzecie do czwarte,

-z klasy budynkow handlowo-ustugowych wylacza si¢ stacje paliw, myjnie
samochodowe i inne stacje obstugi,

-z klasy budynkéow przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego i
czynnosci religijnych wylacza si¢ domy pogrzebowe, krematoria oraz obiekty
zwigzane z cmentarzami,

a) podstawowe:

b) uzupeiajace: uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 1,5,

- procent zabudowy maksimum 40%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 25%, w tym minimum
15% polozone na gruncie rodzimym,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- historyczne z zastrzezeniem lit. d tiret trzecie,
b) linie zabudowy: - obowiazujgce zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. d tiret trzecie,
- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy do 13m,

) parametry zabudowy.: - liczba kondygnacji nadziemnych nie zaglebionych ponizej terenu do 3,

- strome, dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
45°, 7 zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- dopuszcza si¢ inne nachylenia polaci dachowych w istniejacych dachach

d) dachy. ZabytkOWyCh,

' - dopuszcza si¢ szklana, transparentng zabudowe z dachem ptaskim o wysokosci
do 3,5m, miedzy linig rozgraniczajaca teren 1ZP/KDL, a obowiazujaca linia
zabudowy i w miejscu istniejacego obiektu oznaczonego na rysunku planu jako
obiekt o0 szczegdlnych ograniczeniach;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowiacej historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego,

- zachowanie lub przywracanie historycznego wygladu elewacji, w
szczegolnosci ich kolorystyki,

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztattow
dachow, rodzajoéw materiatow pokrycia dachu oraz wykonczen $cian
zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, rowniez w
przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztatlconego przez wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty
oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- uzupetnianie detalu i odtwarzanie na wzor historycznych,

- zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego
detale architektoniczne oraz ceglane elewacje,

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (w
szczegolnosci klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe) na
elewacjach i stromych dachach,

c) dla zabytkow oznaczonych na rysunku planu
obowiazuje:
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- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor oryginalnej z
zachowaniem wymiar6éw, podziatu, sposobu otwierania i koloru,

- dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza pod warunkiem
zachowania ksztaltu dachu, a w dachach stromych zastosowania okien
potaciowych;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy istniejacego
obiektu oznaczonego na rysunku planu jako obiekt o szczegdlnych
ograniczeniach,

- pokrycie dachéw stromych w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego
lub grafitowego,

- wysoko$¢ budowli do 7m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) zielen

szpalery drzew wzdtuz terenu 1KDP,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej
zostaly zamontowane,

- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 5 m.p. na 100 miejsc uzytkowych lub 5 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynkow zbiorowego zamieszkania,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych hoteli i budynkow
zakwaterowania turystycznego lub 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych
samodzielnych restauracji i barow,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow biurowych,
- minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych ogdlnodostgpnych obiektow
kulturalnych,

- minimum 5 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw muzeow i
bibliotek,

- minimum 10 m.p. na 100 os6b, 2 m.p. na 1 oddziat (izb¢ lekcyjna) lub 15 m.p.
na 100 zatrudnionych w budynkach szkoét i instytucji badawczych,

- minimum 8 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw szpitali i
zaktadoéw opieki medycznej,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy lub 10 m.p. na 100
miejsc konsumpcyjnych lub 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej pozostatych budynkéw
ustugowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych,

c) dostepnosé komunikacyjna:

od terenu 1KDD, 1KDP;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociagowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku jej braku po niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie z
wykorzystaniem systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powigzanego z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbe¢dnej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej niezbednej rozbudowie w
oparciu o istniejgcg infrastrukturg, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta,

- dopuszcza sie, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu IKDD minimum 30m,

b) powierzchnia dziatki minimum 20a,

C) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDD i 1KDL od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskiej.

11. KARTA TERENU NR 011

1) SYMBOL I NR TERENU: 6U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 24,1 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- tereny zabudowy zbiorowego zamieszkania,

- tereny zabudowy ustugowej: hotele i budynki zakwaterowania turystycznego;
budynki biurowe; ogélnodostepne obiekty kulturalne; budynki muzedw i
bibliotek; budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnosci
religijnych; budynki szkot i instytucji badawczych; budynki szpitali i zaktadow
opieki medycznej; budynki handlowo-ustugowe; budynki transportu i tacznosci,
z zastrzezeniem tiret od trzecie do czwarte,

- z klasy budynkéw handlowo-ustugowych wylacza si¢ stacje paliw, myjnie
samochodowe i inne stacje obshugi,

-z klasy budynkéw przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego i
czynnosci religijnych wytacza si¢ domy pogrzebowe, krematoria oraz obiekty
zwigzane z cmentarzami,

b) uzupemiajace: uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 3,5,

- procent zabudowy maksimum 60%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%, w tym minimum 5%
polozone na gruncie rodzimym,

- historyczne zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy: - obowiazujace zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ zabudowy od 15m do 22m,

- liczba kondygnacji nadziemnych nie zagtebionych ponizej terenu od 3 do 5,
przy czym piata kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢ w poddaszu dachu
stromego mansardowego lub pseudo-mansardowego,

- strome mansardowe lub pseudo-mansardowe o kacie nachylenia potaci dolnej
cze$ei dachu w przedziale 40°-60°, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ inne nachylenia potaci dachowych w istniejacych dachach
zabytkowych;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowiacej historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowiazuje: - dopasowanie elementdw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego,

- zachowanie lub przywracanie historycznego wygladu elewacji, w
szczegoblnoscei ich kolorystyki,

- zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztaltow
dachow, rodzajoéw materiatow pokrycia dachu oraz wykonczen $cian
zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, rowniez w
przypadku odbudowy,

- przywracanie oryginalnego zewngetrznego wygladu architektonicznego,
znieksztatconego przez wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remonty
oraz wymiany stolarki otworowej niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

- uzupetnianie detalu i odtwarzanie na wzor historycznych,

- zakaz wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego
detale architektoniczne,

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (w
szczegolnosci klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody kominowe) na
elewacjach i stromych dachach,

- dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor oryginalnej z
zachowaniem wymiaréw, podziatu, sposobu otwierania i koloru,

- dopuszcza sig¢ przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza pod warunkiem
zachowania ksztattu dachu;

7) GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

a) podstawowe:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

c) parametry zabudowy:

d) dachy:

c) dla zabytku oznaczonego na rysunku planu
obowiazuje:
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PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala si¢,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- zabudowa pierzejowa,

- pokrycie dachow stromych w odcieniach kolorow: czerwonego lub
brazowego,

- wysoko$¢ budowli do 7m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) zielen

nie ustala sig,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej
zostaly zamontowane,

- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 5 m.p. na 100 miejsc uzytkowych lub 5 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynkow zbiorowego zamieszkania,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych hoteli i budynkdw
zakwaterowania turystycznego lub 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych
samodzielnych restauracji i barow,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow biurowych,
- minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych ogolnodostepnych obiektow
kulturalnych,

- minimum 5 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw muzeow i
bibliotek,

- minimum 10 m.p. na 100 os6b, 2 m.p. na 1 oddziat (izb¢ lekcyjna) lub 15 m.p.
na 100 zatrudnionych w budynkach szkét i instytucji badawczych,

- minimum 8 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw szpitali i
zaktadow opieki medycznej,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy lub 10 m.p. na 100
miejsc konsumpcyjnych lub 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw handlowo-ustugowych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkdéw
przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej pozostatych budynkéw
ustugowych,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki, garazach podziemnych i garazach
wielopoziomowych,

- miejsca postojowe mozna lokalizowaé¢ réwniez na terenie 3ZP/KDW,

¢) dostepnos¢ komunikacyijna:

od terenu 1KDD, 2KDD;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociagowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku jej braku po niezbgdnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z
wykorzystaniem systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej, powiazanego z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

- Z systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej niezbednej rozbudowie w
oparciu o istniejacg infrastrukture, ogrzewanie obiektéw z niskoemisyjnych
lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta,

- dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDD minimum 30m,

b) powierzchnia dziatki minimum 6a,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDD od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;
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13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy §rodmiejskiej.

12. KARTA TERENU NR 012

1) SYMBOL | NR TERENU: 1E;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,2 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,5,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 30%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,

- wysokos$¢ zabudowy do 3,5m,

) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych do 1,

d) dachy: plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,.B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uklad urbanistyczny $rédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementdw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sie,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sie,

przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: wysoko$¢ budowli do 3,5m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: | zakaz lokalizacji,

c) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,

d) zielen nie ustala sig,

e) nadziemne czgéci urzadzen technicznych: wysokos¢ do 3,5m;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji,

c) dostepnosé¢ komunikacyjna: od terenu 1KDP przez teren 2U;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg: nie ustala sie,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i . .
pzzenﬁ)ys%owych: ytowy! Y nie ustala si¢,
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
e) odprowadzenie wod opadowych: uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sig,
- z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
h) zaopatrzenie w energig elektryczna: - dopuszcza si¢ przeniesienie stacji transformatorowej z terenu 1E na teren
1ZP/KDW, 2ZP/KDW lub 1ZP
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sie;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskiej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowej w granicy dziatki.
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13. KARTA TERENU NR 013

1) SYMBOL | NR TERENU: 1ZP;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 86,4 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,
- parkingi podziemne,
b) uzupetiajace: - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu: procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 70%,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
C) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowiacej historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementdw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sie,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sie,
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- wysoko$¢ budowli do 5m,

- zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy istniejacego
obiektu oznaczonego na rysunku planu jako obiekt o szczegdlnych
ograniczeniach,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: | zakaz lokalizacji,

c) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) zielen zachowanie i uzupehienie szpaleru drzew wzdhuz terenu 1KDP,

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych: - przysloniccic ich oslong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,
b) realizacja miejsc postojowych: dopuszcza si¢ w garazach podziemnych,
¢) dostepnosé komunikacyjna: od terenu 1KDP;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i . .

pZze rrI; ystowych: ytowy Y nie ustala sig,

e) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energig cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskiej,

b) obszar przestrzeni publicznej,

c) zakaz lokalizacji budynkéw z wyjatkiem garazy podziemnych.

14. KARTA TERENU NR 014

25



1) SYMBOL I NR TERENU:

2ZP;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

10,2 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

tereny zieleni urzadzone;j,

b) uzupeiajace:

uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami

odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,.B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny $§rédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sie,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

wysoko$¢ budowli do 5m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

nie ustala sig,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

- wysokos$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,
- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

od ul. 1-go Maja;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociagowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

nie ustala si¢,

e) odprowadzenie wod opadowych:

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplng:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energig elektryczng:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy §rodmiejskiej,

b) obszar przestrzeni publicznej,

c) zakaz lokalizacji budynkow.

15. KARTA TERENU NR 015

1) SYMBOL I NR TERENU:

1ZP/KDW;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

40,2 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- tereny zieleni urzadzonej,
- tereny drog wewnetrznych — parkingi, parkingi podziemne,

b) uzupehiajace:

- tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

26



| - uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,.B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

wysoko$¢ budowli do 5m,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) zielen

uzupetnienie szpaleru drzew wzdhuz terenu 1KDP jako uzupelnienie szpaleru na
terenie 1ZP,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,
- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,
- w garazach podziemnych,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDP;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociaggowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

nie ustala sie,

e) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne, a dla terenow zieleni urzadzonej zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie cieplng:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala si¢,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%);

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $srodmiejskiej,

b) obszar przestrzeni publicznej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem wiat $mietnikowych, garazy podziemnych.

16. KARTA TERENU NR 016

1) SYMBOL | NR TERENU:

2) POWIERZCHNIA TERENU:
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

2ZP/KDW,
274 a;

- tereny zieleni urzadzonej,

- tereny drog wewnetrznych — parkingi, parkingi podziemne,
- tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki wykorzystania terenu: | nie ustala sie,

b) uzupehiajace:
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b) linie zabudowy: nie ustala sie,
C) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje si¢ teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementoéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala si¢,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,
d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

- wysokos$¢ budowli do 5m,

- zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy istniejacych
obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o szczegdlnych
ograniczeniach,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: | zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) zielen szpaler drzew wzdtuz terenu 1KDP,

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

e) nadziemne cze$ci urzadzen technicznych: - przystonigcie ich oslong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach podziemnych,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 1KDP;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i

przemystowych: nie ustala sie,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne, a dla terenow zieleni urzadzonej zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie,

e) odprowadzenie wod opadowych:

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energig cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy §rodmiejskiej,

b) obszar przestrzeni publicznej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem wiat $mietnikowych, garazy podziemnych.

17. KARTA TERENU NR 017

1) SYMBOL I NR TERENU: 3ZP/KDW;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 22,6 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- tereny zieleni urzadzonej,

8) podstawowe: - tereny drog wewnetrznych — parkingi, parkingi podziemne,

b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%, w tym minimum 15%

a) wskazniki wykorzystania terenu: . . .
potozone na gruncie rodzimym,

b) linie zabudowy: nie ustala sig,
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C) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,.B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- wysoko$¢ budowli do 5m,
- zakaz rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy istniejacego obiektu
oznaczonego na rysunku planu jako obiekt o szczegdlnych ograniczeniach,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) zielen

nie ustala sig,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,
- przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,
- w garazach podziemnych,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDL, 2KDD;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

nie ustala sig,

e) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne, a dla terenow zieleni urzadzonej zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

nie ustala si¢,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy §rodmiejskiej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem wiat $mietnikowych, garazy podziemnych.

18. KARTA TERENU NR 018

1) SYMBOL | NR TERENU:

4ZP/KDW,;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

20,9 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- tereny zieleni urzadzonej,
- tereny drog wewnetrznych — parkingi, parkingi podziemne,

b) uzupetiajace:

- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 55%, w tym minimum 25%
potozone na gruncie rodzimym,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala si¢;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:
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ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uklad urbanistyczny $§rédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sig,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,
d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala si¢,
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

- wysoko$¢ budowli do 5m,

- zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy istniejacych
obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o szczegdlnych
ograniczeniach,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: | zakaz lokalizacji,

c) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) zielen nie ustala sig,

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych: - przysloniccie ich oslong lub ziclenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik migjsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach podziemnych,

c) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDL, 2KDD przez teren SMW/U;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i . .

. nie ustala sig,
przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne, a dla terenéw zieleni urzadzonej zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie,

e) odprowadzenie wod opadowych:

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala si¢,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAW]%A PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%,

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskiej,

b) obszar przestrzeni publicznej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem wiat $mietnikowych, garazy podziemnych.

19. KARTA TERENU NR 019

1) SYMBOL | NR TERENU: 5ZP/KDW;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 80,6 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- tereny zieleni urzadzonej,

- tereny drog wewnetrznych — parkingi, parkingi podziemne,

b) uzupetiajace: - uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 45%, w tym minimum 15%
polozone na gruncie rodzimym,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: nie ustala sig,
) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:
ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;
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6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje si¢ teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowigzuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sie,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- wysokos$¢ budowli do 5m,

- zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy istniejacych
obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o szczegdlnych
ograniczeniach,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji z wyjatkiem garazy podziemnych,

d) zielen

nie ustala sie,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,
- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,
- w garazach podziemnych,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDD;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociagowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

nie ustala sie,

e) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne, a dla terenow zieleni urzadzonej zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%);

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy §rodmiejskiej,

b) obszar przestrzeni publicznej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem wiat $mietnikowych, garazy podziemnych.

20. KARTA TERENU NR 020

1) SYMBOL | NR TERENU:

1ZP/KDG,;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

358a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- tereny zieleni urzadzonej,
- tereny drog publicznych — ulice gtéwne,

b) uzupehiajace:

- tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala si¢;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
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ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy istniejacych
obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o szczegolnych
ograniczeniach,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje wiat przystankow autobusowych i punktéw
handlowych stanowigcych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

szpaler drzew,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,
- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej Sciezki rowerowej, z
zastrzezeniem tiret trzecie,

- w przypadku realizacji jednostronne;j $ciezki rowerowej nalezy zapewni¢ na
niej ruch dwukierunkowy,

- nie wymaga si¢ lokalizacji $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drogi, pod warunkiem realizacji drogi rowerowej na sasiedniej ul.Ozimskiej,
wzdhuz w/w linii rozgraniczajacych,

- dostosowanie rozwiagzan komunikacyjnych do potrzeb komunikacji zbiorowej
i rowerowej w celu uprzywilejowania transportu publicznego i
niezmotoryzowanego, w tym organizacja przystankow autobusowych,

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociagowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

nie ustala sie,

e) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne, a dla terenow zieleni urzadzonej zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskiej,

b) obszar przestrzeni publicznej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 lit. b.

21. KARTA TERENU NR 021

1) SYMBOL I NR TERENU:

2) POWIERZCHNIA TERENU:
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

1ZP/KDL;
358a;

- tereny zieleni urzadzonej,

- tereny drog publicznych — ulice lokalne,

- tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

b) uzupehiajace:
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a) wskazniki wykorzystania terenu:

procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,

b) linie zabudowy:

nie ustala si¢,

c) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny $§rédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ wiat przystankow autobusowych i punktow
handlowych stanowigcych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa,

c) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

szpaler drzew,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,
- przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb komunikacji zbiorowej i
rowerowej w celu uprzywilejowania transportu publicznego i
niezmotoryzowanego, w tym organizacja przystankow autobusowych,

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociagowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

nie ustala sie,

e) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne, a dla terenow zieleni urzadzonej zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala si¢,

g) zaopatrzenie w energie cieplng:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy §rodmiejskiej,

b) obszar przestrzeni publicznej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 lit. b.

22. KARTA TERENU NR 022

1) SYMBOL I NR TERENU: 1KDG;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 1314 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice gtéwne,

- tereny zieleni urzadzonej,

b) uzupelniajace: - uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sig,
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C) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala sie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,.B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny $§rédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia: nie ustala si¢,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sie,
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,

dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ wiat przystankow autobusowych i punktow

b) ustalenia dla tymezasowych obiekt6w ustugowych: handlowych stanowigcych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa,

c) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,

d) zielen €0 najmniej jednostronny szpaler drzew,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych: przystoniecie ich ostona lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) wskaznik migjsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,

- Wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej $ciezki rowerowe;j,

- w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy zapewnic¢ na
niej ruch dwukierunkowy,

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb komunikacji zbiorowej
i rowerowej w celu uprzywilejowania transportu publicznego i
niezmotoryzowanego, w tym organizacja przystankow autobusowych,

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

c) dostepnos¢ komunikacyjna:

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i . .

pzzen?ys%owych: ytowyeh, Y nie ustala sie,
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym

e) odprowadzenie wod opadowych: uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sig;

13) STAWIEA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%,

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 29,1m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej,

C) obszar przestrzeni publicznej,

d) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 lit. b.

23. KARTA TERENU NR 023

1) SYMBOL | NR TERENU: 1KDL;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 58,4 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice lokalne,

- tereny zieleni urzadzone;j,
- uzbrojenie terenu;
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

b) uzupehiajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
) parametry zabudowy: nie ustala sie,
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d) dachy: | nie ustala sie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,.B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uklad urbanistyczny $§rédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje wiat przystankow autobusowych i punktéw

b) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ushigowych: handlowych stanowigcych z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa,

c) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,

d) zielen nie ustala sig,

e) nadziemne czgsci urzadzen technicznych: przystoniecie ich ostona lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) wskaznik migjsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,

- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej $ciezki rowerowej, z
zastrzezeniem tiret trzecie,

- w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy zapewnic na
niej ruch dwukierunkowy,

- nie wymaga si¢ lokalizacji $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drogi, pod warunkiem realizacji drogi rowerowej na sasiednim terenie
1ZP/KDL wzdtuz w/w linii rozgraniczajacych,

- dostosowanie rozwigzafn komunikacyjnych do potrzeb komunikacji zbiorowej
i rowerowej w celu uprzywilejowania transportu publicznego i
niezmotoryzowanego, w tym organizacja przystankéw autobusowych;

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej,

d) odprowadzenie $ciekoéw bytowych, komunalnych i . .

pZze HII) ystowych: ytowy Y nie ustala sig,
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym

e) odprowadzenie wod opadowych: uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energig cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sie;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%);

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 14,3m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej,

C) obszar przestrzeni publicznej,

d) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 lit. b.

24. KARTA TERENU NR 024

1) SYMBOL | NR TERENU: 1KDD;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 448 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,
b) uzupeliajace: - tereny zi@leni urzadzonej,

] - uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
C) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;
6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny $§rédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sie,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sig,

przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: | zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,

d) zielen co najmniej jednostronny szpaler drzew,
e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych: przystoniecie ich ostona lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala si¢;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i . lasi

przemystowych: nie ustala sig,
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym

e) odprowadzenie wod opadowych: uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%,

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 14,7m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej,

C) obszar przestrzeni publicznej,

d) zakaz lokalizacji zabudowy.

25. KARTA TERENU NR 025

1) SYMBOL | NR TERENU: 2KDD;
2) POWIERZCHNIA TERENU: 19,2 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,

- tereny zieleni urzadzone;j,
- uzbrojenie terenu;
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

b) uzupetiajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:
ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;
6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
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ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

nie ustala sig,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala si¢;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociagowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

nie ustala si¢,

e) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 14,8m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej,

c) obszar przestrzeni publicznej,

d) zakaz lokalizacji zabudowy.

26. KARTA TERENU NR 026

1) SYMBOL | NR TERENU:

1KDP;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

81,04a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

tereny publicznych ciagéw pieszych, na ktorych dopuszcza sig¢ ruch pojazddw,

b) uzupehiajace:

- tereny zieleni urzadzone;j,
- parkingi, parkingi podziemne,
- uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) dachy:

nie ustala sie,

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisOw odrebnych:

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, Stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny $§rédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;
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7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- nawierzchnia rozbieralna,

- zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy istniejacych
obiektow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o szczegdlnych
ograniczeniach,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

zachowanie i uzupelnienie szpaleréw drzew wzdtuz terenu 2U i 1ZP/KDW,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

przystoniecie ich ostong lub zielenig;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nakaz lokalizacji co najmniej jednostronnie miejsc postojowych,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala si¢;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociagowej,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

nie ustala si¢,

e) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%);

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8,5m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej,

c) obszar przestrzeni publicznej,

d) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem garazy podziemnych.

27. KARTA TERENU NR 027

1) SYMBOL | NR TERENU:

1KP;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

05a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- tereny publicznych ciagdéw pieszych,
- drogi rowerowe,

b) uzupeiajace:

uzbrojenie terenu;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sie,

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisdw odrebnych:

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia Opola,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,
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C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sig,

przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nawierzchnia rozbieralna,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: | zakaz lokalizacji,

c) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,

d) zielen nie ustala sig,

e) nadziemne czg¢sci urzadzen technicznych: przystoniecie ich ostona lub zielenia;
9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

¢) dostgpnosé¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej,

d) odprowadzen.ie sciekow bytowych, komunalnych i nie ustala sic,

przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym

e) odprowadzenie wod opadowych: uktadem kanalizacji deszczowej i wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energig cieplna: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sie;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 6,8m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren znajduje sie w obszarze zabudowy $rodmiejskiej,

c) obszar przestrzeni publicznej,

d) zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.
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