projekt z dnia 10 maja 2023 r.

UCHWALA NR
RADY MIASTA OPOLA
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,ulica
Budowlanych I” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747),
zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40), w zwigzku z uchwatg nr XXXI1/658/20 Rady Miasta Opola z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,ulica
Budowlanych I” w Opolu oraz w zwigzku z rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Opolskiego z dnia
4 lutego 2022 r. nrIN.1.743.4.2022.KM (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022 r. poz. 469), Rada Miasta
Opola uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola uchwalonego przez Rade Miasta
Opola uchwatg nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r. w zakresie wynikajgcym z rozstrzygniecia
nadzorczego Wojewody Opolskiego z dnia 4 lutego 2022 r. nrIN.l.743.4.2022.KM (Dz. Urz. Wo.
Opolskiego z 2022 r. poz. 469), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,ulica
Budowlanych I” w Opolu.

§ 2. W zakresie objetym stwierdzeniem niewaznosci na podstawie rozstrzygniecia nadzorczego
Wojewody Opolskiego z dnia 4 lutego 2022 r. nr IN.1.743.4.2022.KM (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022 r.
poz. 469) w uchwale nr XLIX/927/21 Rady Miasta Opola z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,ulica Budowlanych I” w Opolu (Dz. Urz. Wo.
Opolskiego z 2021 r. poz. 3562) wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1) w85 ust. 1 w brzmieniu:

»1. Karta terenu nr 001:

1) symbol i nr terenu: 1IMWI/U;
2) powierzchnia terenu: 107,2a
3) przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny zabudowy ustugowej — hotele i budynki zakwaterowania
turystycznego,

-w parterach budynkéw obowigzujg: budynki biurowe lub budynki
szkolnictwa przedszkolnego lub budynki instytucji $wiadczacych ustugi
medyczne, poradnie, Zzlobki lub budynki handlowo-ustugowe
z wylgczeniem centréw handlowych, doméw towarowych, stacji paliw,
myjni samochodowych i innych stacji obstugi,

- zielen,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 2,0,

- procent zabudowy maksimum 50%,

- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%, w tym 25%
powierzchni dziatki budowlanej na gruncie rodzimym,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos$¢ zabudowy od 12 do 15 m,

- liczba kondygnaciji nadziemnych od 3 do 5,

d) dachy: ptaskie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendw w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspoélczesnej:

nie ustala sie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisow:

a) podstawowe:

b) uzupetniajgce:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

c) parametry zabudowy:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
l;)o\?vtszzz?g szczegolnego zagrozenia | .o ctala sie,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie nie ustala si

krajobrazowym oraz w planach | MeY e,
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zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- dla istniejgcych budynkéw niespetniajgcych warunku okreslonego w pkt 4
lit. b dopuszcza sie wytgcznie przebudowe,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - zakaz rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy obiektéw oznaczonych na
rysunku planu jako obiekty o szczegdélnych ograniczeniach,

- wysokos$¢ budowli do 7 m, z zastrzezeniem lit e,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow zakaz budowy,

ustugowych:
c)_wolnc?stOJa.ce budynki gospodarcze zakaz budowy,
i garazowe:
d) zielen: minimum 20% powierzchni dziatki,

- dopuszcza sie na terenie, elewacjach lub dachach budynkéw,
- przystoniecie ich ostong lub zielenig,

- wysokos$é do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

- minimum 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): - minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- minimum 5 m.p. na 100 zatrudnionych,

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemig,
- w garazach wbudowanych w budynki,

c) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 1KDZ, 2KDL, 1KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

€) nadziemne czesci urzadzen technicznych:

b) realizacja miejsc postojowych:

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do uktadu kanalizacji sanitarnej,
d) odprowadzenie Sciekow bytowych, po niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie
z wykorzystaniem systeméw retencyjno-rozsgczajgcych lub retencyjnych,

e) odprowadzenie wéd opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z uktadem

kanalizacji deszczowej lub systemu wdéd powierzchniowych poprzez

systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej budowie lub
rozbudowie w oparciu o istniejaca infrastrukture,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych
zrodet ciepta;

- z systemu elektroenergetycznego,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: - dopuszcza sie, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii;

i) zapewnienie telekomunikaciji: z infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 19 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 4 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do terenu 1KDZ lub 1KDD od 85° do 95°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegé6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 4 a,

b) dopuszcza sie podziat na dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalona w lit. a jedynie w przypadku podziatu majgcego na
celu regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami bgdz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej.

2) w §5 ust. 4 w brzmieniu:

»4. Karta terenu nr 004:

1) symbol i nr terenu: 1U,;
2) powierzchnia terenu: 50,9 a;
3) przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej: hotele i budynki zakwaterowania
turystycznego, budynki biurowe, ogoélnodostepne obiekty kulturalne,
budynki muzeow i bibliotek, budynki szkét i instytucji badawczych, budynki
instytucji Swiadczacych ustugi medyczne, poradnie, ztobki, budynki
handlowo-ustugowe z wylgczeniem centrow handlowych, domow
towarowych, stacji paliw, myjni samochodowych i innych stacji obstugi,

- zielen,

- uzbrojenie terenu;

a) podstawowe:

b) uzupetniajace:




projekt z dnia 10 maja 2023 r.

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 2,0,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 50%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos¢ zabudowy od 7 do 15 m,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnac;ji nadziemnych od 2 do 5,

- symetryczne, dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 0° do
d) dachy: 45°,
- ptaskie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej:

nie ustala sie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegOllnego zagrozenia . .
powodzia: nie ustala sie,
C) obszary osuwania sie¢ mas ziemnych: nie ustala sie,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach . .
zagospodarowania przestrzennego | M€ ustala sig,
wojewddztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- dla istniejgcych budynkéw niespetniajgcych warunku okreslonego w pkt 4
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: lit. b dopuszcza sig wytgcznie przebudowe,
- wysokos¢ budowli do 7 m, z zastrzezeniem lit e;

b) ustalenia dla  tymezasowych — obiektow | oy o bdowy.

ustugowych:
c) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe: zakazEERY.
d) zielen: minimum 10% powierzchni dziatki,

- dopuszcza sie na terenie, elewacjach lub dachach budynkéw,

- przystoniecie ich ostong lub zielenig,

e) nadziemne czesci urzadzen technicznych: - wysokosé do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): - minimum 5 m.p. na 100 zatrudnionych

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemig,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki,

c) dostepnos$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do uktadu kanalizacji sanitarnej,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, po niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz woéd powierzchniowych
i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie

z wykorzystaniem systemoéw retencyjno-rozsgczajgcych lub retencyjnych,
e) odprowadzenie wod opadowych: - do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z uktadem
kanalizacji deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej budowie lub
rozbudowie w oparciu o istniejgcg infrastrukture,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych
zrodet ciepta;

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z systemu elektroenergetycznego,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: - dopuszcza sie, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii;

i) zapewnienie telekomunikaciji: z infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 20 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do terenu 1KDD od 85° do 95°,

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;
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13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 20 a,

b) dopuszcza sie podziat na dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalona w lit. a jedynie w przypadku podziatu majgcego na
celu regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami bgdz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej.

.
’

3) w §5 ust. 5w brzmieniu:
»,9. Karta terenu nr 005:

1) symbol i nr terenu: 2U;

2) powierzchnia terenu: 53,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej: hotele i budynki zakwaterowania
turystycznego, budynki biurowe, ogolnodostepne obiekty kulturalne,
budynki muzedw i bibliotek, budynki szkét i instytucji badawczych, budynki
instytucji $wiadczacych ustugi medyczne, poradnie, ztobki, budynki
handlowo-ustugowe z wylgczeniem centréw handlowych, domoéw
towarowych, stacji paliw, myjni samochodowych i innych stacji obstugi,

a) podstawowe:

- zielen,

b) uzupetniajace: - uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 2,0,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 40%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos¢ zabudowy od 7 do 15 m,

¢) parametry zabudowy: - liczba kondygnaciji nadziemnych od 2 do 5,

- symetryczne, dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 0° do
d) dachy: 45°,
- ptaskie;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenédw w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspétczesnej:

nie ustala sie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obsza szczegolnego zagrozenia . .
pgwodzig 9 9 9 nie ustala sie,
C) obszary osuwania sie mas ziemnych: nie ustala sie,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach . .
zagospodarowania przestrzennego | M€ ustala sig,
wojewddztwa:
e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sie;
8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: wysokos$¢ budowli do 7 m, z zastrzezeniem lit e;
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow
. zakaz budowy,

ustugowych:
c)'wolno_stOJallce budynki gospodarcze zakaz budowy,

i garazowe:

L. - minimum 20% powierzchni dziatki,

d) zielen:

- dopuszcza sie na terenie, elewacjach lub dachach budynkéw,

- przystonigcie ich ostong lub zielenig,

e) nadziemne czesci urzgdzen technicznych: - wysokosé do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): - minimum 5 m.p. na 100 zatrudnionych

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtebionych pod ziemig,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki,

c) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 1KDZ, 1KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do uktadu kanalizacji sanitarnej,
d) odprowadzenie Sciekow bytowych, po niezbednej rozbudowie,
komunalnych i przemystowych: - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wdd powierzchniowych
i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie

€) odprowadzenie wod opadowych: z wykorzystaniem systeméw retencyjno-rozsgczajgcych lub retencyjnych,
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- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z uktadem
kanalizacji deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez
systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej niezbednej budowie lub
rozbudowie w oparciu o istniejgcy infrastrukture,

- ogrzewanie obiektéw z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych
zrodet ciepta;

- z systemu elektroenergetycznego,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

h) zaopatrzenie w energie elektryczna: - dopuszcza sie, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii;

i) zapewnienie telekomunikaciji: z infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 8 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do terenu 1KDZ lub 1KDD od 70° do 95°,

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna powierzchnia howo wydzielonych dziatek budowlanych 8 a,

b) dopuszcza sie podziat na dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalona w lit. a jedynie w przypadku podziatu majgcego na
celu regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami bgdz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej.

4) Na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XLIX/927/21 Rady Miasta Opola
z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,ulica Budowlanych I” w Opolu (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2021 r. poz.
3562) wprowadza sie ustalenia okreslone w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czescig niniejszej uchwaty, w zakresie objetym niewaznoscig uchwaty nr XLIX/927/21
Rady Miasta Opola zdnia 29 grudnia 2021r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,ulica Budowlanych I” w Opolu wynikajgcg z rozstrzygniecia
nadzorczego Wojewody Opolskiego z dnia 4 lutego 2022 r. nrIN.1.743.4.2022.KM (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2022 r. poz. 469) sa:

1) zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Opola.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.




