
UZASADNIENIE 

do projektu uchwały w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „ulica 

Budowlanych I” w Opolu  

 

w zakresie wynikającym z rozstrzygnięcia nadzorczego Wojewody Opolskiego z dnia 4 lutego 2022 r. 

nr IN.I.743.4.2022.KM (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022 r. poz. 469) stwierdzającym nieważność uchwały 

nr XLIX/927/21 Rady Miasta Opola z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego „ulica Budowlanych I” w Opolu (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2021 r. 

poz. 3562) 

1. Stan faktyczny 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „ulica Budowlanych I” w Opolu został przyjęty 

uchwałą nr XLIX/927/21 Rady Miasta Opola z dnia 29 grudnia 2021 r. i opublikowany w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Opolskiego z 2021 r. w poz. 3562. Przedmiotowy dokument został w części uchylony 

rozstrzygnięciem nadzorczym Wojewody Opolskiego z dnia 4 lutego 2022 r. nr IN.I.743.4.2022.KM 

opublikowanym w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego z dnia 21 lutego 2022 r. poz. 469. 

W rozstrzygnięciu Wojewoda Opolski stwierdził nieważność w/w uchwały w zakresie terenów oznaczonych na 

rysunku planu symbolami 1MW/U, 1U, 2U oraz odpowiadających im ustaleń w treści uchwały, tj. §5 ust. 1 (karta 

terenu nr 001), §5 ust. 4 (karta terenu nr 004), §5 ust. 5 (karta terenu nr 005).  

Wojewoda Opolski uznał, iż naruszono art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, zgodnie z którym ustalenia studium są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów 

miejscowych. Ustalone zasady i wskaźniki zagospodarowania terenów 1MW/U, 1U, 2U są według organu 

nadzorczego sprzeczne z postanowieniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

Opola przyjętego uchwałą nr LXVI/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r., w odniesieniu do maksymalnej intensywności 

zabudowy na terenie 1U i 2U oraz maksymalnej wysokości zabudowy na terenie 1MW/U. Dla terenu o symbolu 

1MW/U ustalono w planie wysokość zabudowy do 40 m, gdy zapisy studium dopuszczają jedynie 12-15 m. Dla 

terenów o symbolu 1U i 2U ustalono w planie maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy o wartości 

przekraczającej dopuszczoną w studium intensywność 2,0. 

W dniu 24 lutego 2022 r. Rada Miasta Opola podjęła uchwałę nr LI/967/22, w której postanowiono 

wnieść do Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego w Opolu skargę na rozstrzygnięcie nadzorcze Wojewody 

Opolskiego powierzając wykonane uchwały Prezydentowi Miasta Opola. Sprawa prowadzona pod sygn. akt II 

SA/Op 111/22 przez Wojewódzki Sąd Administracyjny w Opolu zakończyła się wydaniem orzeczenia w dniu 24 

maja 2022 r. oddalającym skargę. Wobec powyższego orzeczenia wniesiono skargę kasacyjną od wyroku 

Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego w Opolu do Naczelnego Sądu Administracyjnego. Skarga ta została 

w dniu 14 grudnia 2022 r. oddalona, wobec czego rozstrzygnięcie nadzorcze stało się prawomocne, a tereny 

1MW/U, 1U, 2U zostały pozbawione ustaleń planistycznych.  

Zapisy artykułu 28 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

stanowią, iż istotne naruszenie zasad sporządzania planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporządzania, 

a także naruszenie właściwości organów w tym zakresie, powodują nieważność uchwały rady gminy w całości lub 

części. Jeżeli zaś rozstrzygnięcie nadzorcze wojewody, stwierdzające nieważność uchwały w sprawie planu 

miejscowego, stanie się prawomocne z powodu oddalenia skargi przez sąd, czynności, o których mowa w 17 

ustawy, ponawia się w zakresie niezbędnym do doprowadzenia do zgodności projektu planu z przepisami 

prawnymi. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „ulica Budowlanych I” w Opolu wymaga zatem 

doprowadzenia do zgodności z przepisami prawa w części unieważnionej przez rozstrzygnięcie nadzorcze. 

2. Sposób realizacji wymogów zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego „ulica Budowlanych I” w Opolu przyjęty uchwałą nr XLIX/927/21 Rady 

Miasta Opola z dnia 29 grudnia 2021 r. i opublikowany w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego 

z 2021 r. w poz. 3562. wymaga doprowadzenia do zgodności z przepisami prawa w części unieważnionej przez 

rozstrzygnięcie nadzorcze tj. dotyczącej jedynie terenów 1MW/U, 1U, 2U. Skorygowane ustalenia dla 

wymienionych terenów należy uzupełnić na rysunku planu oraz w części tekstowej.  



W związku z powyższym przygotowany projekt uchwały tzw. naprawczej zawiera ustalenia wyłącznie 

dla terenów 1MW/U, 1U, 2U uwzględniające korektę – obniżenie wysokości zabudowy w odniesieniu do terenu 

1MW/U i korektę – obniżenie intensywności zabudowy w odniesieniu do terenów 1U i 2U.  

Przygotowany projekt uchwały nie zmienia założeń uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego „ulica Budowlanych I” w Opolu. Nie wymaga zatem ponownego sporządzenia prognozy 

oddziaływania na środowisko, ani prognozy skutków finansowych. W zakresie ponowionych czynności 

wynikających z art. 17 wymagane jest ponowne zaopiniowanie skorygowanych ustaleń z Miejską Komisją 

Urbanistyczno-Architektoniczną oraz uzgodnienie zapisów z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków 

w zakresie kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu. 

Projekt uchwały podlega również wyłożeniu do publicznego wglądu.  

3. Objaśnienia i skutki przyjęcia uchwały 

Przyjęcie przez Radę Miasta Opola projektu uchwały nie wywoła innych skutków niż dotychczas 

procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „ulica Budowlanych I” w Opolu. Nie będzie 

innych skutków środowiskowych, ani dodatkowych skutków finansowych wynikających z realizacji zadań 

własnych. Plan doprowadzony zostanie do zgodności z przepisami prawa, a zatem dokończona będzie procedura 

planistyczna.  


