UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,ulica

Budowlanych I” w Opolu

w zakresie wynikajacym z rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Opolskiego z dnia 4 lutego 2022 r.
nr IN.1.743.4.2022.KM (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022 r. poz. 469) stwierdzajacym niewaznos$¢ uchwaly
nr XL1X/927/21 Rady Miasta Opola z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,ulica Budowlanych I” w Opolu (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2021 r.
poz. 3562)

1. Stan faktyczny

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,ulica Budowlanych I” w Opolu zostal przyjety
uchwata nr XLI1X/927/21 Rady Miasta Opola z dnia 29 grudnia 2021 r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego z 2021 r. w poz. 3562. Przedmiotowy dokument zostal w czesci uchylony
rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Opolskiego zdnia 4 lutego 2022r. nrIN.1.743.4.2022.KM
opublikowanym w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego z dnia 21 lutego 2022 r. poz. 469.
W rozstrzygnigciu Wojewoda Opolski stwierdzit niewazno§é w/w uchwaty w zakresie terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMW/U, 1U, 2U oraz odpowiadajacych im ustalen w tresci uchwaty, tj. §5 ust. 1 (karta
terenu nr 001), §5 ust. 4 (karta terenu nr 004), §5 ust. 5 (karta terenu nr 005).

Wojewoda Opolski uznal, iz naruszono art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktorym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. Ustalone zasady i wskazniki zagospodarowania terenow IMW/U, 1U, 2U sg wedtug organu
nadzorczego sprzeczne z postanowieniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Opola przyjetego uchwatg nr LXVI1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r., w odniesieniu do maksymalnej intensywnosci
zabudowy na terenie 1U i 2U oraz maksymalnej wysokosci zabudowy na terenie IMW/U. Dla terenu o symbolu
1MW/U ustalono w planie wysokos$¢ zabudowy do 40 m, gdy zapisy studium dopuszczajg jedynie 12-15 m. Dla
terenow 0 symbolu 1U i 2U ustalono w planie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy o wartosci
przekraczajacej dopuszczong w studium intensywnosc¢ 2,0.

W dniu 24 lutego 2022 r. Rada Miasta Opola podjeta uchwate nr L1/967/22, w ktorej postanowiono
wnies¢ do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu skarge na rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody
Opolskiego powierzajac wykonane uchwaty Prezydentowi Miasta Opola. Sprawa prowadzona pod sygn. akt Il
SA/Op 111/22 przez Wojewoddzki Sad Administracyjny w Opolu zakonczyla si¢ wydaniem orzeczenia w dniu 24
maja 2022 r. oddalajagcym skarge. Wobec powyzszego orzeczenia wniesiono skarge kasacyjng od wyroku
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu do Naczelnego Sadu Administracyjnego. Skarga ta zostata
w dniu 14 grudnia 2022 r. oddalona, wobec czego rozstrzygniecie nadzorcze stato si¢ prawomocne, a tereny
IMW/U, 1U, 2U zostaty pozbawione ustalen planistycznych.

Zapisy artykutu 28 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowig, iz istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania,
a takze naruszenie wlasciwos$ci organow w tym zakresie, powoduja niewazno$¢ uchwaty rady gminy w catosci lub
czesci. Jezeli za$ rozstrzygnigecie nadzorcze wojewody, stwierdzajace niewazno$¢ uchwaly w sprawie planu
miejscowego, stanie si¢ prawomocne z powodu oddalenia skargi przez sad, czynnosci, o ktérych mowa w 17
ustawy, ponawia si¢ w zakresie niezbednym do doprowadzenia do zgodno$ci projektu planu z przepisami
prawnymi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,ulica Budowlanych I’ w Opolu wymaga zatem
doprowadzenia do zgodno$ci z przepisami prawa w czg$Sci uniewaznionej przez rozstrzygniecie nadzorcze.

2. Sposéb realizacji wymogéw zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,ulica Budowlanych I” w Opolu przyjety uchwatg nr XLIX/927/21 Rady
Miasta Opola z dnia 29 grudnia 2021 r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego
22021 r. w poz. 3562. wymaga doprowadzenia do zgodnoSci z przepisami prawa w czg¢$ci uniewaznionej przez
rozstrzygnigcie nadzorcze tj. dotyczacej jedynie terenow IMW/U, 1U, 2U. Skorygowane ustalenia dla
wymienionych terenow nalezy uzupetni¢ na rysunku planu oraz w cz¢$ci tekstowe;.



W zwiazku z powyzszym przygotowany projekt uchwaly tzw. naprawczej zawiera ustalenia wylacznie
dla terenow IMW/U, 1U, 2U uwzgledniajace korekte — obnizenie wysokoséci zabudowy w odniesieniu do terenu
1MWI/U i korekt¢ — obnizenie intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do terenow 1U i 2U.

Przygotowany projekt uchwaly nie zmienia zalozen uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,ulica Budowlanych I” w Opolu. Nie wymaga zatem ponownego sporzadzenia prognozy
oddzialywania na $rodowisko, ani prognozy skutkéw finansowych. W zakresie ponowionych czynnosci
wynikajacych z art. 17 wymagane jest ponowne zaopiniowanie skorygowanych ustalen z Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczng oraz uzgodnienie zapiséw z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Projekt uchwaty podlega réwniez wytozeniu do publicznego wgladu.

3. Objasnienia i skutki przyjecia uchwaly

Przyjgcie przez Rade Miasta Opola projektu uchwaty nie wywota innych skutkow niz dotychczas
procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.ulica Budowlanych I” w Opolu. Nie bedzie
innych skutkéw $rodowiskowych, ani dodatkowych skutkow finansowych wynikajacych z realizacji zadan
wiasnych. Plan doprowadzony zostanie do zgodno$ci z przepisami prawa, a zatem dokoniczona bedzie procedura
planistyczna.



