UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Goslawice V”’ w Opolu
w zakresie wynikajacym z rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Opolskiego
nr IN.1.743.83.2021.AB z dnia 3 grudnia 2021 r.

1. Stan faktyczny

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 r. poz. 293), polegajace
na ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada
Miasta Opola podjeta uchwate nr XLVI/865/17 z dnia 6 lipca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V> w Opolu.

Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Gostawice V” w Opolu uzasadnione bylo przede wszystkim konieczno$cia wprowadzenia
odpowiednich zapiséw regulujacych sposob zagospodarowania terendw, poprzez m.in. okreslenie
wskaznikow urbanistycznych. Za zasadne uznano takze umozliwienie rozwoju miasta wg potrzeb
spotecznosci lokalnej. Obszar opracowania planu miejscowego przylega do granic administracyjnych
miasta, jest wiec jedng ze stref wjazdowych, ktora tym bardziej wymaga atrakcyjnego
i uporzadkowanego zagospodarowania. Stuszne bylo rowniez dostosowanie i doprecyzowanie ustalen
obowigzujacego planu (znajdujacego si¢ czeSciowo w granicach projektu planu) do aktualnych
wymagan prawnych. Wg. Oceny aktualnosci studium uwwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola
z 2017 r. dokument ten w znacznej mierze stracit na aktualno$ci. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Gostawice V’ w Opolu zostal przyjety uchwatg nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola
Z dnia 28 pazdziernika 2021 r., wobec ktorego rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Opolskiego
nr IN.1.743.83.2021.AB z dnia 3 grudnia 2021 r. stwierdzono w cz¢sci niewaznos$¢ uchwaty w zakresie
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN oraz odpowiadajacych
im ustalen w tresci uchwaty §5 ust. 1, §5 ust. 2, §5 ust. 3, §5 ust. 4.

Niniejszy projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gostawice V”’ w Opolu opracowywany jest na podstawie art. 28 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z rozstrzygnieciem
nadzorczym Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.83.2021.AB z dnia 3 grudnia 2021 r. i stanowi
ponowienie niezbednych czynnosci w zakresie niezbednym do doprowadzenia projektu planu
do zgodnosci z przepisami prawnymi.

Obszar objety uchwata nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Goslawice V’ w Opolu
zajmuje powierzchni¢ okoto 68,6 ha. Struktura wlasnosSci jest jednorodna. Sktadaja si¢ na nig przede
wszystkim grunty osob fizycznych. Jedynie niewielki stopien zajmujg grunty gminne, grunty kosciotow
i zwigzkow wyznaniowych oraz grunty Skarbu Panstwa, w tym Agencji Nieruchomosci Rolnych.
Obszar w granicach opracowania planu zlokalizowany jest w polnocnej czgsci Opola, w obrebie
Gostawic. Przylega bezposrednio do granic administracyjnych miasta oraz sasiaduje z gming Turawa.
Teren jest w wigkszosci powierzchni nie zainwestowany. Na jego zagospodarowanie sktadaja si¢ grunty
rolne, w tym grunty orne (glownie klas Illa, I1Ib, IVa, V), 1aki oraz rowy melioracyjne. W potudniowe;j
oraz zachodniej czgSci granic planu zlokalizowanych jest kilka nieruchomo$ci z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng. Przy ul. Zaptocie znajduja si¢ siedziba spotdzielni mleczarskiej oraz inne



dziatalno$ci ustugowe. Przez poinocng cze$¢ obszaru przebiegajg drogi krajowe nr 46 oraz nr 94,
stanowiace jednoczes$nie fragment obwodnicy poéinocnej Opola. Obstuge komunikacyjng obszaru
zapewniajg przede wszystkim drogi transportu rolnego, ul. Zaptocie oraz ul. Lanowa.

Obszar objety niniejszym projektem uchwaty, w zakresie wynikajagcym z rozstrzygnigcia
Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.83.2021.AB z dnia 3 grudnia 2021 r., obejmuje wylacznie tereny
1IMN, 2MN, 3MN i 4MN o tacznej powierzchni okoto 5,5 ha. Na struktur¢ wiasnosci sktadaja sie
W przewazajacej wigkszosSci grunty osob fizycznych. Niewielki udziatl stanowig grunty bedace
wlasnoscig koSciota oraz gminy. Obszar wskazany wyzej stanowig grunty zabudowane budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz grunty uzytkowane rolniczo. Obstuga komunikacyjna zapewniona
jest poprzez istniejace ulice Zaptocie i Lanowa oraz wyznaczone tereny drog publicznych w uchwale
nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V”’ w Opolu.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Opola sporzadzit miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Gostawice V7 w Opolu przyjety uchwata nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z dnia 28 pazdziernika
2021r.,, do ktorego wydane =zostalo rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Opolskiego
nr IN.1.743.83.2021.AB z dnia 3 grudnia 2021 r. stwierdzajace niewazno$¢ w zakresie ustalen tresci
i rysunku ww. uchwaty dla terenow 1MN, 2MN, 3MN i 4MN.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Opola ponowil czynno$ci w zakresie niezbednym do doprowadzenia
do zgodnosci planu z przepisami prawnymi. Sporzadzit projekt uchwaty zawierajacy czgs¢ tekstowa
i graficzng wraz z niniejszym uzasadnieniem. Zatacznikami do projektu uchwaty sg:

— rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V”
wOpolu w zakresie wynikajacym z  rozstrzygniecia  Wojewody  Opolskiego
nr IN.1.743.83.2021.AB z dnia 3 grudnia 2021 r. w skali 1:2000 (skala przyje¢ta ze wzgledu
na duzg powierzchni¢ opracowania uchwaty nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z dnia
28 pazdziernika 2021 r. oraz konieczno$¢ uzupelienia ustalen ww. uchwaly niniejszym
rysunkiem), ktory stanowi integralng czgs¢ uchwaty, jest jej zatacznikiem nr 1,

— rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V> w Opolu, stanowigce zalacznik nr 2,

— dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 3.

Tekst oraz rysunek planu zawieraja obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy z art. 15 ust. 2
ustawy odnoszacy si¢ m.in. do przeznaczenia terenu, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, zasad ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu,
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury, zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci. Z uwagi na brak
przestanek nie ustalono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspodlczesnej, granic i sposobdéw zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Uchwata nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V”’ w Opolu stanowi akt
prawa miejscowego. Zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego w dniu



4 listopada 2021 r. pod pozycja nr 2795. Jest dokumentem obowigzujacym z wytaczeniem ustalen dla
terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN uchylonych przez rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Opolskiego
nrN.1.743.83.2021.AB z dnia 3 grudnia 2021 r. W zakresie wynikajacym z rozstrzygnigcia nadzorczego
procedura opracowania projektu planu nie zostata zakonczona.

Niniejszy projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gostawice V”” w Opolu opracowywany jest na podstawie art. 28 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z rozstrzygni¢ciem
nadzorczym Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.83.2021.AB z dnia 3 grudnia 2021 r. i stanowi
ponowienie niezbgdnych czynnosci w zakresie niezbednym do doprowadzenia projektu planu
do zgodno$ci z przepisami prawnymi. We wskazanym rozstrzygnieciu nadzorczym stwierdzono
niewaznos$¢ uchwaty nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V’ w Opolu w zakresie
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN oraz odpowiadajacych
im ustalen w tresci uchwatly §5 ust. 1, §5 ust. 2, §5 ust. 3, §5 ust. 4. Za sprzeczne z postanowieniami
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Opola przyjetego uchwala
nr LXVI1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r., uznano ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy
na wszystkich wyzej wymienionych terenach na wartos¢ 0,9.

Niniejszy projekt uchwaty zmienia w stosunku do uniewaznionego w czgsci planu miejscowego
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy z 0,9 na 0,5. Dla terenu 4MN wprowadzono ponadto zapis ,,dla
istniejacej zabudowy niespelniajacej ustalen, o ktorych mowa w tiret pierwsze, dopuszcza sig
maksymalng intensywno$¢ zabudowy do 0,9,”. Powyzsze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Opola.

3. Sposob realizacji wymogow zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V> w Opolu, przyjety uchwatg
nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z dnia 28 pazdziernika 2021 r. jak i niniejszy projekt uchwaty zostaty
opracowane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zapisy plaprt uwzgledniaja wymogi art. 1 ustawy, ktore odnosza si¢ do zasad
ksztattowania polityki przestrzennej, przeznaczania terendw na okreslone cele oraz ustalania zasad
zagospodarowania i zabudowy przyjmujac tad przestrzenny i zréwnowazony rozwoj za podstawe tych
dziatan.

Obowigzki okreSlone w ust. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen szczegdlowych,
dopasowanych do poszczegolnych terenéw. Ustep 2 ustawy koresponduje z art. 15, stad okreslajac
przeznaczenie terenOw spetnia si¢ obowiagzki dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnos$ci, potrzeb interesu publicznego czy tez potrzeb w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej.

Tekst oraz rysunek planu zawierajg obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy z art. 15 ust. 2
odnoszacy si¢ m.in. do przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego, zasad zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad obstugi
komunikacyjnej, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury, zasad i warunkoéw
scalania 1 podzialu nieruchomosci. Przedmiotowy projekt planu w czgsci obejmujacej granice
obowigzujacego wezesniej planu miejscowego kontynuuje gtowne jego zalozenia projektowe. Dotycza



one przeznaczenia terenow zlokalizowanych wzdluz ul. Lanowej na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Dostgpnos¢ komunikacyjna zapewniona bedzie poprzez istniejace i projektowane drogi
publiczne.

W granicach opracowania projektu planu miejscowego nie wystepuja tereny podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych tj. tereny gornicze, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych oraz tereny, w granicach ktorych istniejacym zagrozeniem dla mieszkancéw moze by¢
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi. Zagrozeniem zdrowia mieszkancow moze by¢ hatas.
W zwigzku z tym dla terenéw mieszkaniowych 1MN, 2MN, 3MN, 4MN okre$lono dopuszczalny
poziom hatasu tj. dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”. Tereny przeznaczone pod
zabudowe majg wprowadzone ustalenia dotyczace wskaznikow wykorzystania terendw tj. powierzchnia
zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy oraz wskazniki miejsc
postojowych.

Skala rysunku planu 1:2000 do uchwaly nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z dnia
28 pazdziernika 2021 r. zostata przyjeta z uwagi na sporzadzanie planu obejmujacego obszar o znacznej
powierzchni wynoszacej okoto 68 ha, zgodnie z § 6 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Niniejszy projekt uchwaly obejmuje fragment powyzszego opracowania wynikajacy
z zakresu rozstrzygnigcia nadzorczego, tj. tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i odpowiednio w stosunku
do pierwotnego opracowania rysunek przygotowany zostat w skali 1:2000.

Niniejsza uchwata okresla stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optaty, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 10% — na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rysunek planu stanowi integralng czes¢ uchwaty, poniewaz w zapisach wystepuja odwotania
do rysunku, np. okreslajgc przebieg obowigzujacych lub nieprzekraczalnych linii zabudowy. Celem
ulatwienia postugiwania si¢ rysunkiem planu umieszczono wymiarowanie oraz inne 0Oznaczenia
informacyjne, niebedace ustaleniami projektu planu miejscowego.

Ilekro¢ w uchwale uzyto zapisu ,nie ustala si¢” nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek
do wprowadzenia nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen.

Niniejszy projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gostawice V” w Opolu, ktorego zakres wynika z rozstrzygniecia nadzorczego
Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.83.2021.AB z dnia 3 grudnia 2021 r., realizuje wymogi zawarte
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Zgodno$¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotyczacych aktualnosci zagospodarowania
przestrzennego gminy i innymi dokumentami

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola przeprowadzana jest
systematycznie, zgodnie z zapisami ustawy, co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta
Opola. Ostatnio opracowany dokument byt przyjety Uchwata nr XXXVI1/737/17 Rady Miasta Opola
Z dnia 26 stycznia 2017 r. tuz po zmianie granic administracyjnych miasta. W dokumencie tym
wskazano, ze obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wiejskiej
w Opolu (XXV/368/00 Rady Miasta Opola z dnia 25 maja 2000 r.) nie uwzglednia m.in. obowigzkowego
zakresu planu miejscowego okreslonego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (zostal uchwalony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym). Forma zapisu planu nie jest roéwniez dostosowana do
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu planu miejscowego zagospodarowania



przestrzennego oraz do zasad techniki prawodawczej, co z kolei wplywa na niejednoznaczng
interpretacj¢ jego zapisow.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Opola (uchwata nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.), teren objety projektem planu potozony jest
w granicach jednostki urbanistycznej nr 20 — Gostawice. Gtownymi kierunkami przeksztatcen sg strefa
mieszkaniowa (20.1.M) oraz strefa ustugowa (20.2.U). Rozwiazania przyjete w projekcie planu
miejscowego nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Opola.

Niniejszy projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gostawice V” w Opolu sporzadzony zostal na podstawie art. 28 ust. 2 ustawy
w zwigzku z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.83.2021.AB z dnia
3 grudnia 2021 r. Rozwigzania przyj¢te w niniejszym projekcie uchwaty nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Opola (wypetniaja zakazy, nakazy oraz
uwzglednia postulaty zawarte w studium).

5. Przewidywane skutki przyrodnicze, spoleczne, gospodarcze, finansowe i prawne

W procedurze sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(przyjetego uchwata nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V” w Opolu)
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko zgodnie z zapisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 2018 r., poz. 2081 z pozn.
zm.). Do projektu planu sporzadzono prognozg oddziatywania na §rodowisko. Projekt planu jest zgodny
z ideg ochrony $rodowiska i zaproponowane w nim rozwigzania, maja na celu zmniejszenie presji
srodowiskowej. Projekt planu powstawal analizujgc jednocze$nie potencjalne zagrozenia dla
srodowisko, dzieki czemu zidentyfikowane oddziatywania mogly by¢ eliminowane na etapie tworzenia
projektu. Skutki wprowadzenia w zycie ustalen planu moga by¢ réznorodne w zaleznosci od rodzaju
inwestycji, jakie powstang oraz sposobu ich realizacji, w tym stosowanych rozwigzan technicznych
i technologicznych, ktére nie sg znane na etapie sporzadzenia planu. Ucigzliwe niekorzystne
oddziatywania moga by¢ w cze$ci rekompensowane przez oddziatywania korzystne. Oceniono,
ze realizacja niektorych ustalen planu moze mie¢ korzystny wptyw na srodowisko przyrodnicze tzn.,
ze sposob zagospodarowania terenéw zgodnie z projektem planu moze mie¢ bardziej korzystny wplyw
na srodowisko, w przypadku przeznaczenia na tereny zieleni urzadzonej. Oddziatywanie korzystne moze
mie¢ charakter widocznych zmian w $rodowisku. Realizacja innych ustalen planu nie zmieni stanu
srodowiska przyrodniczego, czyli sposob zagospodarowania terenow zgodnie z projektowanym planem
moze mie¢ podobny wptyw na $rodowisko jak dotychczasowe zagospodarowanie — tereny rolnicze,
tereny wod powierzchniowych, czgsciowo komunikacje (istniejacg lub do poszerzenia, a w niektoérych
przypadkach projektowang), tereny infrastruktury technicznej. Z kolei realizacja ustalen planu moze
mie¢ niekorzystny wptyw na stan §rodowiska przyrodniczego, czyli sposob zagospodarowania terenéw
zgodnie z projektowanym planem moze mie¢ mniej korzystny wptyw na srodowisko, niz dotychczasowe
zagospodarowanie. Dotyczy to terenow zabudowy uslugowej i mieszkaniowej oraz nowych terenéw pod
infrastruktur¢ komunikacyjng (w zaleznosci od kategorii drogi).

Celem przedmiotowego projektu planu jest uporzagdkowanie przestrzeni, ustalenie funkcji terenu
na podstawie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania, dostosowanie do obecnych
przepisow, w tym takze zachowanie potrzeb ochrony srodowiska. Dla ograniczenia ucigzliwos$ci



zaproponowano rozwigzania chronigce S$rodowisko przyrodnicze oraz zdrowie ludzi m.in.
wprowadzenie drobnych formy zieleni np. szpalery drzew, krzewy, rozwigzanie gospodarki $cickowe;j
i odpadowej, stosowanie najlepszych technik oraz rozwigzan technologicznych w przemysle i ustugach,
najkorzystniejszych dla srodowiska itp.

Opracowanie niniejszego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Gostawice V” w Opolu w zwigzku z rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Opolskiego
nr IN.1.743.83.2021.AB z dnia 3 grudnia 2021 r. nie powoduje konieczno$ci wprowadzenia zmian
W opracowanej prognozie odzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gostawice V> w Opolu. Niniejsza prognoza uwzglgdnia wplyw ustalen terenow 1MN,
2MN, 3MN, 4MN na Srodowisko.

Plan miejscowy przyjety uchwata nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z dnia 28 pazdziernika
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V”’
w Opolu bedzie rodzit skutki finansowe, zarowno te, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz takie,
ktére do nich nie nalezg. Do zadan wlasnych gminy beda nalezaly w szczegdlnosci wydatki zwigzane
z wykupem gruntow inwestycyjnych, realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej —
o$wietlenia, budowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego. Teren opracowania jest czgSciowo
wyposazony w infrastruktur¢ techniczng i komunikacyjng. Rozbudowa infrastruktury technicznej
to prognozowany koszt ok. 4,35 min zt. Wystepujacy tu uktad droég zapewnia obstuge komunikacyjna,
przy czym wymaga on rozbudowy, a catkowity prognozowany koszt budowy oszacowano na taczng
kwote blisko 42,13 min zt (realizacja docelowego uktadu komunikacyjnego wymaga zarezerwowania
srodkow finansowych ok. 39,91 min zt, wykonanie o$wietlenia ok. 2,22 min zt). Laczna szacunkowa
kwota wydatkéw na infrastruktur¢ techniczng oraz uktad drogowy wyniesie zatem ok. 46,48 min zt.
Skutki finansowe zwigzane sa takze z docelowym przejeciem przez gming gruntdOw przeznaczonych
w planie na cele publiczne o powierzchni ok. 2615 a (ok. 38,1% powierzchni obszaru objetego planem).
Analizujac skutki uchwalenia planu nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie tereny moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Opracowanie niniejszego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Gostawice V” w Opolu w zwiazku z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Opolskiego
nr IN.1.743.83.2021.AB z dnia 3 grudnia 2021 r. nie powoduje koniecznosci zmiany opracowanej
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Gostawice V” w Opolu. Skutki finansowe zostaty przeanalizowane w przeprowadzonej juz procedurze
opracowania planu (przyjetego uchwala nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z dnia 28 pazdziernika
2021 r.). Wskazuje sie, iz niniejsza uchwata nie generuje skutkow finansowych wynikajacych z zadan
wilasnych.

6. Zrodla finansowania

Przyjecie planu nie jest tozsame z natychmiastowg realizaCja wszystkich jego ustalen,
a realizacja poszczeg6élnych inwestycji wymaga odpowiednich przygotowan. Cz¢$¢ inwestycji, ktore
stanowig zadania wlasne gminy wigze si¢ z zarezerwowaniem $rodkow finansowych w budzecie miasta.
W planie nie okreéla si¢ jednak ani terminu realizacji jego ustalen, ani nie sporzadza harmonogramu
wydatkoéw, zatem realizacja moze by¢ odsunigta w czasie.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Opola obecnie nie ma zarezerwowanych srodkow
na realizacje ustalen planu pierwotnej uchwaly nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z dnia
28 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Gostawice V” w Opolu, ale w momencie podjecia decyzji o ich realizacji wydziaty i jednostki



merytorycznie odpowiedzialne powinny zarezerwowaé srodki finansowe. Srodki na realizacje tych
zadan mogg pochodzi¢ z budzetu miasta (rowniez poprzez wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi
m.in. w ramach dotacji, pozyczek, kredytoéw oraz innych srodkow zewnetrznych), z udzialu inwestorow
i wlascicieli nieruchomosci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym oraz z realizacji partnerstwa publiczno-prywatnego.

W przypadku catkowitej realizacji ustalen planu, przedmiotowa uchwala w potaczeniu
Z realizacja ustalen uchwaly nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Goslawice V”’ w Opolu
moze w przysztosci angazowac Srodki finansowe w zakresie m.in. budowy infrastruktury technicznej
wtym budowy uktadu komunikacyjnego. W rzeczywisto$ci ustalenia planu nie sa realizowane
kompleksowo, lecz stopniowo, etapami. Realizacja niektorych ustalen moze by¢ odsunigta w czasie
Z uwagi na brak mozliwos$ci pozyskania §rodkéw finansowych.

7. Wyniki przeprowadzonych badan i konsultacji oraz informacja o opiniach i uzgodnieniach

Projekt planu miejscowego (przyjety uchwata nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z dnia
28 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Gostawice V”” w Opolu) opracowywany zostat zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 17 ustawy.
Jego procedur¢ mozna bylto $ledzi¢ na biezaco, zapoznajgc si¢ z dokumentami zarowno w siedzibie
Urzgdu Miasta Opola, jak i poprzez Biuletyn Informacji Publicznej. Wnioski do projektu planu sktadano
od 31 lipca 2017 r. do 25 sierpnia 2017 r. Wniesiono ogétem 27 pism. Wnioski zostaly rozpatrzone
Zarzadzeniem nr OR-1.0050.811.2019 Prezydenta Miasta Opola z dnia 20 grudnia 2019 r. w sprawie
rozpatrzenia wnioskoOw wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Oostawice V” w Opolu. Opiniowanie i uzgadnianie projektu planu miejscowego rozpoczeto
we wrzesniu 2020 r. Projekt planu miejscowego (przyjety uchwala nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola
z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Goslawice V”’ w Opolu) zostat dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu. Pierwsze
wylozenie projektu planu do publicznego wgladu miato miejsce w dniach od 7 maja 2021 r. do 27 maja
2021 r., uwagi mozna byto sktada¢ do 10 czerwca 2021 r. Do projektu planu miejscowego wptyneto
19 uwag. Uwagi zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem nr OR.1.0050.358.2021 Prezydenta Miasta Opola
z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V” w Opolu. Drugie wylozenie projektu planu
do publicznego wgladu miato miejsce w dniach od 31 sierpnia 2021 r. do 22 wrzesnia 2021 r., uwagi
mozna byto sktada¢ do 7 pazdziernika 2021 r. Do projektu planu miejscowego wptynety 4 uwagi. Uwagi
zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem nr OR.1.0050.565.2021 Prezydenta Miasta Opola z dnia
14 pazdziernika 2021 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Goslawice V” w Opolu. Uwagi zostaty rozstrzygnigte zaréwno
przez Prezydenta Miasta Opola zarzadzeniami w sprawie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a nastepnie przez Rade Miasta Opola
— Rozstrzygnigciem Rady Miasta Opola w sprawie Sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice V” w Opolu stanowigcego zatgcznik
nr 4 douchwaty nr XLV/875/21 Rady Miasta Opola z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gostawice V’ w Opolu.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w  zwigzku z  rozstrzygni¢cciem nadzorczym  Wojewody  Opolskiego



nr IN.1.743.83.2021.AB z dnia 3 grudnia 2021 r. ponawia si¢ czynnosci, o ktorych mowa w art. 17
ww. ustawy w zakresie niezbednym do doprowadzenia do zgodnosci projektu planu z przepisami
prawnymi — odpowiednio do zakresu rozstrzygniecia w odniesieniu do terenow 1MN, 2MN, 3MN,
4MN.

8. Objasnienia

Ustalajac przeznaczenia poszczegélnych terendw oraz sposoby ich zagospodarowania
przeanalizowano doktadnie wszelkie uwarunkowania i mozliwosci wazac przede wszystkim interes
publiczny z interesami witascicieli i uzytkownikow wieczystych poszczegdlnych dziatek znajdujacych
si¢ w obszarze opracowania planu. Poszczegdlne rozwigzania mogg w niektorych przypadkach
ingerowa¢ w prawo witasnosci, ale sg one zgodne z przepisami powszechnie obowigzujacego prawa.
Ingerencja taka byla niezbedna do realizacji celéw publicznych, proporcjonalnie i adekwatnie
do ptynacych z nich korzysci.



