UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscoweg o planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie szpitala przy Alei Wincent  ego Witosa w Opolu

1. Stan faktyczny

Do zakresu dziatania gminy nalezg sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym,
a zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty jest zadaniem wilasnym gminy. Zgodnie
z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, poz.
1005, poz. 1079) wsréd zadan wlasnych gminy wymienia sie m.in. sprawy tadu
przestrzennego. tad przestrzenny zdefiniowany jest w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846),
zwanej dalej ustawg o planowaniu, stanowigc podstawe dziatan w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Realizujagc obowigzki przydzielone jednostkom
samorzadu terytorialnego, polegajgce na ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu
sposobdéw ich zagospodarowania izabudowy, Rada Miasta Opola podjeta uchwate
nr XLVII/949/17 z dnia 28 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie szpitala przy Alei
Wincentego Witosa w Opolu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie szpitala przy
Alei Wincentego Witosa w Opolu obejmuje obszar, na ktérym nie ma obowigzujgcego planu.
Za bezposrednig przyczyne podjecia uchwaty inicjujgcej uzna¢ zatem nalezy potrzebe
opracowania dokumentu na terenie, Kktéry nie posiada dotgd ustalonych zasad
zagospodarowania terenu. Gidwnym zadaniem projektu planu bedzie ustalenie przeznaczen
poszczegdélnych terendéw oraz wprowadzenie na hich okreslonych zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie szpitala przy
Alei Wincentego Witosa w Opolu obejmuje obszar o powierzchni okoto 25 ha, potozony
w poétnocno-wschodniej czesci Opola, w obrebie Kolonia Gostawicka. Jego granice definiuja:
od potnocy — ul. Wygonowa, od wschodu — ul. Gérna, od potudnia — nieruchomosci
Zlokalizowane na potnoc od ul. Sosnowej, od zachodu — Aleja Wincentego Witosa. Jest to
teren zurbanizowany. Ponad 75 % obszaru objetego opracowaniem przeznaczone jest na
ustugi opieki zdrowotnej (dziatalnos¢ Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego). Poza
obiektami szpitalnymi, w ktérych swiadczona jest opieka stacjonarna i ambulatoryjna,
na terenie tym zlokalizowane sg m.in. lgdowisko dla helikopterow oraz obiekty i infrastruktura
towarzyszgca w ramach ustug zdrowia. W granicach przedmiotowego terenu ustugowego,
w jego potnocnej czesci, znajduje sie zabudowa zamieszkania zbiorowego- tzw. hotele
pracownicze szpitala. Wzdtuz ulic: Wygonowej i GOrnej wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — wolnostojagca, jak rowniez szeregowa, pozostajgca obecnie w fazie
realizacji. Obstuge komunikacyjng terenu zapewniajg drogi publiczne oraz wewnetrzne.

Strukture wlasnosci obszaru opracowania tworzg gtéwnie grunty pahnstwowych oséb
prawnych — grunty Uniwersytetu Opolskiego pozostajgce w uzytkowaniu Publicznego
Samodzielnego Zaktadu Opieki Zdrowotnej - USK w Opolu. Mniejszg powierzchnie zajmujg
grunty oso6b fizycznych, grunty Gminy Opole, Skarbu Panstwa oraz Wojewddztwa
Opolskiego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu Prezydent Miasta Opola sporzgdzit
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie szpitala przy Alei
Wincentego Witosa w Opolu, zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng wraz z niniejszym
uzasadnieniem. Zatgcznikami do projektu uchwaty sa:

- projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
szpitala przy Alei Wincentego Witosa w Opolu, w skali 1:1000, ktory stanowi integralng
czes$¢ uchwaly, jest jej zalgcznikiem nr 1,



- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigcy zatgcznik nr 2,

- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatgcznik nr
3,

- dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

Tekst oraz rysunek projektu planu zawierajg obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy
z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu, odnoszacy sie m.in. do: przeznaczenia terenow, zasad
ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu, zasad ochrony
Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej, zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Ze wzgledu na brak przestanek nie ustalono granic i sposobéw zagospodarowania
terendéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych tj. terenéw gorniczych,
jak rowniez obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ani krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. Nie ma tu rowniez obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzig. Z uwagi
na brak przestanek, m.in. brak obiektéw zabytkowych w granicach opracowania, nie ustalono
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne).

Biorgc pod uwage, iz integralng czescig uchwaly jest rysunek planu, w ustaleniach
szczegOtowych wystepujg odniesienia do rysunku w zakresie lokalizacji linii zabudowy oraz
usytuowania poszczegoélnych elementoéw zagospodarowania. Doktadne okreslenie lokalizaciji
poszczegodlnych elementéw jest mozliwe, poniewaz projekt planu opracowano w skali
1:1000, a poza tym dodatkowo wprowadzono wymiarowanie, ktére ma na celu uczytelnienie
ustalen projektu planu.

2. Réznice pomi edzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Na obszarze objetym granicami opracowania brak jest obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zatem realizacja inwestycji nastepuje w oparciu
0 decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Uwzgledniajgc zaréwno istniejgce zagospodarowanie, jak i aktualne potrzeby miasta
ijego mieszkancéw, w projekcie miejscowego planu wprowadzono nastepujgce
przeznaczenia terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej,

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny zieleni urzadzonej,

- tereny drog publicznych,

- tereny dr6g wewnetrznych.

Pomiedzy terenem szpitala i sgsiednimi obszarami wprowadzono pasy zieleni izolacyjnej
m.in. dla lepszej ochrony akustycznej obiektow szpitalnych.

W zwigzku z istniejgcym Igdowiskiem dla $miglowcow, na rysunku planu
przedstawiono takze jak ksztaltujg sie wysokosci podejscia i wznoszenia helikopterow
ratowniczych. Wysokosci te, wraz z zamieszczong osig lgdowania i startu, wyznaczajg
obszar ograniczonego lokalizowania obiektéw, w ktorym obowigzujg ograniczenia wysokosci
obiektéw naturalnych i sztucznych zgodnie z przepisami odrebnymi (Rozporzadzenie
Ministra Zdrowia z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie szpitalnego oddziatlu ratunkowego
Dz. U. z 2021, poz. 2048 z p6zn. zm. ).

W projekcie planu uwzgledniono aktualne przepisy prawa i cze$¢ wnioskow
whniesionych w trakcie opracowywania dokumentu.



3. Sposab realizacji wymogéw zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie szpitala przy
Alei Wincentego Witosa w Opolu zostat opracowany na podstawie ww. ustawy o planowaniu.
Zapisy projektu planu uwzgledniajg wymogi art. 1 tejze ustawy, ktére odnoszg sie do zasad
ksztaltowania polityki przestrzennej, przeznaczania terendw na okreslone cele oraz ustalania
zasad zagospodarowania i zabudowy, przyjmujgc fad przestrzenny i zrGwnowazony rozwoj
za podstawe tych dziatan. Obowigzki okreslone w ust. 2 realizuje sie poprzez szereg ustalen
szczegOtowych dopasowanych do poszczegllnych terendw. Artykut 1 ustep 2 ustawy
koresponduje z art. 15, stgd okreslajac przeznaczenie terendw spetnia sie obowigzki
dotyczgce ksztattowania tadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni, prawa
wiasnosci, potrzeb interesu publicznego czy tez potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej.

Tekst oraz rysunek projektu planu zawierajg obowigzkowy zakres ustalen wynikajgcy
z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu. Doda¢ nalezy, iz przedmiotowy projekt w znacznej
mierze uwzglednia istniejgce przeznaczenia terenu, zasady ochrony srodowiska, jak rowniez
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola. Nie
wystepuja tu obiekty bgdz tereny podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,
tj. obiekty zabytkowe, jak rowniez obszary zagrazajgce bezpieczehstwu ludzi i mienia
w postaci terenéw gorniczych, obszaréw zagrozonych powodzig czy osuwaniem sie mas
ziemnych. Istniejagcym zagrozeniem dla zdrowia mieszkancow moze by¢ natomiast hafas.
W zwigzku ztym okreslono dopuszczalny poziom halasu dla: ,terenbw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej’, ,terendw mieszkaniowo-ustugowych”, terenéw szpitali
w miastach”, ,terendw rekreacyjno-wypoczynkowych”, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Poza tym, w celu zminimalizowania ucigzliwosci hatasowych na terenie szpitala, zwigzanych
Z sgsiedztwem drog publicznych, wyznaczono osiggajgce do kilkunastu metréw szerokosci —
pasy zieleni izolacyjnej.

Teren opracowania jest zurbanizowany, wyposazony w infrastrukture techniczng,
a zapisy planu umozliwiajg rozwoéj zabudowy i infrastruktury technicznej.

Wszystkie tereny przeznaczone w projekcie pod zabudowe majg wprowadzone ustalenia
dotyczgce wskaznikbw wykorzystania terendéw tj. powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy oraz wskaznikbw miejsc postojowych. Ww.
wskaznikéw nie ustala sie na terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej
symbolem 8MN (dzialki objete tym przeznaczeniem posiadajg niewielkie powierzchnie
i stanowig uzupetnienie zabudowanych nieruchomosci sasiednich zlokalizowanych poza
granicami opracowania projektu planu obstugiwanych komunikacyjnie istniejgca drogg
publiczng — ul. Sosnowa), terenie zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem 1ZP oraz
terenach drég publicznych i wewnetrznych, poniewaz nie przewiduje sie na nich zabudowy.
Na terenach tych nie wprowadzono réwniez zasad scalen i podziatdbw nieruchomosci
(szerokosci frontow dziatek, powierzchni, czy tez usytuowania granic w stosunku do pasa
drogowego), poniewaz brak jest przestanek do stanowienia ustaleh dla ww. teren6éw w tym
zakresie. Dodatkowo, tereny zieleni urzgdzonej oraz drég publicznych stanowig tereny
ogOllnodostepne, o cechach przestrzeni publicznej. Tereny te nie powinny by¢ przedmiotem
obrotu. Nadmieni¢ nalezy, iz teren oznaczony w projekcie planu symbolem 1KDZ stanowi
fragment poszerzenia planowanej do rozbudowy drogi — Alei Wincentego Witosa. Stad tez w
uchwale nie ustalano dla niego minimalnej szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych.

W projekcie uchwaly przyjeto stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optaty,
o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu w wysokosci: 10% - na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 15% - na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terenach zabudowy ustugowej, jak rOéwniez na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenach zabudowy ustugowej. Na pozostatych terenach
stawke procentowg ustalono w wysokosci 0%, poniewaz sg to tereny zieleni urzgdzonej oraz
drég publicznych i wewnetrznych, na ktérych nie bedzie wystepowat wzrost wartosci
nieruchomosci lub docelowo powinny sta¢ sie wtasnoscig gminy. Stawke w wysokosci 0%



ustanowiono réwniez na terenie zabudowy ustugowej — terenie szpitala. Jest to zasadne,
gdyz plan na tym terenie nie wprowadza zmian powodujgcych wzrost wartosci
nieruchomosci.

Rysunek planu zostat sporzadzony w skali 1:1 000, zgodnie z 8§ 6 ust. 1 ustawy
o planowaniu. Stanowi ponadto integralng czes¢ uchwaly, poniewaz w zapisach wystepujg
czesto odwotania do rysunku, w postaci np.: linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

llekro¢ w uchwale uzyto zapisu ,nie ustala sie” nalezy przez to rozumieé brak
przestanek do wprowadzenia nakazéw, zakazdw, dopuszczen i ograniczen.

4. Zgodno $¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotycz agcych aktualno $ci
zagospodarowania przestrzennego gminy i innymi doku mentami

Ocena aktualnosci  studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Opola przeprowadzana jest systematycznie, zgodnie z zapisami ustawy o0 planowaniu, co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta Opola. Ostatnio opracowany dokument
byt przyjety Uchwatg nr XXXVII/737/17 Rady Miasta Opola z dnia 26 stycznia 2017 r. tuz
po zmianie granic administracyjnych miasta. Dokument ten wskazuje na potrzebe
opracowania planéw miejscowych przede wszystkim na terenach, ktére takich dokumentéw
nie posiadaja.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Opola
przyjetego uchwatg nr LXV1/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r., teren objety
projektem planu polozony jest w granicach jednostki urbanistycznej nr 22 — Kolonia
Gostawicka. Do gtownych kierunkéw przeksztalcen obszaru zawartego w granicach
opracowania projektu planu naleza: strefa mieszkaniowa 22.1.M. oraz strefa ustugowa
22.2.U.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego nie naruszajg ustaleh Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglednia
postulaty zawarte w studium.

5. Przewidywane skutki spoteczne, gospodarcze, fina  nsowe i prawne

W procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, poz. 1260, poz. 1261, poz. 1783, poz. 1846).

Strategiczna ocena oddziatywania na sSrodowisko wykazata brak znaczacych
negatywnych oddziatywan na Srodowisko. W prognozie stwierdzono, iz realizacja ustalen
projektu planu moze wywota¢ zaréwno oddziatywania korzystne, neutralne, jak rowniez
niekorzystne — te zas moga by¢ czesciowo rekompensowane. Realizacja ustalen planu moze
mie¢ korzystny wpltyw na srodowisko przyrodnicze w przypadku przeznaczenia terenu pod
Zielen urzadzong, jak réwniez wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenie ustugowym.
Prognozuje sie, iz realizacja ustalen planu nie zmieni stanu srodowiska przyrodniczego, czyli
sposbéb zagospodarowania terendw zgodnie z projektowanym planem moze mie¢ podobny
wplyw na srodowisko jak dotychczasowe zagospodarowanie — w przypadku nastepujgcych
przeznaczen: terenéw zabudowy mieszkaniowej, terendw zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, terendw ustugowych czy terendw istniejgcej infrastruktury technicznej
i drogowej. Przedmiotowe przeznaczenia sg realizowane na terenach, ktére czesciowo
petnig juz funkcje zgodnie z przeznaczeniem. Mogg réwniez zdarzy¢ sie oddziatywania
o charakterze niekorzystnym, w przypadku realizacji nowoprojektowanych terenéw pod
infrastrukture komunikacyjng (czes¢ terendw KDD, czes¢ terendw KDW). Oceniono



jednakze, ze niniejsze oddzialywanie niekorzystne nie spowoduje widocznych zmian
w $rodowisku.

Celem przedmiotowego projektu planu jest uporzadkowanie przestrzeni, ustalenie
funkcji terenu na podstawie dotychczasowego uzytkowania | zagospodarowania,
dostosowanie do obecnych przepisbw, w tym takze zachowanie potrzeb ochrony
Srodowiska. Dla ograniczenia ucigzliwosci zaproponowano rozwigzania chronigce
Srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie ludzi m.in. poprzez wprowadzenie drobnych form
Zieleni w postaci zieleni urzadzonej czy izolacyjnej, jak réwniez rozwigzan gospodarki
sciekowej iodpadowej. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu
ustugowego o symbolu 1U (teren szpitala) wprowadzono zakaz rozbudowy instalacii
termicznego unieszkodliwiania odpadéw medycznych i weterynaryjnych, w wyniku ktorych
zwiekszona zostanie zdolnos¢ przetwarzania odpadow.

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy o planowaniu do projektu planu sporzadza sie
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przewiduje sie, ze uchwalenie niniejszego planu bedzie rodzi¢ skutki
finansowe, m.in. te, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy. Wsréd nich bedg wydatki
zZwigzane z wykupem gruntéw przeznaczonych na cele publiczne, realizacjg terenéw zieleni
urzagdzonej czy realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — oswietlenia,
budowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego.

Ustalenia projektu planu miejscowego z chwilg wejscia w zycie stajg sie powszechnie
obowigzujgce na jego obszarze. Plan staje sie podstawg do wydawania decyzji
administracyjnych (w tym pozwolen na budowe). Analizujgc skutki uchwalenia planu nalezy
podkreslic, ze zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu wszystkie tereny moga byc¢
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem.

6. Zrodta finansowania

Przyjecie planu nie jest tozsame z natychmiastowg realizacjg wszystkich jego
ustalen, a przeprowadzenie zgodnie z nimi poszczegdlnych inwestycji wymaga
odpowiednich przygotowan, w tym zarezerwowania $rodkéw finansowych w budzecie
miasta. Realizacja ustalen planu bedzie nastepowata stopniowo, wedtug biezgcych potrzeb i
mozliwosci finansowych miasta. W planie nie okresla sie terminu realizacji jego ustalen ani
nie sporzadza harmonogramu wydatkow.

W przypadku catkowitej realizacji ustalen planu, przedmiotowa uchwata moze
w przysztosci angazowaé srodki finansowe. Nalezy przy tym podkresli¢, iz analizy finansowe
opracowywane ha potrzeby planu zawierajg prognozowane koszty catosciowego
przeprowadzenia niemalze wszystkich inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy. W rzeczywistosci ustalenia planu nie sg realizowane
kompleksowo, lecz stopniowo, etapami. Realizacja niektérych ustalen moze by¢ odsunieta
w czasie z uwagi na brak mozliwosci pozyskania srodkow finansowych.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Opola obecnie nie ma zarezerwowanych
srodkéw na realizacje ustaleh planu, ale w momencie podjecia decyzji o ich realizacji
wydzialy i jednostki merytorycznie odpowiedzialne powinny zarezerwowaé srodki finansowe.
Srodki na realizacje ww. zadan mogg pochodzi¢ z budzetu miasta (réwniez poprzez
wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi m.in. w ramach dotacji, pozyczek, kredytow oraz
innych $rodkéw zewnetrznych), z udzialu inwestorow i wihascicieli nieruchomosci
w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym oraz
realizacji partnerstwa publiczno-prywatnego.

7. Wyniki przeprowadzonych bada A i konsultacji oraz informacja o opiniach
i uzgodnieniach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany jest
zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 17 ustawy o planowaniu. Na kazdym etapie
sporzadzania dokumentu zapewniono jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.



Procedure mozna s$ledzi¢ na biezgco, zapoznajgc sie z dokumentami zaréwno w siedzibie
Urzedu Miasta Opola, jak i poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;j.

Whioski do planu mozna byto sktada¢ od 23 pazdziernika 2017 r. do 13 listopada
2017 r. Etap opiniowania projektu planu miejscowego rozpoczat sie w sierpniu 2022 r.
Projekt przekazano do opiniowania i uzgadniania do odpowiednich organow i instytuciji.
Opinie i uzgodnienia byly pozytywne.

W dniu 15 wrzes$nia 2022 r., w przedmiocie projektu planu w rejonie szpitala przy Alei
Wincentego Witosa w Opolu odbylo sie posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Podczas posiedzenia przekazano komisji niezbedne informacje
i wyjasnienia.

W piSmie z dnia 15 wrzesnia 2022 r., Miejska Komisja Urbanistyczno -
Architektoniczna zaopiniowata projekt jednogtosnie pozytywnie.

Po przeanalizowaniu wskazan czionkéw komisji przekazanych w trakcie posiedzenia,
dokonano modyfikacji ustalen planu w postaci rozszerzenia zakresu ustug na terenach
1IMN/U, 2MN/U. W projekcie planu nie dokonano natomiast zmiany granic planu w celu
objecia catej strefy podejscia do lgdowania i startu helikopteréw ratowniczych, pozostajgc
w granicach obszaru objetego przystgpieniem do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie wyznaczano ponadto granic lokalizacji odnawialnych
zrodet energii o mocy powyzej 500 kW, gdyz granice te okreslone sg liniami
rozgraniczajgcymi terenu 1U, na ktérym to dopuszcza sie tego typu instalacje i urzadzenia.
Nie uznano réwniez za konieczne wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w zwigzku
z dopuszczeniem OZE.

Wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu zostato ustalone w dniach od 21
pazdziernika 2022 r. do 10 listopada 2022 r., a ostateczny termin na wnoszenie uwag
ustalono na 25 listopada 2022 r.

8. Objasnienia.

Ustalajgc przeznaczenia poszczeg6lnych terenéw oraz sposoby ich zagospodarowania
przeanalizowano doktadnie wszelkie uwarunkowania i mozliwosci, wazgc przede wszystkim
interes publiczny z interesami wtascicieli i uzytkownikéw wieczystych poszczegodlnych dziatek
znajdujgcych sie w obszarze opracowania planu. Poszczegdlne rozwigzania mogg
w niektorych przypadkach ingerowa¢ w prawo wiasnosci, ale sg one zgodne z przepisami
powszechnie obowigzujgcego prawa. Ingerencja taka byla niezbedna do realizacji celow
publicznych, proporcjonalnie i adekwatnie do ptyngcych z nich korzysci.



