PROJEKT
ETAP: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 28.02.2023 R. —21.03.2023 R.

UCHWALA NR
RADY MIASTA OPOLA
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Wschodniej | w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz w zwiazku
z Uchwata nr LVI1/1077/22 Rady Miasta Opola z dnia 7 lipca 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulicy Wschodniej |
w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulicy Wschodniej |
w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola, uchwalonego przez Rade
Miasta Opola uchwata nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralng cze$cia uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3,
4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:
1) przepisow ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwalg i zawierajacych
objasnienia uzytych terminow i pojec;
2) przepisow szczegdtowych, zawartych w kartach terendw, odnoszacych sie do poszczegdlnych
terendw wyznaczonych na obszarze objgtym granicami planu.
4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwalg dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okres$la zatacznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu—nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen przepisow szczegotowych dla
poszczegblnych terenéw wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu, ujgtych w formie
tabeli;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;
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6) zabudowie —nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotgczone
trwale z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, posiadajace
fundamenty i dach;

7) przeznaczeniu terenu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia lub
grupy tych kategorii, ktére dominuja na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu i na
poszczegblnych dziatkach budowlanych;

8) przeznaczeniu terenu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
moze uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 7 jednoczesnie w granicach
terenu i na poszczegdlnych dziatkach budowlanych, w sposob okreslony w przepisach
szczegotowych;

9) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej;

10) procencie powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego pionowego wymiaru
zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych, kalenicy, gornej
krawedzi §ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania maszynowni dzwigoéw i innych
pomieszczen technicznych, jesli sg cofnicte minimum 5 m od elewacji zewngetrznej), od naturalnej
rzednej terenu, znajdujacej si¢ pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze przekraczaé
dopuszczalnej wysoko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg cze$¢é terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeéci zabudowy;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do
12°;

14) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponad 12°;

15) zakazie lokalizacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby budynkow na
danym terenie;

16) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub dwa rzedy drzew;

17) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, w tym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa 1 miejsca postojowe dla rowerow;

18) obiektach o szczegolnych ograniczeniach —nalezy przez to rozumie¢ obiekty niespelniajace
wymagan tadu przestrzennego, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych przepisy szczegotowe
niniejszej uchwaty przewiduja szczego6lne ograniczenia w uzytkowaniu.

2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) teren ushlug — nalezy rozumie¢ jako grunty zabudowane i zurbanizowane kwalifikowane jako
tereny zabudowane, na ktorych dopuszcza si¢ czg$é, jeden lub zespdt budynkdw niemieszkalnych,
z wylaczeniem budynkéw przemystowych 1 magazynowych oraz ustug handlu
wielkopowierzchniowego, o okreslonej w przepisach szczegdtowych klasyfikacji zgodnej z Polska
Klasyfikacja Obiektow Budowlanych, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obsluga,

2) teren produkcji przemyslowej, skladow i magazynéw — nalezy rozumieé¢ jako grunty
zabudowane i zurbanizowane kwalifikowane jako tereny przemyslowe, na ktorych dopuszcza si¢
cze$¢, jeden lub zespot budynkow przemystowych i magazynowych wskazanych w Polskiej
Klasyfikacji Obiektow Budowlanych wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obshuga.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujagcymi ustaleniami sa:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty o szczegdlnych ograniczeniach;

6) odlegtos$¢ zgodnie z przepisami odrebnymi od granicy obszaru kolejowego oraz od osi skrajnego
toru.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terendw do planu:

1. Karta terenu nr 001:

1) symbol i nr terenu: 1U,

2) powierzchnia terenu: 176,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

- teren ustug: budynki hoteli, budynki biurowe, budynki
handlowo-ustugowe, ogdlnodostgpne obiekty kulturalne,
budynki muzedéw i bibliotek, budynki szkét i instytucji
badawczych, budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej,
z zastrzezeniem tiret od drugie do czwarte,

- zklasy budynkéw handlowo-ustugowych wytacza sie stacje
a) podstawowe: paliw,

-w klasie ogolnodostepnych obiektow kulturalnych
dopuszcza si¢ jedynie domy kultury, wielozadaniowe sale
wykorzystywane gtownie do celow rozrywkowych,

-w klasie budynkow szkoét 1 instytucji badawczych
dopuszcza si¢ jedynie budynki szkot wyzszych i placowki
badawcze oraz laboratoria badawcze,

- tereny zieleni urzadzone;,
b) uzupehiajace: - kogeneracja produkcji energii,
- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 40%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 4,

- wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

- dla istniejacej przed wejsciem w zycie planu zabudowy
niespetniajgcej ustalen, o ktorych mowa w tiret pierwsze
i drugie, dopuszcza si¢ liczb¢ kondygnacji nadziemnych do 9
oraz wysokos¢ zabudowy do 35 m,

c) parametry zabudowy:

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;,

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: | nie ustala sie,
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b) obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,

C) obszary  osuwania

ziemnych:

si¢ mas

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Ztte’f;i'ze:e'a kompozyeyjno- | o kos¢ budowli do 9 m,
b) ustalenia  dla  tymczasowych

obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojgce budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizaciji,

d) zielen:

minimum 30% powierzchni dzialki,

e) nadziemne
technicznych:

czgSci  urzadzen

- przystonigcie ich ostong lub zielenia,
- wysoko$¢ do 5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.) dla samochodow:

postojowych

- minimum 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych budynkow
hoteli lub 15m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych
samodzielnych restauracji i barow,

-minimum 20 m.p. na 1000 m*> powierzchni uzytkowej
budynkoéw biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy lub
15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych lub 18 m.p. na
1000 m* powierzchni uzytkowej budynkéw handlowo-
ustugowych,

-minimum 25 m.p. na 100 miejsc
w ogolnodostepnych obiektach kulturalnych,
- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
W budynkach muzedéw i bibliotek,

- minimum 20 m.p. na 100 oséb lub 7 m.p. na 1 oddziat (izbg
lekcyjna) lub 25 m.p. na 100 zatrudnionych w budynkach
szkot i instytucji badawczych,

-minimum 15 m.p. na 1000 m®> powierzchni uzytkowej
budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa
powyzej wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

uzytkowych

b) wskaznik miejsc
(m.p.) dla rowerow:

postojowych

-minimum 20 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych,

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,

- dla wskaznikow miejsc postojowych, o ktérych mowa
powyzej wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

c) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zagl¢bionych
pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDZ;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wode: |

Z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
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- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego

d) odprowadzenie SClekO“.’ uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
bytowych, komunalnych i e .
) - zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
przemystowych: - : .
powierzchniowych i gruntowych,
- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych,
e) odprowadzenie wod opadowych: | -do  systemu  rozdzielczej kanalizacji  deszczowej

powiazanego z istniejacym ukladem kanalizacji deszczowe;j
lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezb¢dnej rozbudowie,

z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukturg, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta,

- dopuszcza sie, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy
powyzej 500 kW,

z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza sig, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii, w tym o mocy
powyzej 500 kW,

h) zaopatrzenie w energi¢
elektryczna:

z istniejagcych i1 planowanych elementow infrastruktury

i) zapewnienie telekomunikaciji: telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 25 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 20 g,

C) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na
terenie 1KDZ od 70° do 110°,

d) dopuszcza sie podzial na dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. od a do ¢
w przypadku podziatu majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami
badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 20 a,

b) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomo$ciami badz wydzielenie dziatki
dla urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty o szczegblnych ograniczeniach,

d) w odlegtosci zgodnie z przepisami odrgbnymi od granicy obszaru kolejowego oraz od osi
skrajnego toru obowiazuja przepisy odrebne.

2. Karta terenu nr 002:

1) symbol i nr terenu: 1U-P;

2) powierzchnia terenu: 2582,3 a;

3) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe:

- teren produkcji przemystowe;j,

- teren sktadow i magazynow,
-teren ustug: budynki biurowe,
ustugowe;

budynki handlowo-

b) uzupehiajace:

- teren produkcji enerqgii,
- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy o

raz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 2,4,
- procent zabudowy maksimum 60%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych do 4,
- wysokos¢ zabudowy do 20 m,

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kultu
dobr kultury wspélczesnej:

rowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sie,

C) obszary  osuwania

ziemnych:

si¢  mas

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania la

du przestrzennego:

) ustalenia kompozyeyjno- | o« kosé budowli do 30 m,
estetyczne:
b) ustalenia dla  tymczasowych

obiektow ustugowych:

nie ustala sie,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

nie ustala sie,

d) zielen:

minimum 20% powierzchni dziatki,

e) nadziemne
technicznych:

czeSci  urzadzen

- przystoniecie ich ostong lub zielenia,
- wysokos¢ do 7 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.) dla samochodow:

postojowych

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach
produkcyjnych, bazach, sktadach i magazynach,

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy lub
15m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych lub 18 m.p. na
1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw handlowo-
ustugowych,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa
powyzej wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) wskaznik miejsc
(m.p.) dla rowerow:

postojowych

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,
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-minimum 20 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowe;
budynkow ustugowych,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa
powyzej wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

c) realizacja miejsc postojowych:

- od terenu 1KDZ,

d) dostepnos¢ komunikacyjna: - od ulicy Wschodniej:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejgcego

d) odprowadzenie SClekOW uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,
bytowych, komunalnych i - .
- zakaz odprowadzania S$ciekow do gruntu oraz wod
przemystowych: . . .
powierzchniowych i gruntowych,
- zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych,
e) odprowadzenie wod opadowych: | -do  systemu  rozdzielczej kanalizacji  deszczowej

powigzanego z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej
lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta,

- dopuszcza si¢, z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy
powyzej 500 kW,

-z istniejagcych 1 planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza sie, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy
powyzej 500 kW,

h) zaopatrzenie w energi¢
elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury

i) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyjnej.

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 40 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 30 g,

C) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanegO na
terenie 1KDZ lub ulicy Wschodniej od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podzial na dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. od a do ¢
w przypadku podziatu majacego na celu regulacje granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomo$ciami
badz wydzielenie dzialki dla urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%:;
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14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 30 a,

b) dopuszcza sie podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a w przypadku podziatu
majgcego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki
dla urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) dla istniejacej przed wejsciem w zycie zabudowy, wykraczajacej w czesci lub w catosci poza
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ jedynie jej przebudowe, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty o szczegdlnych ograniczeniach,

e) w odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi od granicy obszaru kolejowego oraz od osi skrajnego
toru obowiazuja przepisy odrgbne.

3. Karta terenu nr 003:

1) symbol i nr terenu: 2U-P;

2) powierzchnia terenu: 1121,6 a;

3) przeznaczenie terenu:

- teren produkcji przemystowej,

- teren sktadow i magazynow,

-teren ustug: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe,

a) podstawowe:

- teren produkcji energii,

b) uzupetniajace: - uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 2,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 50%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 4,

) parametry zabudowy. - wysokos¢ zabudowy do 20 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéow kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia | . )

) Yy gomneg g nie ustala sie,
powodzia:
C) obsza osuwania  si mas | . .

) ry ¢ nie ustala sie,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | . .
4 ! Wy nie ustala sig,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- . .
estetyczne: wysoko$¢ budowli do 30 m,

b) ustalenia  dla  tymczasowych

obiektéw ustugowych: nie ustala sie,

¢) wolnostojgce budynki gospodarcze

. . nie ustala sie,
i garazowe:
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d) zielen:

minimum 20% powierzchni dziatki,

e) nadziemne
technicznych:

czgsci

urzadzen

- przystoniecie ich ostona lub zielenia,
- wysoko$¢ do 7 m;,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.) dla samochodow:

postojowych

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach
produkcyjnych, bazach, sktadach i magazynach,

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy lub
15m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych lub 18 m.p. na
1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw handlowo-
ustugowych,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktéorych mowa
powyzej wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) wskaznik miejsc
(m.p.) dla rowerow:

postojowych

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,

-minimum 20 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow ustugowych,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa
powyzej wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

c) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie
bytowych, komunalnych
przemystowych:

sciekOw

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powigzanego z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej
lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbgdnej rozbudowie,

0) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture, ogrzewanie obiektéw z niskoemisyjnych
lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta,

- dopuszcza sie, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii, w tym o mocy
powyzej 500 kW,

h) zaopatrzenie w energi¢
elektryczna:

-z istniejagcych 1 planowanych elementéw
elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy

powyzej 500 kW,

systemu

i) zapewnienie telekomunikaciji:

z istniejagcych 1 planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,
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J) gospodarka odpadami: | zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 40 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 30 g,

C) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanegO na
terenie 1KDD od 85° do 95°,

d) dopuszcza sie podziat na dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. od a do ¢
w przypadku podziatu majacego na celu regulacj¢ granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami
badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury techniczne;j;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 30 a,

b) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a w przypadku podziatu
majgcego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki
dla urzadzen infrastruktury techniczne;,

) w odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi od granicy obszaru kolejowego oraz od osi skrajnego
toru obowiazuja przepisy odrgbne.

4. Karta terenu nr 004:

1) symbol i nr terenu: 3U-P;

2) powierzchnia terenu: 850,7 a,;

3) przeznaczenie terenu:

- teren produkcji przemystowe;,

- teren sktadow i magazynow,

-teren ustug: budynki biurowe, budynki handlowo-
ustugowe,

a) podstawowe:

- teren produkcji energii,

b) uzupetniajace: - uzbrojenie terenu;

4) zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 2,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 50%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 4,

) parametry zabudowy: - wysoko$¢ zabudowy do 20 m,

d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia | . .

) Y goineg & nie ustala sig,
powodzia:
C) obszary  osuwania si¢ mas | . .

’ g nie ustala sig,
ziemnych:
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d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania la

du przestrzennego:

Zt‘éf;i';:e'a kompozyeyjno- | skosé budowli do 30 m,
b) ustalenia dla  tymczasowych

obiektow ustugowych:

nie ustala sie,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

nie ustala sie,

d) zielen:

minimum 20% powierzchni dziatki,

e) nadziemne
technicznych:

czesci urzadzen

- przystonigcie ich ostona lub zielenia,
- wysoko$¢ do 7 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc
(m.p.) dla samochodow:

postojowych

- minimum 10 m.p. na 100 stanowisk pracy w obiektach
produkcyjnych, bazach, sktadach i magazynach,

-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow biurowych,

- minimum 25 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy lub
15m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych lub 18 m.p. na
1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw handlowo-
ustugowych,

- dla wskaznikdw miejsc postojowych, o ktorych mowa
powyzej wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

b) wskaznik miejsc
(m.p.) dla rowerow:

postojowych

- minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,

-minimum 20 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow ustugowych,

- dla wskaznikéw miejsc postojowych, o ktorych mowa
powyzej wyznacza si¢ nie mniej niz 1 m.p.,

c) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zaglebionych
pod ziemia,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

d) dostepnos¢ komunikacyjna:

- od terenu 2KDZ,
- od terenu 1KDD,

- od ulicy Wschodniej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie

Z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow si

eci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezb¢dnej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-
rozsaczajacych,

-do systemu rozdzielczej kanalizacji  deszczowej
powigzanego z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowe;j
lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbgdnej rozbudowie,
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- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukturg, ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta,

- dopuszcza sie, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy
powyzej 500 kW,

-z istniejagcych 1 planowanych elementow systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy
powyzej 500 kW,

h) zaopatrzenie w energi¢
elektryczng:

z istniejagcych i planowanych elementéw infrastruktury

i) zapewnienie telekomunikacji: telekomunikacyjnej.

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 25 g,

C) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanegO ha
terenie 2KDZ lub 1KDD od 85° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. od a do ¢
w przypadku podzialu majgcego na celu regulacj¢ granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami
badz wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%;

14) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 25 a,

b) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a w przypadku podziatu
majgcego na celu regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki
dla urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) w odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi od granicy obszaru kolejowego oraz od osi skrajnego
toru obowigzuja przepisy odrgbne.

5. Karta terenu nr 005:

1) symbol i nr terenu: 1KDZ;

2) powierzchnia terenu: 64,6 a,

3) przeznaczenie terenu:

teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi

a) podstawowe: Zhiorczej,

- drogi rowerowe,

b) uzupetniajace: - uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: | nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sig,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;
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7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegodlnego zagrozenia | . .

) iy goineg & nie ustala sie,
powodzig:
C) obsza osuwania  si mas | . .

? ry ¢ nie ustala sie,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | . )
Y ! Wy nie ustala sie,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno- | . .
estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia  dla  tymczasowych

obiektow ustugowych: zakaz lokalizacj,

c) wolnostojace budynki gospodarcze

. ) zakaz lokalizacji,
1 garazowe:

- obowigzek realizacji spdjnej kompozycji rozmieszczenia
d) zielen: zieleni,
- lokalizacja minimum jednostronnego szpaleru drzew,

e) nadziemne  czeSci  urzadzen

technicznych: przystoniecie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc  postojowych nie usta NG

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: wyznaczenie $ciezki rowerowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow

bytowych, komunalnych i | nie ustala sie,

przemystowych:
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej

e) odprowadzenie wod opadowych: | powigzany z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej
I wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energig z istniejacych i planowanych elementéw systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz odbudowy obiektow oznaczonych na rysunku
planu jako obiekty o szczeg6lnych ograniczeniach,

C) obszar przestrzeni publicznej,

d) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 25 m zgodnie z rysunkiem planu,

e) w odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi od granicy obszaru kolejowego oraz od osi skrajnego
toru obowiazuja przepisy odrgbne.

6. Karta terenu nr 006:

1) symbol i nr terenu: 2KDZ;

2) powierzchnia terenu: 25,3 a;

3) przeznaczenie terenu:

teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi

a) podstawowe: Zbiorczej,

- drogi rowerowe,

b) uzupetniajace: - uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia | . .

) Y goineg & nie ustala sie,
powodzig:
C) obsza osuwania  si mas | . .

) ry ¢ nie ustala sie,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okre$lone

w audycie krajobrazowym oraz w | . .
Y J Wy nie ustala sie,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenlg kompozycyjno- nie ustala sie,
estetyczne:

b) ustalenia dla  tymczasowych

obiektow ustlugowych: zakaz lokalizacj,

c) wolnostojace budynki gospodarcze

. ) zakaz lokalizaciji,
1 garazowe:

- obowigzek realizacji spojnej kompozycji rozmieszczenia
d) zielen: zieleni,
- lokalizacja minimum jednostronnego szpaleru drzew,

e) nadziemne  czeSci  urzadzen

technicznych: przystonigcie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc  postojowych
(m.p.):

nie ustala sie,
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b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,

c) dostepnos¢ komunikacyjna: wyznaczenie $ciezki rowerowe;j;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekoéw

bytowych, komunalnych i | nie ustala sig,

przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
e) odprowadzenie wod opadowych: | powigzany z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej
i wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu
elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obszar przestrzeni publicznej,

c) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 25 m zgodnie z rysunkiem planu,

d) w odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi od granicy obszaru kolejowego oraz od osi
skrajnego toru obowiazuja przepisy odrebne.

7. Karta terenu nr 007:

1) symbol i nr terenu: 1KDD;

2) powierzchnia terenu: 182,3 a;

3) przeznaczenie terenu:

teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi

a) podstawowe: dojazdowej,

- drogi rowerowe,

b) uzupetniajace: - uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,
b) linie zabudowy: nie ustala sig,
c) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspoélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: | nie ustala sie,
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b) obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,

C) obszary  osuwania

ziemnych:

si¢ mas

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala si¢;

8) zasady ochrony i ksztaltowania la

du przestrzennego:

a) ustalenlz_;l kompozycyjno- nie ustala sie,
estetyczne:
b) ustalenia  dla  tymczasowych

obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojgce budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizaciji,

d) zielen:

obowigzek realizacji spdjnej kompozycji rozmieszczenia
zieleni,

e) nadziemne
technicznych:

czeSci  urzadzen

przystoniecie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc

(m.p.):

postojowych

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

wyznaczenie $ciezki rowerowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

nie ustala sie,

e) odprowadzenie wod opadowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzany z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej
i wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢

z istniejacych 1 planowanych elementow systemu

elektryczna: elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obszar przestrzeni publicznej,

C) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych minimum zgodnie z rysunkiem planu,
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d) w odleglo$ci zgodnie z przepisami odr¢bnymi od granicy obszaru kolejowego oraz od osi
skrajnego toru obowiazuja przepisy odrebne.

8. Karta terenu nr 008:

1) symbol i nr terenu: 1KKK;

2) powierzchnia terenu: 13,0 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji kolei,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy do 0,1,
- procent zabudowy maksimum 10%,

a) wskazniki wykorzystania terenu: . S L . .
- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie wymaga

sig,
b) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) parametry zabudowy: wysokos¢ zabudowy do 15 m,
d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia | . .

) Y gomeg g nie ustala sie,
powodzig:
C) obsza osuwania  si mas | . )

? ry ¢ nie ustala sie,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone

w audycie krajobrazowym oraz w | . .
Y ) Wy nie ustala sie,

planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
) usmlem? R wysoko$¢ budowli do 65 m,
estetyczne:

b) ustalenia  dla  tymczasowych o
obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,
F:) WOl'IlOStO] ace budynki gospodarcze nie ustala sic,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,

e) nadziemne  czeSci  urzadzen

technicznych: wysokos¢ do 65 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc  postojowych nie ustala sic,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sig,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu 1KDZ poprzez teren 1U;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wode: | z sieci wodociaggowej, po niezbednej rozbudowie,
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d) odprowadzenie sciekoéw
bytowych, komunalnych i | nie ustala sie,
przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
e) odprowadzenie wod opadowych: | powigzany z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowej
i wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejagcych 1 planowanych elementéw systemu
elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

tereny zamknigte, zgodnie z rysunkiem planu.

9. Karta terenu nr 009:

1) symbol i nr terenu: 2KKK;

2) powierzchnia terenu: 277,0 &,

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji kolei,
b) uzupehiajace: uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos$¢ zabudowy do 0,1,
- procent zabudowy maksimum 10%,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - 4l . . .
- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie wymaga

sie,
b) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) parametry zabudowy: wysoko$¢ zabudowy do 15 m,
d) dachy: dowolne;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspoélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegOlnego zagrozenia | . )

) Yy gomneg g nie ustala sie,
powodzia:
C) obsza osuwania  si mas | . .

) ry ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;
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8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-

) wysoko$¢ budowli do 65 m,
estetyczne:

b) ustalenia dla  tymczasowych

obiektow ustugowych: zakaz lokalizacj,

c) wolnostojace budynki gospodarcze

. ) zakaz lokalizacji,
1 garazowe:

d) zielen: nie ustala sig,

e) nadziemne  czeSci  urzadzen

technicznych: wysokos¢ do 65 m,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc  postojowych

(m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

- od terenu 1KDD,

c) dostgpnos¢ komunikacyjna: - od ulicy Wschodniej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie sciekow

bytowych, komunalnych i | nie ustala sie,

przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
e) odprowadzenie wod opadowych: | powigzany z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej
i wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektryczna: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikaciji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

tereny zamknigte, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.
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