PROJEKT — etap wyfozenia do publicznego wglgdu
lipiec 2025 r.

UCHWALANR .../ .../ ...
RADY MIASTA OPOLA
zdnia ... oo r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Vd”
w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680) w
zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824, z 2025r. poz.527), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) oraz w zwigzku z
uchwatg Nr LXXV1/1319/23 Rady Miasta Opola z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Vd” w Opolu, Rada
Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Vd” w Opolu,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola, uchwalonego przez Rade
Miasta Opola uchwatg Nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.
2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie W sprawie sposobu realizacji 1 zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:
1) przepisow ogolnych okre$lajacych zakres spraw regulowanych uchwala i zawierajacych
objasnienia uzytych terminéw i pojec;
2) przepiséw szczegdtowych, zawartych w kartach terenéw, odnoszacych si¢ do poszczegolnych
terenéw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwata dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okre$la zatacznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu —nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen przepisow szczegélowych dla

poszczegblnych terenow wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie
tabeli;



PROJEKT — etap wyfozenia do publicznego wglgdu
lipiec 2025 r.

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia lub grupe
tych Klas, ktore dominuja na danym terenie, jednocze$nie w granicach terenu i na poszczegolnych
dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
moze uzupehnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie w granicach terenu i na
poszczegdlnych dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ograniczajaca czgs$¢ terenu,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, wiat oraz obiektow
budowlanych niepotgczonych trwale z gruntem, wydzielonych z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych, posiadajgcych fundamenty i dach;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz
zewngtrznej $ciany (przegrody) nadziemnej czeSci budynku, z dopuszczeniem mozliwosci
miejscowego cofniecia czesci zabudowy za wskazang linig, pod warunkiem, ze glebokos¢
cofnigcia nie moze przekroczy¢ 2 m, a powierzchnia cofnigcia nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni §ciany elewacji,

b) lini¢, ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie wiat oraz obiektow
budowlanych niepolaczonych trwale z gruntem, wydzielonych z przestrzeni za pomoca
przegrod budowlanych, posiadajacych fundamenty i dach;

10) zabudowie pierzejowej —nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie nowych obiektow
z zachowaniem ciggu elewacji frontowych wzdhuz ulic lub terendw przestrzeni publicznej, w tym
umieszczania §cian bocznych obiektu bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

11) sezonowym ogrodku kawiarnianym —nalezy przez to rozumie¢ markizy, parasole itp.
(niebedace tymczasowymi obiektami budowlanymi), stanowiace przedtuzenie sal konsumpcyjnych
lokali gastronomicznych;

12) podcieniu — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w budynku ogolnodostepne przejscie piesze;

13) zakazie lokalizacji budynkéw —nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby
budynkow na terenie;

14) parterze —nalezy przez to rozumie¢ pierwsza kondygnacje¢ nadziemng nie zaglebiong ponizej
poziomu terenu;

15) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do
12°;

16) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, w tym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w
karte parkingowa,

17) gruncie rodzimym — nalezy przez to rozumie¢ grunt powstaly w miejscu zalegania w wyniku
procesow geologicznych, do gruntu rodzimego nie zalicza si¢ terenéw biologicznie czynnych
potozonych na tarasach, dachach i stropodachach.
§ 4. 1. Na rysunku planu, w granicach opracowania planu obowigzujgcymi ustaleniami sg:
1) granice obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terendow;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) osie widokowe w kierunku wiezy kosciota ,,Na Goérce” p.w. Matki Boskiej Bolesnej;
7) przejscia i przejazdy;
8) zielen;
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9) podcien.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku w granicach opracowania planu, maja
charakter informacyjny.

3. Elementy rysunku wykraczajace poza granice planu majg charakter informacyjny.
Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenow do planu:

1. KARTA TERENU NR 001

1) SYMBOL I NR TERENU: 1IMW-U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 2,7 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) uzupetiajace: teren zieleni urzadzonej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,0,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%, z zastrzezeniem tiret
czwarte,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej na miejscach
postojowych, dojsciach lub dojazdach,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: nie ustala sie,
) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terendw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny ukfad urbanistyczny $rédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do ukfadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,

b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sig,
przestrzennego wojewddztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: | zakaz lokalizacji,
c) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,
d) zielen nie ustala sig,

- wysokos$¢ do 3,5m,
- przystonigcie ich ostong lub zielenia;
9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI:

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,
b) realizacja miejsc postojowych: na parkingach wyznaczonych na terenach,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDD;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

- z miejskiej sieci wodociagowej

C) zaopatrzenie w wodg: - zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu miejskiej
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i | kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej po niezbednej jej rozbudowie,

przemystowych: - zakaz budowy obiektéw budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,
e) odprowadzeniec wod opadowych: - zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na wlasnym terenie
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z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego cisnienia,

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta, w tym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;j,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

h) zaopatrzenie w energig elektryczng: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDD minimum 6m,

b) powierzchnia dziatki maksimum 2a,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDD od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

2. KARTA TERENU NR 002

1) SYMBOL I NR TERENU: 2MW-U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 143a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) uzupetiajace: teren zieleni urzadzonej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,0,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - maksymalny udziat powierzchni zabudowy 20%,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow 20m,
c) parametry zabudowy: - maksymalna wysoko$¢ budowli 5m z wyjatkiem latarn,
- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw od 2 do 5,
d) dachy: dowolne;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami
odrebnymi,

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny srodmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do ukfadu urbanistycznego;

7) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,

b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia: nie ustala sie,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: | zakaz lokalizacji,
) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,
d) zielen nie ustala sig,

- wysokos$¢ do 3,5m,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych: - przysloniccic ich oslong lub ziclenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,
- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagl¢bionych pod ziemia,
b) realizacja miejsc postojowych: - w podziemnych garazach wielostanowiskowych,

- w garazach wbudowanych w budynki,
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C) dostgpnosé komunikacyjna: | od ul. Katowickiej;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

- z miejskiej sieci wodociagowej

C) zaopatrzenie w wodg: - zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu miejskiej
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i | kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej po niezbgdnej jej rozbudowie,
przemystowych: - zakaz budowy obiektéw budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia,

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta, w tym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;j,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementoéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1KPP minimum 20m,

b) powierzchnia dziatki minimum 1a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi ul. Katowickiej od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%);

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rodmiejskiej.

3. KARTA TERENU NR 003

1) SYMBOL I NR TERENU: 3MW-U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 14,6 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z zastrzezeniem tiret
od drugie do czwarte,

- nie dopuszcza si¢ ustug handlu wielkopowierzchniowego,

a) podstawowe: - zabudowe mieszkaniows wielorodzinng dopuszcza si¢ na kondygnacjach
powyzej parteru pod warunkiem zapewnienia niezaleznych wej$¢ do budynku
dla cze$ci mieszkalnej i ustugowej,

- nakaz przeznaczenia parteru na ustugi,

b) uzupetiajace: teren zieleni urzadzonej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,5 do 1,2,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 40%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% z zastrzezeniem tiret
czwarte, i piate,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - do bilansowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
dopuszcza si¢ 20% udziatu powierzchni biologicznie czynnej potozonej na
tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej na miejscach
postojowych, dojsciach lub dojazdach,

- obowiazujace zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy.: - nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow 13m,

- maksymalna wysokos¢ budowli 5m z wyjatkiem latarn,

C) parametry zabudowy: - liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw od 2 do 4, przy czym czwarta
kondygnacje nadziemna dopuszcza si¢ jedynie dla funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej,

d) dachy: plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
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a) ochrona na podstawie przepiséw odrgbnych,

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

nie ustala sig,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej
zostaly zamontowane,

- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na lokal mieszkalny,

- minimum | m.p. na lokal uzytkowy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych hoteli i budynkow
zakwaterowania turystycznego,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow biurowych,
- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy detalicznej lub 10 m.p.
na 100 miejsc konsumpcyjnych lub 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw handlowo-ustugowych,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych samodzielnych restauracji i
barow,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow tacznosci,
dworcow i terminali,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych ogélnodostepnych obiektow
kulturalnych,

- minimum 5 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkow muzedw i
bibliotek,

- minimum 15 m.p. na 100 0s6b zatrudnionych lub minimum 2 m.p. na 1
oddziat (izbg lekcyjna) budynkow szkot i instytucji badawczych,

- minimum 8 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw szpitali i
zaktadow opieki medycznej,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych budynkéw do sprawowania kultu
religijnego i czynnosci religijnych,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc uzytkowych budynkow kultury fizycznej oraz
budowli sportowych i rekreacyjnych,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
niewymienionych powyzej,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.) dla rowerdw:

- minimum 20 m.p. na 100 stanowisk pracy,
- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

c) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,
- w podziemnych garazach wielostanowiskowych,
- w garazach wbudowanych w budynki,

d) dostepno$¢ komunikacyjna:

- od terenu 1KDD,
- wyznaczenie ogdlnodostepnego ciagu pieszego faczacego teren 1KDD i pl.
Jana Pawla I,

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

C) zaopatrzenie w wode:

- z miejskiej sieci wodociggowej
- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu miejskiej
kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej po niezbednej jej rozbudowie,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub ogolnosplawnej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego ci§nienia,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieptowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,
- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
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zanieczyszczenia powietrza indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta, w tym
z wykorzystaniem zrédet energii odnawialne;j,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1KPP minimum 30m,

b) powierzchnia dziatki minimum 10a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do terenu 1KPP od 85° do 95°,

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w granicy dziatki budowlanej w miejscach wskazanych liniami zabudowy,

b) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

4. KARTA TERENU NR 004

1) SYMBOL I NR TERENU: 1U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 36,8 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- teren ustug z zastrzezeniem tiret drugie,

- dla terenu ustug dopuszcza si¢ jedynie ustugi zdrowia i pomocy spotecznej lub
ushugi nauki lub ustugi edukacji lub ustugi sportu i rekreacji lub ustugi kultury i
rozrywki lub ustugi administracji,

a) podstawowe:

b) uzupehiajace: teren zieleni urzadzonej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,75,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%,

- minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 45% z zastrzezeniem tiret
czwarte i piate,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - do bilansowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
dopuszcza si¢ 10% udzialu powierzchni biologicznie czynnej potozonej na
tarasach, dachach, stropodachach,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej na miejscach
postojowych, dojsciach lub dojazdach,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow 12m,
c) parametry zabudowy: - maksymalna wysoko$¢ budowli 7m z wyjatkiem latarn,
- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw od 2 do 3,
d) dachy: plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami
odrebnymi,

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do ukfadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sie,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: | zakaz lokalizacji,

c) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,

d) zielen minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej,

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej
zostaly zamontowane,

- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
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a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na lokal uzytkowy,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow biurowych,
- minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych ogdlnodostepnych obiektow
kulturalnych,

- minimum 5 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw muzedw i
bibliotek,

- minimum 15 m.p. na 100 0s6b zatrudnionych lub minimum 2 m.p. na 1
oddziat (izb¢ lekcyjna) budynkow szkot i instytucji badawczych,

- minimum 8 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw szpitali i
zaktadow opieki medycznej,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc uzytkowych budynkow kultury fizycznej oraz
budowli sportowych i rekreacyjnych,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
niewymienionych powyzej,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.) dla rowerdw:

- minimum 20 m.p. na 100 stanowisk pracy,
- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

c) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,
- w podziemnych garazach wielostanowiskowych,
- w garazach wbudowanych w budynki,

d) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenu 1KDD;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg:

- z miejskiej sieci wodociggowe;j
- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostgp do przebiegajacej infrastruktury,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu miejskiej
kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej po niezbednej jej rozbudowie,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieplowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta, w tym
z wykorzystaniem zrédet energii odnawialne;j,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY | WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1KDD minimum 30m,

b) powierzchnia dziatki minimum 153,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego usytuowanego na terenie 1KDD od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy srédmiejskiej.

5. KARTA TERENU NR 005

1) SYMBOL | NR TERENU:

2U;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

22,7 a,

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

teren ustug z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) uzupehiajace:

teren zieleni urzadzonej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,5 do 1,5,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 7% z zastrzezeniem tiret
czwarte,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej na miejscach
postojowych, dojéciach lub dojazdach,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow 13m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli 5m z wyjatkiem latarn,
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- liczba kondygnacji nadziemnych budynkow od 2 do 3,

d) dachy: plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrgbnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami
odrebnymi,

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych,

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,

b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: | zakaz lokalizacji,
c) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,
d) zielen nie ustala sig,

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej
zostaly zamontowane,

- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

- minimum 1 m.p. na lokal uzytkowy,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych hoteli i budynkow
zakwaterowania turystycznego,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow biurowych,
- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy detalicznej lub 10 m.p.
na 100 miejsc konsumpcyjnych lub 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow handlowo-ustugowych,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych samodzielnych restauracji i
barow,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow tacznosci,
dworcow i terminali,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych ogdlnodostgpnych obiektow

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): kulturalnych,

- minimum 5 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkoéw muzedw i
bibliotek,

- minimum 15 m.p. na 100 o0s6b zatrudnionych lub minimum 2 m.p. na 1
oddziat (izbg lekcyjna) budynkow szkot i instytucji badawczych,

- minimum 8 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow szpitali i
zaktadoéw opieki medycznej,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych budynkéw do sprawowania kultu
religijnego i czynnosci religijnych,

- minimum 10 m.p. na 100 miejsc uzytkowych budynkoéw kultury fizycznej oraz
budowli sportowych i rekreacyjnych,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow

niewymienionych powyzej,

- minimum 20 m.p. na 100 stanowisk pracy,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.) dla roweréw: | _ minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

- na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zaglebionych pod ziemia,

c) realizacja miejsc postojowych: - w podziemnych garazach wielostanowiskowych,
- w garazach wbudowanych w budynki,
d) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 1KDD;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

- z miejskiej sieci wodociggowej
C) zaopatrzenie w wodg: - zakaz budowy obiektéw budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu miejskiej
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i | kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej po niezbgdnej jej rozbudowie,
przemystowych: - zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
e) odprowadzenie wod opadowych: z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,
- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
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miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia,

- z miejskiego systemu cieplowniczego, po niezbgdnej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta, w tym
z wykorzystaniem zrédet energii odnawialne;j,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementdw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony ul. Katowickiej minimum 30m,

b) powierzchnia dziatki minimum 20a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi ul. Katowickiej od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%,

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicy dziatki budowlanej w miejscach wskazanych liniami zabudowy,

b) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

6. KARTA TERENU NR 006

1) SYMBOL | NR TERENU: 3U,

2) POWIERZCHNIA TERENU: 2,0a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: teren ustug z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) uzupetiajace: teren zieleni urzadzonej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,0,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terenéw w strefie $srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowiazuje: - dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do ukfadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych: | zakaz lokalizacji,
c) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,
d) zielen nie ustala sig,

- wysokos$¢ do 3,5m,
- przystonigcie ich ostong lub zielenia;
9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,
b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od ul. Ozimskiej;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

- z miejskiej sieci wodociggowej

) Zaopatrzenie w wodg: - zakaz budowy obiektéw budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
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dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu miejskiej
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i | kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej po niezbgdnej jej rozbudowie,
przemystowych: - zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia,

- z miejskiego systemu cieplowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta, w tym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialne;j,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1KPP minimum 30m,

b) powierzchnia dziatki minimum 1a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do terenu 1KPP od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) teren znajduje sie w obszarze zabudowy $rodmiejskiej.

7. KARTA TERENU NR 007

1) SYMBOL | NR TERENU: 4U;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 09 a,
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

- teren ustug z zastrzezeniem tiret drugie,

a) podstawowe: - dla terenu ustug dopuszcza si¢ jedynie ustugi turystyki lub ustugi kultury i
rozrywki lub ustugi biurowe i administracji,

teren ustug handlu lub ustug rzemie$lniczych lub ustug gastronomii lub ustug
sportu i rekreacji lub ustug bezpieczenstwa publicznego;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 3,0 do 4,0,

a) wskazniki wykorzystania terenu: - maksymalny udzial powierzchni zabudowy 100%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%,

- obowiazujgce zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow 13m,

b) uzupemiajace:

b) linie zabudowy:

c) parametry zabudowy: - maksymalna wysoko$¢ budowli 5m,
- liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw od 3 do 4,
d) dachy: plaskie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw w strefie $srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrgbnych,

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do ukfadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala si¢;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | - zabudowa pierzejowa,
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- podcien wzdhuz terenu 1U-KOR,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektéw ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

nie ustala sig,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

- wysokos$¢ do 3,5m,

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i formy do zabudowy, na ktorej
zostaty zamontowane,

- przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 1 m.p. na lokal uzytkowy,

- minimum 25 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug,

- minimum 20 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych ustug gastronomii,
- minimum 20 miejsc na 100 miejsc noclegowych ustug turystyki,

b) wskaznik miejsc postojowych (m.p.) dla rowerdw:

- minimum 20 m.p. na 100 stanowisk pracy,
- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

c) realizacja miejsc postojowych:

w podziemnych garazach wielostanowiskowych na terenie 4U lub 1U-KOR,

d) dostepno$¢ komunikacyjna:

od ul. Ozimskiej;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig,

C) zaopatrzenie w wodg:

- z miejskiej sieci wodociagowej
- zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje sanitarna do istniejacego uktadu miejskiej
kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej po niezbednej jej rozbudowie,

- zakaz budowy obiektoéw budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej poprzez systemy
retencyjne na wiasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z miejskiego systemu cieplowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta, w tym
z wykorzystaniem zrédet energii odnawialne;j,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna:

7 istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z istnigjacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu 1U-KOR minimum 6m,

b) powierzchnia dziatki minimum 0,8a,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do terenu 1U-KOR od 85° do 95°;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w granicy dziatki budowlanej w miejscach wskazanych liniami zabudowy,

b) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

8. KARTA TERENU NR 008

1) SYMBOL | NR TERENU:

1U-KOR;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

1,13a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- teren placu lub rynku,
- pod poziomem terenu dopuszcza si¢ ustugi turystyki lub ustugi kultury i
rozrywki lub ustugi biurowe i administracji,

b) uzupehiajace:

pod poziomem terenu dopuszcza si¢ teren garazu lub parkingu lub ustug handlu
lub ustug rzemie$lniczych lub ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji lub
ustug bezpieczenstwa publicznego;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,0,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

C) parametry zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ budowli 3,5m z wyjatkiem latarn,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
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ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) obejmuje sie teren strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny $rédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: | zakaz lokalizacji,
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,
d) zielen nie ustala sig,

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,
- przystoniecie ich ostong lub zielenia;
9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

a) wskaznik migjsc postojowych (m.p.): zgodnie z § 5 ust. 6 pkt 9 lit. a,
b) realizacja miejsc postojowych: zgodnie z § 5 ust. 6 pkt 9 lit. c,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od ul. Ozimskiej;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia

- z miejskiej sieci wodociggowej

C) zaopatrzenie w wode: - zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzef drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu miejskiej
d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i | kanalizacji sanitarnej lub ogélnosplawnej po niezb¢dnej jej rozbudowie,
przemystowych: - zakaz budowy obiektow budowlanych i nasadzen drzew uniemozliwiajgcych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

e) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej poprzez systemy
retencyjne na wlasnym terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: Z istniejacej infrastruktury gazowej, w oparciu o gazociagi niskiego ci$nienia,

- z miejskiego systemu cieplowniczego, po niezbednej jego rozbudowie,

- dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow z niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta, w tym
z wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej,

- zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajacych
dostep do przebiegajacej infrastruktury,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: 7 istniejacych i planowanych elementoéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sjq; _ )

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sie;

13) STAWI%A PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%,

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) zakaz lokalizacji budynkéw powyzej poziomu terenu,

b) dopuszcza si¢ organizacj¢ sezonowych ogrodkéw kawiarnianych pod warunkiem zachowania przej$¢ pieszych,

c) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych,

d) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

9. KARTA TERENU NR 009

1) SYMBOL I NR TERENU: 1KDD;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 22,1 a;
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

teren drogi dojazdowej — ciag pieszo-jezdny zgodnie z pkt 8 lit. a tiret pierwsze i

drugie,
b) uzupetiajace: teren zieleni urzadzonej;
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki wykorzystania terenu: | nie ustala sie,
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b) linie zabudowy: nie ustala sie,
C) parametry zabudowy: nie ustala sig,
d) dachy: nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje si¢ teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowiacej historyczny uklad urbanistyczny §rédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala si¢,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia: nie ustala sie,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,
d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

- ulica jednoprzestrzenna bez wyniesionych chodnikéw ponad krawedz jezdni,
- nawierzchnia rozbieralna,

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: - zakaz lokalizacji zieleni wysokiej przekraczajacej Sm wysokos$ci pokroju w
pasie o szerokosci obustronnie po Sm od osi widokowych w kierunku wiezy
kosciota ,,Na Gorce” p.w. Matki Boskiej Bolesnej,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: | zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,

d) zielen zielen oznaczona na rysunku planu obowiazuje wytacznie na gruncie rodzimym,
e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych: przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,

obstuga komunikacyjna sasiednich terenéw mieszkaniowo-ustugowych z
dostosowaniem do racjonalnego rozmieszczenia miejsc postojowych, a w
miejscach oznaczonych na rysunku planu jako przejscia i przejazdy organizacja
wspdlnych wjazdoéw dla sasiednich dziatek,

b) realizacja miejsc postojowych:

¢) dostepnos¢ komunikacyjna: nie ustala si¢;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdw sieci pod ziemia

C) zaopatrzenie w wodg: z sieci miejskiej wodociggowej ,

d) odprowadzen.ie $ciekow bytowych, komunalnych i nic ustala sic,

przemystowych:
- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym,

e) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
uktadem sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: 7 istniejacych i planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjne;j,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala sig;

13) STAW]Q(A PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji budynkéw,

C) obszar przestrzeni publicznej,

d) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

10. KARTA TERENU NR 010

1) SYMBOL I NR TERENU: 1KR;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 0,6 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) uzupetiajace: teren zieleni urzadzonej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala sig,
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C) parametry zabudowy:

nie ustala sig,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepisdw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcej historyczny ukfad urbanistyczny $rédmiesécia Opola,

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowiazuje:

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
historycznego uktadu urbanistycznego,

- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze:

nie ustala sig,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sig,

e) pozostate tereny i obiekty:

nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

c) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen

nie ustala sie,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

nie ustala sie,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sig,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala si¢;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia

C) zaopatrzenie w wodg:

nie ustala sie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i
przemystowych:

nie ustala sie,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym,
- poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
uktadem sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j,

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna:

nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna:

z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

z istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA T PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sig;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%);

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

11. KARTA TERENU NR 011

1) SYMBOL | NR TERENU:

1KPP;

2) POWIERZCHNIA TERENU:

6,1 a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe:

- teren komunikacji pieszej,
- dopuszcza sig teren komunikacji pieszo-rowerowej pod warunkiem
niewydzielania $ciezki rowerowej,

b) uzupetiajace:

teren zieleni urzadzone;j;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sig,

b) linie zabudowy:

nie ustala sig,

C) parametry zabudowy:

nie ustala si¢,

d) dachy:

nie ustala si¢;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje si¢ teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowiacej historyczny uktad urbanistyczny srodmiescia Opola,

b) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony

| - dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do
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konserwatorskiej obowiazuje: historycznego uktadu urbanistycznego,
- dopasowanie elementow zagospodarowania przestrzennego pod wzglgdem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sig,

b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia: nie ustala sig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sig,

przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sig,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: | zakaz lokalizacji,

c) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,

d) zielen nie ustala sig,

e) nadziemne czg¢sci urzadzen technicznych: przystoniecie ich ostong lub zielenia;
9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych: zakaz lokalizacji,

c) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia

C) zaopatrzenie w wodg: nie ustala sig,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i . .

pZz o n?y stowych: ytowy! Y nie ustala sig,
- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym,

e) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
uktadem sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energig cieplna: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%);

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 3m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) dopuszcza si¢ organizacje sezonowych ogrédkéw kawiarnianych pod warunkiem zachowania przej$¢ pieszych,

d) obszar przestrzeni publicznej,

e) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy §rodmiejskiej.

12. KARTA TERENU NR 012

1) SYMBOL | NR TERENU: 1KOP;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 34a,;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: teren parkingu,

b) uzupetiajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala sig,

C) parametry zabudowy: nie ustala sig,

d) dachy: nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowiacej historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementow zagospodarowania przestrzennego do

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) tereny gornicze: nie ustala sig,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sie,
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C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,
d) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:
e) pozostate tereny i obiekty: nie ustala sig;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

zakaz lokalizacji zieleni wysokiej przekraczajacej Sm wysokosci pokroju w
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: pasie o szeroko$ci obustronnie po Sm od osi widokowych w kierunku wiezy
kosciota ,,Na Gorce” p.w. Matki Boskiej Bolesnej,

b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: | zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,

d) zielen nie ustala sig,

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych: przystoniecie ich ostong lub zielenia;

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sie,

- na parkingach wyznaczonych na terenach,

b) realizacja miejsc postojowych: - W podziemnych garazach wielostanowiskowych,

wyznaczenie ogdlnodostgpnego ciagu pieszego taczacego teren 1KDD i pl. Jana

c) dostepnos¢ komunikacyjna: Pawta IT:

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia

C) zaopatrzenie w wodg: nie ustala sig,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i . .

pZz o n?y stowych: yiowy! Y nie ustala sig,
- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wtasnym,

e) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzany z istniejacym
uktadem sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energig cieplna: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementoéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

a) zakaz lokalizacji budynkéw powyzej poziomu terenu,

b) teren znajduje si¢ w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

13. KARTA TERENU NR 013

1) SYMBOL | NR TERENU: 1KOR-ZP;

2) POWIERZCHNIA TERENU: 19a;

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) podstawowe: teren placu lub rynku lub zieleni urzadzone;j,

b) uzupehiajace: pod poziomem terenu dopuszcza si¢ teren garazu lub parkingu;
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala si¢

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budowli 3,5m z wyjatkiem latarf,

d) dachy: nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY I KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) obejmuje sie teren strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowiacej historyczny uktad urbanistyczny srédmiescia Opola,

- dopasowanie wszelkich elementéw zagospodarowania przestrzennego do
b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

konserwatorskiej obowigzuje: - dopasowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
lokalizacji, kolorystyki, skali i formy do uktadu urbanistycznego;

7) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: nie ustala sig,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,
d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania nie ustala sig,
przestrzennego wojewodztwa:

e) pozostale tereny i obiekty: nie ustala si¢;

8) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
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a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: nie ustala sie,
b) ustalenia dla tymczasowych obiektow ustugowych: | zakaz lokalizacji,
c) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe: zakaz lokalizacji,
d) zielen nie ustala sig,

- wysoko$¢ do 3,5m z wyjatkiem latarn,
- przystonigcie ich ostong lub zielenia;
9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

e) nadziemne czg$ci urzadzen technicznych:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.): nie ustala sig,
b) realizacja miejsc postojowych: W podziemnych garazach wielostanowiskowych,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od ul. Ozimskiej;

10) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemig

C) zaopatrzenie w wodg: nie ustala sig,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i . .

przemystowych: nie ustala sig,
- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym,

e) odprowadzenie wod opadowych: - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z istniejacym
uktadem sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacych i planowanych elementéw systemu elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala si¢;

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:
nie ustala si¢;

13) STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

0%;

14) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
a) zakaz lokalizacji budynkoéw powyzej poziomu terenu,

b) obszar przestrzeni publicznej,

¢) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych,

d) teren znajduje sie w obszarze zabudowy $rodmiejskiej.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc:

1) Uchwata nr XL/641/13 Rady Miasta Opola z dnia 25 I«Niet’nia 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Va” w Opolu;

2) Uchwata nr X1/168/15 Rady Miasta Opola z dnia 28 maja 2015r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie 1Vb” w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.
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